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Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstimma 2024-06-17.
Arsstamman beslét att godkinna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Gustav Pettersson, Styrelseledamot
2024-06-19
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Styrelsen for Stendalen Fastigheter i Dalsland AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Casato Bengtsfors AB, med sate i Goteborg, ager och férvaltar hyresfastigheter omfattande sex
taxeringsenheter med bostader.

Agarférhallanden
Bolaget ar fran och med augusti 2023 helagt dotterbolag till Stendalen Fastigheter AB, org.nr
559432-0102, med sate i Stockholm.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under 2023 har bolaget fatt vasentligt 6kade rantekostnader vilket har paverkat resultatet negativt.
Vidare har bolaget fortsatt att renovera och investera i bolagets fastigheter med mal att fa ner
vakansgraden i bolagets fastighetsbestand. Under 2023 slutférdes totalrenovering av fyra ldgenheter i
bolagets fastighet Bengtsfors 3:12 som kort efter fardigstallandet hyrdes ut.

Bolaget har under 2023 haft ute fastigheterna Lojan 1, Laxen 11 samt Svaneholm 1:177 och 1:179 till
forsaljning utan att traffa en dverenskommelse med potentiella kdpare.

Under rakenskapsaret har bolaget dndrat namn fran Casato Bengtsfors AB till Stendalen Fastigheter i
Dalsland AB.

Viasentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat att fortsatta med forsoken att silja fastigheterna Lojan 1, Laxen 11 samt
Svaneholm 1:177 och 1:179 med mal att stdrka bolagets soliditet. Under 2024 pabdrjades renovering av
nio lagenheter i bolagets fastighet Bengtsfors 3:12.

Flerarsoversikt* (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1548 1727 2583 2496
Resultat efter finansiella poster -1996 -1902 -978 -1
Balansomslutning 21678 26 654 24 487 19084
Soliditet (%) 2 3 11 19

* Nyckeltalen for rakenskapsaren 2020-2021 har vid évergangen till K3 inte rdknats om.

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1050000 1337684 223496 -1826386 784794
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rakning -1826386 1826386 0
Uppskrivning fastighet, avskrivning -37 170 37170 0
Uppskjuten skatt, uppskrivning
fastighet 7 657 -7 657 0
Erhallna aktiedgartillskott 1700 000 1700 000
Arets resultat -1959120 -1959120
Belopp vid arets utgang 1050000 1308171 126623 -1959120 525 674

Ej aterbetalade villkorade aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 1 700 000 kronor (0 kronor).

Foérslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

erhallna villkorade aktieagartillskott

arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning 6verfores

-1573 377

1700 000
-1959 120
-1 832497

-1 832497
-1 832497
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Resultatra kning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 1548 189 1727 151
Ovriga rorelseintakter 141 957 600
1690 146 1727751
Rorelsens kostnader
Direkta fastighetskostnader -2031 240 -2 064 060
Ovriga externa kostnader -177 175 -443 831
Personalkostnader -61 052 -22 000
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -562 356 -544 173
-2 831823 -3074 064
Rorelseresultat -1141 677 -1346 313
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1432 806
Rantekostnader och liknande resultatposter -856 025 -556 521
-854 593 -555 715
Resultat efter finansiella poster -1996 270 -1902 028
Resultat fore skatt -1996 270 -1902 028
Skatt pa arets resultat 3 37 150 75642
Arets resultat -1959 120 -1 826 386
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillggngar
Byggnader och mark 4 15111721 13033 841
Inventarier, verktyg och installationer 5 891714 1015178
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 6 0 1705323
16 003 435 15 754 342
Finansiella anléggningstillgdngar
Fordringar hos koncernféretag 7 5094 102 10 344 686
5094 102 10 344 686
Summa anldggningstillgangar 21097 537 26 099 028
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 376 372 233 406
Fordringar hos koncernféretag 0 36219
Ovriga fordringar 51 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 1278
376 423 270904
Kassa och bank 204 264 284 450
Summa omsdttningstillgangar 580 687 555 354
SUMMA TILLGANGAR 21678 224 26 654 382



Stendalen Fastigheter i Dalsland AB
Org.nr 556465-5495

5(11)

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 050 000 1 050 000

Uppskrivningsfond 8 1308171 1337684

2358171 2387 684

Ansamlad férlust

Balanserat resultat 126 623 223 496

Arets resultat -1959 120 -1 826 386
-1832497 -1602 890

Summa eget kapital 525674 784 794

Avsiattningar 9

Uppskjuten skatteskuld 281 807 318 957

Summa avsattningar 281 807 318 957

Langfristiga skulder 10, 11

Skulder till kreditinstitut 14 359 901 16 182 127

Ovriga skulder 0 10 776

Summa langfristiga skulder 14 359 901 16 192 903

Kortfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 539 376 1134 300

Leverantorsskulder 581923 255730

Skulder till koncernféretag 258 824 3567214

Ovriga skulder 250 505 143 178

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4880214 4257 306

Summa kortfristiga skulder 6510 842 9357728

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21678 224 26 654 382
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm3nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintdkter
Hyresintakter redovisas linjart 6ver hyresperioden.

Réinta och dvriga intékter

Ersattning i form av ranta och 6vriga intakter redovisas som intdkt nar det ar sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart dver den forvantade
nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Foljande avskrivningstid tillampas:

Materiella anldggningstillggngar

Byggnader 15-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
néar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrdakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med dganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Kundfordringar och kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.
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Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som ar foérknippade med tillgangen inte har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget ar leasegivare
av redovisas som anlaggningstillgang eller som omsattningstillgang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststalls arligen och redovisas linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rdakenskapsar till féljd av tidigare hdandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemaéssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gdllande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Avsiattningar

Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rakenskapsaret
eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sikra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Offentliga bidrag
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Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde nar det ar rimligt och sakert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som ar forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tacka investeringar i materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgangarnas anskaffningsvarden och
darmed det avskrivningsbara beloppet.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Medelantal anstéllda
Medelantal anstallda under rakenskapsaret uppgar till 1 person (0 personer).
Not 3 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 37 150 75 642
37 150 75 642
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 13442 195 13442 195
Omklassificeringar 2516772 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15958 967 13442 195
Ingdende avskrivningar -2093 094 -1709 558
Arets avskrivningar -401 722 -383 536
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2494 816 -2093 094
Ingdende uppskrivningar 1684 740 1721913
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -37 170 -37 173
Utgadende ackumulerade uppskrivningar 1647570 1684 740
Utgaende redovisat virde 15111721 13033 841
Férdelning uppskrivning fastighet
Byggnad 1282570 1319740
Mark 365 000 365 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1174 642 1174 642
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1174 642 1174 642
Ingdende avskrivningar -159 464 -36 000
Arets avskrivningar -123 464 -123 464
Utgaende ackumulerade avskrivningar -282 928 -159 464
Utgdende redovisat virde 891714 1015178

Erhallna bidrag for investering i materiella anlaggningstillgangar uppgar till 1 576 967 kronor (1 576 967

kronor).

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar
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2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1705323 0
Inkop 811449 1705323
Omklassificeringar -2516 772 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 1705323
Utgaende redovisat virde 0 1705323
Not 7 Fordringar hos koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 10 344 686 0
Tillkommande fordringar 1938 000 1126485
Avgaende fordringar -7 188 584 0
Omklassificeringar 0 9218201
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5094 102 10 344 686
Utgaende redovisat virde 5094 102 10 344 686
Not 8 Uppskrivningsfond

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 1337 684 1721913
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -37 170 -37 173
Upplosning uppskjuten skatt avskrivningar 7 657 7 658
Omklassificering och vardering av uppskjuten skatt pa
uppskrivning 0 -354714
Belopp vid arets utgang 1308171 1337684
Not 9 Avsattningar

2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 318 957 394 599
Arets forandring, uppskrivning -7 657 -47 543
Arets forandring, avkskrivningar -29 493 -28 099

281 807 318 957

Not 10 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 11 663 201 11 644 927

11 663 201 11 644 927

Not 11 Skulder som avser flera poster
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Foretagets banklan om 14 899 277 kronor (17 316 427 kronor) redovisas under foljande poster i
balansrakningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 359 901 16 182 127
14 359 901 16 182 127
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 539 376 1134 300
539376 1134300
Not 12 Stillda sdakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 16 030 000 16 030 000
16 030 000 16 030 000

Not 13 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat att fortsatta med forséken att silja fastigheterna Lojan 1, Laxen 11 samt
Svaneholm 1:177 och 1:179 med mal att stdrka bolagets soliditet. Under 2024 paborjades renovering av
nio lagenheter i bolagets fastighet Bengtsfors 3:12.

Gustav Pettersson Daniel Eriksson
Gustav Pettersson Daniel Eriksson
Ordférande

2024-06-12 2024-06-13

Jakob Pettersson
Jakob Pettersson

2024-06-12



