Arsredovisning
for

Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB

Org.nr. 556954-7085

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning or rdkenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB

Intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa drsstdimma den 31 maj 2024.
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmé 2024-06-03

Maria Petersson.
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Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Bolaget har sitt sdte i Malm® och bedriver tastighetsforvaliing genom dgande i dotterbolag.

Flerarsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning. Q 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -6-638 934 2623 752 -2 047 919 -2 200 351 -2 308:932
Balansomslutning 209 920 855 196 936 088 185005090 135005090 185 005090

A garforhallanden
Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Tilbert 1 Holding AB, org nr 556876-2347, med site 1 Malmé. Heimstaden A
F Ilhert | IIeldmg AB mgé_r ien kmcem dax I~Icumtaden Bmtad AB (publ) org ne 556864 0873 med saten Ma]mc&

_de sau.. | M‘Iln’]{} upprmtar ]{ﬂnccrmedovmmng “LIIHS[ﬂdEI’l AB ar-1 sin tur d@ttmbal&g u]l Pltdenaborg AS m*g ir 929
301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i én koncern dir Fredensborg 1994 AS,
:ﬂrg nr 943 582 815 Ar nmderbalag FIGdﬁHSbOIg 1994 AS upprattar konc;mredowsmmg tor den stérsta koncernen.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
En osdker onmwviirld med geopolitisk ero. hog inflation och héga rantor har praglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
-Wapfsgmt' si;g 'i' l%‘g ti'a'nbakt'iﬁnsmlym med @Sﬂkerhet k.1 inig p1 i’slafget 'Volymen hal d’mk ﬁtt’ sig ut’ uppsvi’ng i slum ay ret 1

to_randr_ds

Virtro pa bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning ar orubbad.
Underliggande tundament | segmentet 4r fortsatt vildigt god dér en inbromsning i nypr oduktion alit annat lika ar positivt ur
ett agandeperspekﬂv I:ﬁﬁiﬁaﬂan ar hag utbudet Ar lagt Gch uthyl nmﬂsgl ad(:n fol tqatlﬁr att vara hag Dc{ta skapal geda
Fastlgllﬂter ar en 111ﬂat1@115£;kyddad ti“ gang._, Ony An med en ﬁ)rdmjmng

Utvecklingen pé de finansiélla marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stallt dnnu hogre krav pa en effektiv
forvaltning ach prioritering avseende mvestermgar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat bemdta och
som vi tack vare vara fantastiska medarbetare fortsitter att hantera.

Vi ser med stor @1ll{orsikt fram emot 2024 och riknar med yiterligare ett ar av stark operativ tillvaxt.

Fran och med 4r 2023 ranteberiknas samiliga fordringar och skulder pé och till koncernforetag, Detia tillsammans med den
ﬁkade riin’tetlivﬁn 'lmr h'aﬁ eﬁ vﬁsemli g effel{t -pﬁ resultatet ﬁ'—'ﬁn -f-‘iﬁﬁ’a;n'si’e'lla paat:.;r' 1"@1* é'lr’ '2023

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt {6r en miingd olika risker. Bolagets bedomida risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:
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[leimstaden A Disciple 1442 Holding AB

Org.nr, 556954-7085

Finansierings- och refinavisieringsrisk
Med fmansieringsrisk avses risken att {inansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhdilas
pé {or bolaget ofrmantiga villkor. Motsvarande risk foreligger niir befintlig finansiering i6per ut och ska aterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bosiads {inanspolicy faststiiler riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efierstrivar en lingsiktig

kapitalbinduing, For att minimera finansieringsrisken ar det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Ranterisk
Riantekostnader ar en av de storsta kostnadsposterna, Rinterisk avser risken for att f6randringar i marknadsrintor péverkar

llppl’illmgsl{ostmden Ranlekﬁstnadema pdvel kds {rimst av nivan pd aktuella marknadsrinior och bankernas marginaler

Rautebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den riantebindning och rantesikringsgrad som
clterstritvas anvands primért rintederivat. Rantederivatsavialen ingés av Heimstaden Bostad AB.

B{}lﬂ{:clb forviintade 'f'l am‘fi’d'ﬁ utvecl{ling

Eorslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans {orfogande stér;

balanserat resultat 10 197 638

drets resultat - -6638683
3 5358 955

Styrelsen foreslar att:

i ny rikning dver{ores 3558955
3 558955

B‘élr‘éiflﬁrlde;'b.al;age-ts- resultat och s;tﬁllﬁijng. [ dvrigt hinvisas till cﬂﬁrfﬁjljﬁaﬁde:
resultat~-och balansriakningar med tillhoérande tillaggsupplysningar.
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Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Org.ar, 356954-7085

Resultatrikning

Rorvelsens intikter
Ovriga rorelseintékter

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resuliat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiclla poster
Bokslutsdispositioner

L:rhdlina koncernbidrag

[.amnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

-,&--I'E:ES resultat

Rapport 6ver totalresultat

Arets resultat
Owrigl totalresultal.

Summa fetalvesultat

Not

2-'_3'-
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2023-01-01
2023-12-31

250

-250

126 664
-6 765 348
-6 638 684

-0:638 934

11939 461

-11 939 211

250

-6638 684

-6 638 683
0

-6-638 683

2022-01-01
2022-12-31

g

-2 623 752
=2 623 752
-2 623 752
11 930 998
6 122 085

-1 261 148

4 860 937

4 860 937
0
4 860 937
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Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Org.nr. 556954-7085
Balansrikning

Tillgingar

Matericella anliggningstillgangar
Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernftretag
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstiligingar
Korttristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

S[I min a ti l l gﬁ]‘]g a 1t

Not

2023-12-31

185 005 090
24 046 959

209 052 049

209 052 049

867 999
807

2022-12-31

185 005 090

196 986 088

196 986 088

e

868 806

868 806

209 920 855

196 986 088
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Org.nv. 5569547085

'B..}a;,'_lansrél{ning 2023-12-31 2022-12-31
Not

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50000 50000

Fritt eget kapital "

Balanserad vinst 10 197 638 5336 701

Arets resultat -6.638 683 4 860937
3 558 955 10197 638

Summa eget kapital 3 608 955 10247 638

Eangfristiga skulder . -
Skulder till koncerntoretag 10 205 140 720 184987 522

Kortfristiga skulder
Skulder 1ill koncernforetag I 171 180 0
Aktuell skatteskuld 0 | 750 928

Summa éget kapital och skulder 209 920 855 196 986 088
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Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Org.nr. 556954-7085

'y Rapport 6ver forindring av eget kapital

G

o} Balanscrat Totalt eget
Aliekapital resultat kapital

Eget kapital 2021-12-31 56 000 5336 701 5 386 701
Arets tesultat - - 4860937 4860937
Eget kapital 2022-12-31 ' 50000 000 10197638 10247638
Arets resultat -0 638 683 -0 638 683
Eget kapital 2023-12-31 50000 3558955 3608955

Aktickapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa | 000 A-aktier nied en 185t per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per akiie.
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Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Org.ny. 556954-70835

Kassaflédesanalys
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rédnta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frian den lopande verksambheten
fore fordindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
[érindring av kortfvistiga fordringar

Kassafiode fran den lopande verksamheten
[nvesteringsverksamheten
IKassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Farandring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Lilevida medel vid drvets slut

Not

2023-61-01
2023-12-31

-250
126 664
-6 765 348

-9 257 860

-807

-9 258 667

9258 667

9258 667

2022-01-01
2022-12-31

0
~2.623 752
-489 779

-3 113 331

-3 113 531

L0 500 000

3113531
3113531

10 500 000
0

Det finns inga ej kassatlsdespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med [AS.

7 Rapport over kassafloden.
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H eim S't-ﬂdml’ A‘. Di’ScipIa 1442 Holding AB

Redovisningsprinciper och noter
Not I Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information

Hetmstaden A Disciple 1442 Holding ABs verksamhet omiattar att bedriva fastighetstdrvaltning genom dgande 1 dotterbolag.
Bolaget ir ett aktiebolag registrerat i Sverige och med site i Malma. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A,
21128 Malmg,

H f’iﬂbm*ﬁHtS‘mpp‘n?*t-

Grunder for redovisningen
Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Réadet for finansiell rapporterings rekommendation RFR.
2 '(Redﬁvisninﬂ 'ﬁiir juri‘disk persan) ﬂch u'ttd']ande I’t‘*é’i‘n Rﬁdet 'f?tir fi 'na’ﬁs’iel“l rappﬁrtering RF‘R 2 i'nnebéir -att'ba'lagel ?id

ramen B é}r atsmtl{msmngslagen och med hansyn tlll sambandet meilan Iedwlsnmg 0(:[1 beskattmng

Arstedovisninigen har upprittats utifrdn antagandel om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder @r virderade till
sina historiska anskaffningsvarden. Bolaget tillimpar de principer som-presenteras nedan. Preinciperna har tilldimpats
konsekvent for alla presenierade ar, om1 mie annaf anges.

Uppstiillningsform:
Bolagels resultatrdkning och batansrikning ar uppstallda enligt drsredovisningslagens scheman.

Ned&*k: vt iu grf'f

mrdct_. o.v.cl,;st:g_e;l ull_-gd.ng,mm a.tew.ummg_swl.d.e;.,. vlllac.l..al df:t.h-egs._td;av- net.tﬂfo;l.si-lj_mng_svaidet._ ;o.t-,.h;..n_y‘t_g-.andew.i dc-t: S.li@.l-
nedskrivning till atervinningsvirdet. Nytjandeviirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassaflode.
NedskrwmngsbelGppet belastar periodens resultat i den pertod viirdenedgiangen pavisas. [ de fall en tidigare gjord
nedskrivning ¢ langre 4r motiverad aterfors denna till sitt nettovarde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
avskrivihingar som skulle ha gjorts omr nedskrivning e skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatriikningen sker alerforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

en mte: I wt.dm mgsm@dell Om det .ﬁnns 111(111{.'.&1{3{161 pa stéue vm_dcforindnngfu skel. 131.0.v111ng_.kvartalsv:s.

Finansiella kostnader

Finansiclla kostnader avser rdnta och andra ldnekostnader och redovisas som kostnad i den period de hanfor sig till.
Kostnader {6r rintederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrommar for riintederivatavtalen kostnads{ors i den
seriod de avser. Kosthader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande
fastighetsinvestering,

Inkomsiskatter
Pei mdens sIcallelcostnad/slmtlemtal(t bast'n av *il{luell slmtt och uppslquten sl{'m Sl{altel redowsas i _re_sulmll ’lkmngen

avdragsgllla ]Jasler [ al{tuell Skatt 111gar aven justermg ayv aktuel[ skatt hanf@rhg ll“ tldlgam parmdei

Sida 8.av 15
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Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Org.nr. 556954-7085

Uppskjuten skatt har beraknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvantas galla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skait bcralmas pa tempordra skillnader enligt balansrékmingsmetoden mellan en titlgdngs
t:llcl ein skulds 1:.‘:(101:153{:[6 rcspektwe skattemzismga varde T empﬂrara 5l~itllnader u Jpslé’u bland annat ull 101 Jd av aft bi)lagf:t

i g, Ll” sk,attw...pl E{tiga tunpm dra sl«::llndder och som ska betald% i 1ramt1den U])pbk_] uten bl{'lltﬂf or dz an rc.,prwenterar en
reduktion av framtida skatt som hantor sig till avdragsgilla temporéra skillnader, skattemassiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Vardering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker til nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ar beshutade.

U-ppskj u-tnia skaueskulder i -b-eﬁla-get- avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och

Uppskjuina skattetordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader i
den omfattning det 4r sannohikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skatiepliktiga dverskott.

F in a-nsfzfﬂa mstr-*zmwfzf

skuid ta:s burt ﬁan balansrakmngcn nir fmpllklalsen f‘ullgms eller pa annat satl; uleacks Ln hnans;ell tlll gaug {}Ch en
lmansmll sl{uld l«:wtms ﬁ(;h redmwbas med ett netmbelﬂpp i balansrakmngen endaat ar det Farellgger en legal rétt att kwltﬂ

mgiﬁtl_a &-!@ul.ci@n_.

[Finausiella mstrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyrésfordringar, Gvriga fordringar,
idncfordringar, leverantdrsskulder; 6vriga skulder och Taneskulder.

Fordringar redovisas tifl upplupet anskaftningsvirde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varnied de berdknas inflyta. Kortiristiga fordringar utgérs av-fordringar som forfaller till betalning inom 12
mdnader efier batansdagen.

Bolagets rintebiirande 14n [6per med tre ménaders rintebindning och upptas tifl upplupet anskaliningsvirde efler forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta varde och verkligt varde bedoms vara ovasentligl.

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vitka forfaller till betalnmg inem 12 manader {ran balansdagen och upptas till upplupet
anskatiningsvirde.

i‘ﬂd(}w::db under pﬂbtm upplupm lm::mad::l

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och ovriga kortfristiga placeringar med térfallodag inom tre-méanader fran
anskatimngstidpunkten.

sz-ca:—::mkmm
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Heimstaden A Disciple 1 442 Holding AB
Org.nr. 556954-7085

--vrfgaﬁ k@fﬁzéem-mﬂ!l&n’kavﬁm den

inte fi-nns nagon ¢ wsrktel]@r mgﬁt krav.. -at{ d.ess'i ska .r.eg_leras noin en permd om .t-{)hf manader.

_Lﬁn eurgme- ¥

'lmnfm sig, tlll

Utdeining, koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Erhﬁllen -e’llie-r antec i-p'era-d: UEd'e'l n i'n'g -redwi'sas som fin ‘1115i'el'-i' i‘ﬂﬁkt‘ "medain famnad utdelning redovisas som en minskning av

_l«:'ipltal

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér-att erhdlina och limnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

A"vsﬁ'rm 'fn‘gm

En avsittning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som krivs for aft reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsitiningar tas endast 1 ansprak for de utgifier som avsitiningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till

sina nuvirden dar pengars tidsvirde ar viisentligt.

_K as*mﬂé”ja’-e.’?mmbrs

Transaktioner med niirstdende
Bolaget 4r {inansierat via [n frin koncerntéretag. Lanebelopp och rintekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar
For att kunna uppriita redovisningen tenlighet med X\RL, REFR 2 och god redmlsmngssed krivs det atl ﬁ:}retagslcdmngen
och styl elsen gm en de] vasentiiga a-n—taganden och bedomnmgar som: paverlcat tedwlsade tlllgdngar skulder uuaktai och

antag'mdeu 20rs 6118[ ’mdm forutsattnmgat fmell goer. De QW aden dal frﬂmf“er '!l[t gﬁrs uppskattnmgm 0011 bed{}mmn gar &r

'valdeimg av fowaltnmgstasughetar nyttjandepm mdu for iawalhungsfastlghﬁter nedskriviingsbehov av

f 1131131&_1 1.11g3_l{o=stnade_r 0.(:_1, lqan .av.e.n..ha.negatlv pﬁvelkan pa. Val.det av b.@lagets fastlghetsmnehav. Delta kan. lada tlll att
bolagets finansieringskostnader 6kar genom hogre basrintor och potentiellt hdgre marginaler. Utvecklingen har ocksa
paverkat likviditeten och tillgangligheten pa kreditmarknaden.
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Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Org.nr. 556954-7085

Finansiell riskliantering

+ Motpartsrisk. dvs risken att en motpart inte kan fullgora sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskteras lopande pa styrelsemoten. De overgripande malen 1 {inanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

« Sakerstalla koncernens kapitalforsérining pa kort och lng sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Rantebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara val spridd 6ver tiden

Nya ocl beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU godkiinda nya och andrade standaider samt totkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commitiee som tridde i
kraft 2023 bedéms tor ndrvarande inte pdverka bolagets resultat eller finansiella stillning 1 viisentlig omfaitning. Samma sak.
galler aven svenska regelverk.

Definition av nyekeltal

Nettoomsditning

Rorelsens huvudintdkier, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.
Resultat efier finansiella poster

Resultat efier finansietla intdkter och kostnader men fore bokslutsdsspositioner.

Balansemsluming
Balansomslutning #r stimman av tillgingssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett fretags balansrikning.

Not 2 Inkdp och forsiljning inom koncernen 2023 2022

Koncernintern forsdljning eller koncerninterna inkop har inle (Srekommit.
Not 3 Personal, styrelse och revisover

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under dret. Inga loner eller andra ersittningar har utbetalats.

Styrelse
Négon ersitining till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamoéter har under aret uppgatt ull 2 (2), varav |

(1) kvinnor,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Org.nr. 556954-7085

Not 4

Not 5

Not 6

Rianteintikier

Ranteintikier [rin koncernis retag

2023

164
126 500

2022

Riintekostnader och liknandé resultatposter

Riéntekostnader
Rénlekastnader till koncernforetag

Skatt pa drets resultat

Aktuell skait
Uppskjuten skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%.

Skaticelfekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

By skattepliktiga intéikte

[j avdragsgillt negativt rantenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hiinforlig till tidigare ar

Noter till balansrvikningen

Not'7

Andelar i koneernforetag

Foretag
Organisationsnummer Site

556963-8843 Malmdo

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inké p

Arets forsiljningar
Lamnade tillskott

Utgdende anskaffningsvirde

Inpdende nedskrivnmgar

Utgdende redovisat virde

126 664

2022

0]
2623 752

-6 765348

2023

TZeBsn

2022

-1261 148
0

-6 638 684

1 367 569

34

-1 363 682
O.

1

1261 148

6 122 085
-1261 150

Antal/Kap.
andel %

500

1

2023-12-31

Redavisat
virde

185 005 090

2022-12-31

Redo visat
virde

185 005 090

185 005 090

185.005 090
»
Q
0
185005 090

185 005 090

185 005 090
"
0
0
185 005 090

-10 500 000

Sida 13 av 15

185 005 090

185 005 090



Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Org.nr. 556954-7085

ot 8 Ferdringar hos koncernforetag
lngdende fordringar
Tillkommande fordringar

Avglende fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Not 9 Finansiella mstrument

2023-12-31

[l 980 998

12065 961

0
24 046 959

2022-12-31

0
| | 980998
0
11980 998

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder ar klassificerade sony aktier i1 dotterbolag, kundfordrmgar, 6vriga

finansiella fordringar. leverantorsskulder och évriga finansiella skulder. Redovisat virde bedoms inte avvika frén

Finansiella tillgdngar
Andelar 1 koncerntOretag
Fardringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag

Not 10 skulder tilt koncernforetag
Ingdende lan

Nvya lan
Amorteringar

Not 11 Stilida sikerheter

Pantsatia aktier i dotterbolag

Not 12 Eventualforplilctelser

Borgenstorbindelser
Varav till f6rméan for koncernforetag

Sida 14 av 15

2023-12-31

185005 090

24 046 959
209052 049

206511 900
206 311 900

2023-12-31

184987 522
20 153 198
0

205 140 720

2023-12-31

2023-12-31

2022-12-31
185.005 090

11980998
196 986088

184 987 522
2022-12-31
178 638 830

6348 692

4
184 987 522

2022-12-31

2022-12-31
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[Ieimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Org.nr. 556954-7085

Not 13

Not 14

Not 15

Koneernforhdllande

Bolaget ar dotierbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org nr 556876-2347, nied site i Malmid.
Heimstaden A Filbert 1 Holding AB ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med site i Malma, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dir Heimstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med site i Malmd, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning,
Fredensborg AS ingdr i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ar moderbolag, Fredensborg
1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen, Koncernredovisningen for Fredensborg 1994

Visentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hiandelser efier balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

[orstag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans (6rfogande star:

balanserat resultat 10 197 6338

rets resultat 6638683
3558955

Styrelsen forestér att:
i ny rikning overfores | 3 558955
St

Malmo den dag som framgdr av vir clektroniska underskrift.

~=DocuSigned by:

VTP PURERRAGpABE - b

Ordforande

DocuSigned by:

Nobins Lriwal

Styrelseledamot

Ernst & Young AR

f——-.ﬂﬁcug[gn ed by:

oSSR

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamiman i Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB, org:nr 556954-7085

Rapport om a .rs-red;orv:isnin'gen“

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for H’eims;adén A

Disciple 1442 Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredewsnmgslagen GCh ger en l alla vasentllga avse-

ABs fmansml_l.a .sta.l.l.mng_ pe.r den 31 d.ec:em.b_er 2.02.3._0_0}1 av
dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar forenlig med
arsredowsnmgens dvriga delar.

enhgt dessa standarder l:leskrws narmare i avs.mttet Rewsarns
ansvar. Vi dr oberocende i forhéllande till Heimstaden A Disciple
1442 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fuligjort vart yrkesetlaka ahsvar enisgt dessa krav.

andamélsﬂnhg_a Sﬁm .gru_nd fﬁr v_ara _ut.ta.l_and_en_
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprédttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér dén interna
Kontroll somm de bedomer ar nodvancllg for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedominingen av b@lagetﬁ_ formaga att fortsdtta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
;::éverka fcirméqan att fc;rtsatta verksamheten @ch att anvanda

upphcﬁra med verksamheten eller inte har négat reallstlskt
alternativ till att gora na_got_av detta:

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet-om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktlgheter vare sng dessa beror pz:'l aegenthghetel‘ eleﬁr

vé’ira uttalanden lelig sakerhet ar en hég grad av sakerhet
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer atf upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund avioegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i érsredowsnmgen

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit

omdome och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisichen. Dessutom:

° 'identiﬁerar-G'ci-h'b'edfjme-r'vi”r'iskerna for vﬁ-sentliga‘fel'aktig
l!gheter eller mlbstag, utformar chh utfar gransknmgsét-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsentiga Tor att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet tift foljd av oegentlig-
heter 4r htigre &n féren visentlig felaktighet som beror pa
misstag, efterson oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kentroll.

'stancllghetema tmen mte fm' att uttala 0ss om eff'ektlw-
teten’i den interna kontrofilen.

.....

-anvands och rlmligheten 1 styrelsens uppskatmmgar |
redovisningen och tillhérande upplyshingar.

¢ drarvienslutsats om lampligheten | att styrelsern anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
érsredawﬁmngen Vl drar mkza en slutsats med grund | de

formag.a ._at.t mrtsatta verk.s;amheten Om v._l_ d_r._ar s_l.u_i;__sa_;_t.s.en
att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmﬁrksamh*eteﬁ pa
upplysnmgama arsredavlsnmgen om den vasentliga.
ﬁSﬂkﬁFh&tSfdktDrn eller

Va_r;a slu_tsatse;r baseras pa d_e _t‘emsmnsbevls SOMm l.nha.mta S
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
fra-mt-lda handelser eller forhallanden gbra att ett bolag

s Utvdrderarviden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i'i' arsrednmsnmgen darlbland upplys--
ningarna, oc
'-Iigg?-a'n:dref’transaktlcmerna ech handelse rna _.pé ett.satt SOM:
g.e"r'- e rattvisande bild,

.planerade ﬂmfattmng ach mrlktnmg samt t:dpunkten ﬁ:)r den '
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt tagar och andra
forfattningar

[realanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Disciple
1442 Haldlng AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forstaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust. '

Vi tillstyrker att éarsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och bewiljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Greaid for uttalanden

Vl har utfﬁ}rt remsnc}nen enligt god rewsrmssed i Sverige Vért_,

ansv.ﬁr Vi_ a___r c;b_eroe_nde i fﬂrhail_ande tll_[ Hmmstaden A Dlsmpie
1442 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stytelsons ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till
ttdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
dtdelningen dr férsvarlig med hdnsyn titl de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker statler pa storleken av
bo'l'agets egna karpﬁ;ift-arl_, konsolideringsbehoy, likviditet och

.....

St‘yzre'lﬁera ansvarar for bolagets orgarnisation och férvaltningen

av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortiopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Gvrigt kontrolleras. pa ett betryggande sétt.

Bowsorins ansvedr

styrelsele.damm | n_agﬂt. va 3enthg_t_ a_useende :

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

mrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

s Iiﬂ'ié“: nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mat betraffande revisionen aif--”ffjrslﬁget il d-is‘pasi-ti-anef-

detta,: ar-att me._d .ram.l.l.g g.r..ad a.v .Sé.kﬁrhﬁt hedﬁma_.ﬂm forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sakerhet, menihgen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
ailtid *kam'me*r .latt upptﬁcka étgéir'der eller 'f6r5umme'lse'r' som
forslag tﬂi dISpE}SItIGHEF av bmlagets vlr{étmé!ler fariust inte &r
forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision ‘enligt god revisionssed i Sverige

anvande‘r v’i 'prtifeSSianellt tjmdt}'me och h‘ar en profé's's'ionel'l'tl

'eller fo.rlust gr.un.dar .Slg framst .pa ‘revisionen av raken#
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i

rlsk (Jl,':h vasentllghet Det mnebar att vi fc:kuserar gransk-

'sku{le ha sarsklld betydelae fm m[agets sntuatmn Vs gar

igernom och prévar fattade besiut, bes!utﬁunderlag vidtagna
atgarder och andra férhallanden sem &r relevanta for vart

uttal*ande o ansvarsfnhet Som underiag fﬂi‘ vart uttaiande-

......

som framgar av var ‘elektroniska

u n_cle_rskrif t

Ernst & Young AB
-~ DocuSigned by:

y Svensson

\eehsicante-

Auktoriserad revisor
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Kuvert~ID {7BDB8E6B3814574BAE3D928C0B01E01 | Status: Fardigstéllida

wAmne Complete with DocuSign: Vanligen signera bifogade dokument -Envelopp 2 of 3

_'-QKEE Ikuvert:

- | e .
%Dﬁ-ﬂumentsldor 693 Signaturer: 160 Kuvertskapare:
L Certifikatsidor: 6 Initialer: 0 Christoffer Viklund

]Autc}Nav Aktiverat. Ostra Promenaden 7 A

<Kuverterad stampling: Aktiverat Malmo, 211 28
Tidszon: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna christoffer.viklund@heimstaden.com
IP-adress: 194.68.220,144

Spela in sparning |
Status: Original Hallare: Christoffer Viklunid Plats: DocuS8ign

2024-05-28 19.39:01 christoffer.viklund@heimstaden.com
Signeringshandelser Signatur ¥ o Tidsstampel
Emmy Eriksson Fardigstillda ' ' Skickade: 2024- 05-28 20:10:21
emmy.eriksson@se.ey.com Visade: 2024-05-29 08:27:30

S#kerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) Signerade: 2024-05-29 13:18:58
Med |P-adress: 147.161.188.87

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2024-05-29 13:18:57
ID: 793e3fae-839¢-40d0-9903-c0ed213519be

Maria Petersson  Peelanedby Skickade: 2024-05-29 13:19:19
maria.petersson@heimstaden.com :- Maria Privrssom. Omskickade: 2024-05-30.16:35:10
| N B2 2CDFEDCACE4BE

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) | Visade: 2024-05-31 11:57:47
Signerade: 2024-05-31 11:69:03

Signaturantagande: Férvald sti
Med IP-adress: 212.247.200.51

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter {or identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: 8bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d 1894 7ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign 1D Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will heed to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentifieringsmetod: Elektroniskt |B-
Typ av elektroniskt ID; BanklD Sweden
Umkt transaktlons iD afb@be eabd 538f—a12f-9e238?(:2023e

Resultat Godkand
Genomfard:; 2024-05-31 11:57:33

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2023-03-08 14:44:42
ID: 61567687-13a3-4{c4-a9e¢6-ac5d981e0040

Tobias Grénvall P Skickade: 2024-05-29 13:19:19
tobias.gronvall@heimstaden.com Tolias Srovonall Visade: 2024-05-29 13:53:18

N 7BITCEBTFECSADT...

Sékerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) A Signerade: 2024-05-29 13:54:19

Me;c::l I.P--adﬁ.ressf 2.1-2..247.2;00..5-1-

Autentiseringsuppgifter




Signeringshidndelser Signatur Tidsstampel

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d 1894 7ef
Arbetsflsdesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflodesheskrivning: The recipient will need to identify themselves with-a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetad: Elekironiskt ID
Typ av elektroniskt D: BanklD Sweden:
Unikt transaktions-1D: be383439-1e8d-5¢7a-a1c1-658%e9a721a5
Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i: SE
Resultat: Godkéand
Genamford: 2024-05-29 13:53:04

_D_elgwanﬁe av elektmmsk uppglﬂ och signatur:

______ [~ Docusignedvy: Skickade: 2024-05-31 11:59:36
fonas svensson@se.ey.com | Formt Drampbir Visade: 2024-05-31 19:00:39
CEO T BRERERE Signerade: 2024-05-31 19:02:27

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering {ingeny .~
signaturantagande: Forvald stil

Med 1P-adress: 165.4.203.100

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflsdes-1D: 9bbbbcce-6¢25:4206-8934-2799d 18947 ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with-a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elekironiskt ID: BankiD Sweden
Unikt transaktions-tD: 44545705 f881-5¢73-a787-1d9b3fala8be
Land eller regmn som ID-handlingen &r uifirdad i: SE

Arbe‘tsf odes-ID bebB{:c& 6025 42d6-8934-2799d1884 7ef
Arbetsfiddesnamn: DocuSign 1D Verification

Arbetsfiddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with g valid government ID, elD or through Knowledge-Based Atthentication.

-Identlf ermgsmetﬁd Elektmmskt ID

Unikt transaktaans—lli) SQEhd?bb b059-5a1b 96f1-29a4733a923d
Land eller region som |D-handlingen &r utfardad i: SE

Resuitat: Godkand

Genomférd: 2024-05-31 19:14:11

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant. 2024-05-31 19:.00:.39
1D: 523b38e4-aadb-4afe-af3d-33b1d0f55b04

Hindelser med undertecknare pa plats Signatur Tidsstampel
Redigerarleveranshindelser ~ Status Tidsstidmpel
Agentleveranshiandelser Status Tidsstédmpel
Mellanhandsleveranshindelser Status Tidsstdmpel
Certifierade leveranshandelser otatus Tidsstampel
Kopieringshindelser Status Tidsstdmpel
Vittneshandelser Signatur Tidsstdmpel
Notariehdndelser Signatur Tidsstampel

Sammanfattning av kuverthdndelser  Status Tidsstadmplar



Sammanfattning av kuverthandelser - Status
Kuvertet har skickats
Kuvertet har uppdaterats Sakerhetskontrol
w&(j'uvgrtet h:ar uppdaterats :-.Sék.emetskﬂﬂ:tm
Certifierat levererat >akerhetskontro
;;gis_i:g__ne.rihge.ﬁ ar slutford Sakerhetskontrol

?ffa rdigstéilda S#kerhetskontrol

‘Sakerhetskontrol

“Betalningshandelser Status
“Delgivande av elektronisk uppgift och signatur

.__H.ash-kﬁdatzﬁk_ry-p;terat

erat

lerat

erat

erat

erat

. Tidsstamplar .
2024-05-28 20:10:21
2024-05-29 12:21:56
2024-05-29 12:21:56
2024-05-31 19:00:39
2024-05-31 19:02:27
2024-05-31 19:02:27
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