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Heba Grinby Bostad AB

559262-8472

Styrelsen och verkstillande direktoren for Heba Granby Bostad AB far harmed lamna sin redogorelse for
bolagets utveckling under rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEI—IALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberéttelse ~ 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning b-6
- Kassaflodesanalys /
- Noter 8-15
- Underskrifter 15

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Heba Granby Bostad AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-05-31. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet | &rsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stoc en 2023-05-41

A

Patrik Emanuelsson
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Bolaget ager och forvaltar bostadsfastigheten Granby 10:7 i Uppsala som fardigstalldes 2022.

Bolaget ar sedan april ett heldgt dotterféretag tili Heba Liljefors Torg AB (Org nr: 556802-9747) med sate i Stockholm
som i sin tur ar ett helagt dotterforetag till HEBA Forvaltning 10 AB (Org.nr. 559325-3973) med sate i Stockholm som |
sin tur dr ett helagt dotterforetag till HEBA Fastighets AB (publ.) (Org nr: 556057-3981) med sate i Stockholm.

Bolaget har under aret bytt namn fran Granby Bostad AB till Heba Granby Bostad AB. Bolaget byter dven rakenskapsar
till 0101-1231.

Bolaget har fram till tilltradet i april haft 1 anstalld darefter skots fastighetsadministration och fastighetsskotsel av
personal fran koncernmoderbolaget HEBA Fastighets AB i Stockholm som fakturerar Heba Granby Bostad AB kvartalsvis

avseende administrativa tjanster.

Lan fran koncernbolag |6per med marknadsmassiga vilkor, i évrigt foreligger inga andra transaktioner med narstaende
bolag eller fysiska personer. Inga arvoden har utgatt till styrelsen.

Framtida utveckling
Ett fortsatt positivt resultat férvantas. Bolaget forutser ocksa mojligheter att fortsatta att utveckla och foradla
fastighetsbestandet.

Investeringar och forsdljningar
| vardeh&jande fastighetsatgarder har 22 (4.003) Tkr investerats under aret.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Av Heba Granby Bostad ABs totala intakter kommer 100% fran bostadshyresgaster.

Vakansgraden ar mycket lag och hyrorna ar férhallandevis sédkra och férutsagbara. Heba Granby Bostad ABs fastighet ar
beldgen i ett attraktivt omrade som praglas av dverefterfragan.

Heba Granby Bostad ABs enskilt storsta driftskostnadspost dr varmekostnaden. Bostadsfastigheten ar ansluten till
fiarrvarme. Varmekostnaden kan variera kraftigt ar fran ar bercende pa vaderlek och energipris.

Samtliga fastigheter i HEBA-koncernen varderas vid arsskiftet till verkligt varde av extern varderingsman. Vid kvartal 1, 2

och 3 gors en rullande extern vardering av en tredjedel av bestandet och restérande tva tredjedelar varderas internt.
Heba Granby Bostad AB ar dven exponerat avseende finansiella risker. Hanteringen av dessa risker beskrivs i not 3.

Kriget i Ukraina

| slutet av februari 2022 pabdrjade Ryssland en invasion av Ukraina. Kriget i Ukraina paverkar projekt med 6kande
kostnader och risk for forseningar. Aven energipriser och rintekostnader paverkas. Med Hebas starka finansiella
stalining och stabila projektportfélj &r var bedémning att bolagets [6nsamhet inte ska paverkas vasentligt av kriget i
Ukraina under 2023.
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FLERARSOVERSIKT

2107-2212 2007-2106
Nettoomsattning 1156 851 4 002 835
Rdrelseresultat -90 622 -186 227
Resultat efter finansiella poster -775 605 -186 227
Balansomslutning 55 430 064 4 040 035
Soliditet % 0,28 3

Nettoomsattningen avviker med mer dn 30% pga av att fastigheten har varit under uppférande och inflytt var 1
september 2022.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 200 000 -186 227 113 773
Resultatdisposition enligt bolagsstamman:
Balanseras i ny rakning -186 227 186 227 0
Arets resultat 45 021 45 021
Belopp vid arets utgang 100 000 13 773 45 021 158 794
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera.
Balanserat resultat 13773
Arets resultat 45 021
Summa 58 794
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 58 794
Summa 58 794

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1,2,3,4

2021-07-01 2020-07-08
2022-12-31 2021-06-30

R R R e B s i B B

Rorelseintakter

Hyresintdkter 1 156 851 —
Aktiverat arbete f6r egen rakning - 4 002 835
Summa rorelseintakter 1156 851 4 002 835

astighetskostnader

riftkostnader -746 165 -4 074 070
astighetsskatt -108 000 —

ersonalkostnader N - ; ) -206 982 -114 992
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Matertella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 13 54 446 289 -

Pagaende om- och tillbyggnad 22 338 4 002 835
Summa materiella anldggningstillgangar 54 468 627 4 002 835

Summa anlidggningstillgangar - . . | | L e 54468627 . 4002 835

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

-ordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar 2 108 ~
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 862 —
Summa kortfristiga fordringar 961437 -
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18 787 -
930 680 —

Kassa och bank

Kassa och bank 18 ~ 37 200
Summa kassa och bank - 37 200

Summa omsittningstillgangar - o i SO - 961437 - 37 200

SUMMA TILLGANGAR 55 430 064 4 040 035

' ]

- , A T il T, A N ST o st v b Tl [ e £ T : -7 o [ - rrll’: i T F-u:L
PO A WY Yo J 40 R TR AT s @ D Sigre g o LK OH H

L TR



Heba Grianby Bostad AB 6(15)
559262-8472 “

2022-1 2-31 2021 -06—30

T A I YR L PO P R G CiEn g o e AR L b el o R ol s ,f‘i"*‘-ﬁ“‘w 2 "'f N L e g & i ¥s Rk el 45 . A, iy .,.
A e B e e e T e T T

EGET KAPITAL OC DER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 13773 200 000
Arets resultat 45 021 -186 227

Summa fritt eget kapital 58 794 13773
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Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 110 055 -
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Langfristiga skulder 21
Skulder till koncernforeta 22 54 699 010 -
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Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder - 39172 1075 275
Skulder till koncernforeta - 2 763 495
Aktuella skatteskulder 89 982 —
Ovriga skulder - 35 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 333 051 52 492

= -'-"" - = e 4+ vt i T ' B M = - £ u 4 - =% A T W “ 3 T F] L Fr .
E i '-'-:' a S .J: :.--*'-:-'W"!' 2 ..tl\.- L ;-":-' ot i i Fres Ve ,.:"l:- £ I e T ':‘- * .-? PR S -..-“._..-'-._."'- < 1 F Lo "'_:_q" AR G LA - o .-ﬁn ‘:__15- T T R R O S g i .-.J- =y B ; 1 P e TN Y e 4 £
- h H SR " s i " S e R e - "3 o e &L, - . R . bl s
- '-11' i h oy . ) Vv Aeba e o B 5 :-,t . kY {—; Lk, i ay o b, ] o e e R S | - .-"‘. 4 a’y o {:.; - o :.?'.:. j.,.-il__“ ag R | oy o IS IS £ i .: M b s e woa e Yy Tre = li v _y -i‘\- o X “?r L i
i e l,-""-l f -r' [TR e a A SR ey = .-_,3;: o E{.':I R T P o e N ::-' 1-_:, < E_g-a Ly wHa [ T S o B 3}5? u £ = U "'.‘| C I W Ig- R =k | Py AEL R -u a
"’ Ltk ik ﬂt? P ar Syt e -\."E'g- - ”; P 4 %‘ L " R T R R - S S .-1'5; 1 va a! = i ek 5’ AT iR W, -:-.a:" vk ok Ty * g " s -»._-:. - L 1k
2 1 - ty 0o r
E i “ i Syl !‘-ﬂ*?.":'h Ad o “, ':;_.- ;E}-igl T oA .-_.,,s-:-s.-_r.- i S e T, H L e R 'I"”—":-" E:"'"-F--':""J'“':-:"‘ A Dt . B L 4 x-'.-"_. B L :.-"':J.,_ -
Eﬁ ﬁ' %o et u ,-_"\-\.5.-*-"5" o i 4 wa e -., d‘_ l\.-.+ ] oo -';‘E L [ u'\-_,-.-:)_.:- '-.*-l IR PR e 1: S R, | % ' 1“,, & '___r -~ T ne e 3 . R w
:- . s - N e L) N "\-:.k_. ._;-:'..- ek ..--_,.? o * piLs R Ty L El i gorvhn Fog yroow F o -~ ;
AR h__, {_c_!.,‘_ .r nd . M woee ek -:5. I Y L I R £ o .-} s _l__”"é.- R e .;. R P :I‘ s _.-':__ ot G I'i:'? alE " A Ea Hrast s .-_I.. i omlt o} R :5‘ R, e " o K E:l. IR P R sl ..N,.ﬁ .ot g ; -a-"';
ﬂ-.ll fry "' e b ++' W !-h e '.r';.:.-' -d' £ W "o “xk"""'i".-' v # on 5 e & P R e P L i S 1‘;. 3 Fow 5 e --\.-""':"-"" * L S LT " 7 3 3 At E) a-"' * ST Ny -~ P S e v 3 ! ¥ I | "

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 430 064 4 040 035
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KASSAFLODESANALYS 1
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E:}?} Den lopande verksamheten

I Driftnetto 95 704 -186 227

i Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Centraladministration -7 007 _
Erhallen ranta 2 -
Erlagd rénta -684 985 =
Kassafldde fran den l6pande verksamheten fore fordndringar
av rérelsekapital -596 286 -186 227
Forandringar i rorelsekapital
- Gkning(—)/Minskning(Jr) av rorelsefordringar -961 437 -
- Okning(+)/Minskning(=) av rorelseskulder -3 464 057 3926 262
Kassaflode fran den lopande verksamheten o - e, F’ -~ =5021 780 3740 035,
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -50 251 848 —
Investering | byggnad och mark -393 262 -4 002 835
Kassaflode fran investeringsverksamheten | ~ . IR -50 645 110 -4 002 f835? |
Finansieringsverksamheten
Nyemission — 100 000
“rhallna aktiedgartillskott — 200 000
Erhalina koncernbidrag 930 680 —
Forandring av langfristiga skulder 54 699 010 —
Kassaflode fran finansieringsverksamheten | o -~ 55 629 690 - 300 000
Arets kassaflode | . .37200 37200
Likvida medel vid arets bérjan 37 200 -
Likvida medel vid arets slut - 37 200
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NOTER
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Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Heba Granby Bostad AB, org nr: 559262-8472, ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Foretagets sate ar i Stockholm.
Heba Granby Bostad ABs verksamhet ar att dga och férvalta bostadsfastigheter, féretradelsevis i Stockholmsomréadet

och Malardalen.
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen fér Heba Granby Bostad AB har upprattats enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer och uttalanden fran Radet for finansiell
rapportering.

RFR 2 innebar att bolaget i arsredovisningen fér den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU godkénda IFRS och
uttalanden sa langt detta &r mdjligt inom ramen for arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som skall goras

fran IFRS.

Bolaget har under aret bytt fran redovisning enligt BFNAR 2016:10.

IFRS 16 Leasingavtal ersatte fran och med 1 januari 2019 existerande standarder inom IFRS avseende redovisning av
leasingavtal. RFR 2 innehaller ett undantag fran de férdndringar som IFRS kommer att medféra for leasingtagare och da
bolaget har valt att tillampa undantagsreglerna i RFR2 beddémdes inférandet av IFRS 16 ej haft nagon effekt fér bolaget.

Fran och med 2020 har IASB intagit en f6randring av IFRS 3 som behandlar gransdragningen mellan rérelse och
tillgangsforvarvy genom att en ny definition av rérelse har intagits. | Praktiken medfér den nya definitionen att om
képeskillingen 16r aktierna i ett foretagsforvarv i allt vasentligt dr hanforligt till marknadsvérdet pa férvarvade
fastigheter utgor forvarvet ett sa kallat tiligangsférvarv, Det innebar férenklat att dvervardet i sin helhet allokeras till
fastigheter och att ingen goodwill dirmed uppstar.
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2.1 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH ANTAGANDEN FOR REDOVISNINGSANDAMAL

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen gora
beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intakts- och kostnadsposter respektive tillgangs- och
skuldposter samt dvriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. Det omrade dar
uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk for justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under kommande rakenskapsar ar framst vardering av férvaltningsfastigheter. Dér kan beddmningarma ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning. Véarderingen kraver en bedémning av det framtida
kassaflodet samt faststéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och beddmningar som har

gjorts framgar av not 12.
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2.2 INTAKTER
Hyresintakter periodiseras linjart 6ver hyresperioden. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intakter. Intakter fran

fastighetstorsaljning bokférs pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner férknippade med fastigheten dvergatt till
kGparen vid eft tidigare tillfalle. Erhallen utdelning redovisas som en finansiell intakt. Ranteintakter och réntebidrag

resultatférs | den period de avser.

2.3 LEASING
Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vasentlig del av risker och férmaner som
forknippas med agandet faller pa leasegivaren. Heba Granby Bostad AB ar leasegivare avseende hyreskontrakt, se not

2.2 och not 5. Leasingavgifter periodiseras linjart dver leasingperioden.

2.4 BYGGNADER OCH MARK
Byggnader och mark redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Vid reparationer och ombyggnader aktiveras endast sadana arbeten som med{or en varaktig resultatforbattring genom
hojd hyra eller sénkt kostnad.Vid fastighetsforvarv besiktigas byggnaderna noggrant och erforderliga atgarder
kostnadsberaknas. Vid varderingen tas hansyn till reparations- och underhallsbehovet, som sedan aktiveras efter

atgdardande i anslutning till tilltradet.
Avskrivning enligt plan baseras pa beddmd nyttjandeperiod och gérs pa anskaftningsvardet enligt féljande:

-Byggnader 1%
Skattemassigt gors avdrag for maximalt tillatna avskrivningar.

2.5 KONCERNBIDRAG
Koncernbidrag inom koncernen redovisas enligt alternativregeln, dvs att saval erhallna som l[amnade koncernbidrag

redovisas som bokslutsdisposition.

2.6 NEDSKRIVNINGAR
Nedskrivning sker nar det redovisade vardet overstiger det s k atervinningsvardet. Beddémning sker fér varje enskild

tillgang.

2.7 LIKVIDA MEDEL
Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid av
maximalt 3 manader. Checkrakningskredit hanfors till [aneskulder under kortfristiga rantebarande skulder.

2.8 KUNDFORDRINGAR

Kundfordringar kategoriseras som “Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar redovisning till upplupet
anskaffningsvarde. Da kundfordrans forvéantade l6ptid ar kort sker redovisning till det belopp som férvantas inflyta utan
diskontering enligt metoden f6r upplupet anskaffningsvarde. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som

driftskostnad.

2.9 LEVERANTORSSKULDER
Leverantdrsskulder kategoriseras som “Andra skulder” vilket innebar redovisning till upplupet anskaffningsvérde.

Leverantdérsskulders forvantade 16ptid ar kort, varfor skulden redovisats till nominellt belopp utan diskontering.
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2.10 OVRIGA FINANSIELLA SKULDER

Langfristiga rantebdrande skulder och kortfristiga rantebarande skulder kategoriseras som “Andra skulder” och vérderas
till upplupet anskaffningsvarde. Rantekostnader redovisas l6pande i rapport dver totalresultat. Aktivering sker nér
rantekostnaden hanfdrs till storre ny-, tili-, elier ombyggnader. Pantbrevskostnader inraknas i anskaffningsvardet fér
fastigheten i den man de beddms som vardehdjande. Langfristiga skulder har en férvantad 16ptid langre dn 1 ar medan
kortfristiga har en loptid kortare an 1 ar.

2.11 SKATT

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt beraknas enligt
balansrdkningsmetoden med utgangspunkt fran temporara skilinader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa
tillgangar och skulder. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastigheternas bokférda varde och skatteméssiga varde och medtas
| balansrakningen. Féréandringen av uppskjuten skatt som belGper pa aret redovisas i resultatrakningen.

2.12 SEGMENTSREDOVISNING

Heba Granby Bostad ABs verksamhet omfattar forvaltning av ett homogent fastghetsbestand. Nagra vasentliga
skilinader ifraga om risker och méjligheter beddms ej féreligga. Bolagets interna rapporteringssystem ar uppbygagt for
uppfdlining av geografiska omraden. Med anledning harav lamnas ej nagon rapportering per segment.
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Heba Granby Bostad AB dr i egenskap av nettolantagare exponerad for finansiella risker. Framforallt exponeras Heba
Granby Bostad AB for ranterisk, refinansierings- och likviditetsrisk samt kredit- och motpartsrisk. Koncernens
finanspolicy reglerar hur de finansiella riskerna skall hanteras samt anger limiter och vilka finansiella instrument som far
anvandas.

Ranterisk

Den rantebdrande upplaningen medfor att Heba Granby Bostad AB exponeras for ranterisk. Med ranterisk avses

risken f6r negativ paverkan pa bolagets resultat och kassafléde till foljd av férandringar i marknadsrantan. Hur snabbt
en varaktig forandring i rantenivaerna far genomslag pa bolagets finansnetto beror pa upplaningens rantebindningstid.

Heba Granby Bostad AB har aven koncerninterna lan som loper med rinta pa marknadsmassiga villkor.
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For bolagets finansiella instrument féreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade véarden och verkliga
varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde {dmnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for
lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta |6ptider.
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Kontrakt Antal kontrakt Kontraktsvard Andel ard
Bostader 4 48 000 1%
Parkeri 8 4 (049 488 99%

| noten dr arshyran angiven. Under 2022 sa avser hyresintakterna perioden 1 september till 31 december.
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Not 6 Personal U 2021/2022 2020/2021
L 6ner och andra ersdttningar

Ovriga anstillda 157 500 -
Totala l6ner och andra ersdttningar 157 500 —
Sociala kostnader och pensionskostnader

Sociala kosthader 49 482 114 992
Totala loner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner 206 982 174 992
Not 7 Medelantalet anstallda ) S L 2021/2022:: - 202072021
Medelantalet anstallda 1 1

Bolaget hade en anstélld fram til och med mars 2022.

Not 8 Centraladministration

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som dr att hdanfora till
bolaget har fakturerats dgarbolaget HEBA Fastighets AB (publ.)

Not 9 Rénteintikter - | T 12021/2022 ' 2020/202t
Ranteintakter 2 —
b —
Not 10 Réntekostnader - | - 2021/2022 202072021
Réantekostnader, fastighetslan -14 219 —
Rantekostnader, 6vriga -1 494 —
Rantekostnader, koncern -669 272 | -
Summa -684 985 —
Not 11 Bokslutsdispositioner f N “ o 2021/2022 - : "2“020/2021
Koncernbidrag
Erhalina koncernbidrag 930 680 —
Summa erhallna och ldmnade koncernbidrag 930 680 —

Summa bokslutsdispositioner 930 680 -
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrdkningen
Férandring av uppskjuten skatt for temporara skillnader
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (21,4) %
Skatteffekt ranteavdragsbegransing
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader
Ovriga skattemassiga justeringar

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)
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‘Not 13 | Byggnader och maﬁrk_r g I B S R P _520;7_2.;1*2..31‘1 2021-06--30
Ingdende anskaffningsvarden 4 002 835 —~
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Ink6p 49 421 738 4 002 835
Pagaende om- och tillbyggnad 22 338 -
Omklassiticeringar m.m. 370 924 —
Utgaende anskaffningsvarden 53 817 835 4 002 835
Ingaende avskrivningar 0 —
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -179 318 -
Utgaende avskrivningar -179 318 —~
nkdp mark 830 110 -
Utgaende mark 830 110 —
Redovisat virde 54 468 627 4 002 835
Taxeringsvarde mark 10 000 000 —
Taxeringsvarden byggnad 17 000 000 -

Fastigheten innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring och klassificeras som férvaltningsfastighet.
Fastigheten har externvarderats av Savills Sweden AB som ar ett oberoende konsultforetag med auktoriserade
fastighetsviarderare. Varderingen har utforts genom sa kallad kassaflédesanalys av fastigheten.

Till storre delen av koncernens varderingar har en femarig kalkylperiod anvants. Jamforelse och analys har aven gjorts
av genomfdrda kdp av fastigheter.

Foljande antaganden och bedémningar har anvénts:

- Inflationstakten har antagits till 4% ar 2022.

- Hyresutvecklingen har i huvudsak antagits folja inflationen eller f6r lokaler med lokalhyreskontraktets
indexupprakning. Hyrorna har i forekommande fall anpassats till marknadshyra vid kontrakttidens utgang.

- Kalkylrdanta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner, samt individuella bedémningar

avseende risknivan, sannolik képare och fastighetens marknadsposition.

Marknadsvardet for fastigheten uppgar till 91,9 Mkr, vilket dverstiger fastighetens bokférda varde med 37,4
Mkr. Fastighetens direktavkastningskrav ligger i intervallet 1,60 - 3,90 %.

Not 14 Kundfordringar | - - S 2022-12-31 . 2021-06-30
Hyresfordringar 18 787 -
18 787 -

Not 15 Kortfristiga fordringar hos koncernféretag | | o "202'2-12-4\3'1‘* 2021-06-30
Heba Liljefors Torg AB 930 680 —
930 680 -




Heba Grianby Bostad AB 14(15
558202-8472

o

T Fee P Qn'fé__,f# .»‘lv:ff«ﬂ 3 ,mfl “f:- B R R TR SR o ol T S A T
R -
g

i -'\-'__.l"i"!l‘\- ':..-'l'--'?-.-.. FH' - .u;-:r:.. A r\- il R IR TR I gy :..w_!_ '- oy oo e
i & ,,.j,sﬁ Tl F,.H“, ;k ,ag :3; SRR ERR e 1 21 Hs P e
PR ] o LM ‘;ﬁ E-:'
a

s = !
-~
ok P :.!'_.\,._.., 2 s ,-.,L "'k. o Iy H i - v A
b S : o . q.""-'l r' : ;. 5_1,‘,.,, - s P 4 e n : W A - 4 o o2 R ' «*#3“-’ -\__,_ L L R v !
i aet L Ew hy _.. a e B W A i o : v n . . - (R I ' ] e
T [ = ""f-"':- i -.--"'" ':? FI LRt -'\-"-Fi.'e!: e E -1'-."" i SR .%:1“':"' X " """“'ﬁ.'f wi . &?Iﬁﬁl-‘- e K s e gl T e P O i e S -JE' e RV e | LA | o lﬁvﬂﬁﬁL = 1 = :‘:I' S el e it
:_-\.; E..;'i "ii'%'{.& \":' {u.] :"|. -5-_|'\- '-n:l .;Hi __E;-.la__ sl o i :..'!-;gé‘__.\,. ot -5'{:5 ) ? """'"#_,\'-\-ru S i o '?,!:.\,"J‘-._;:,'\-\. j:-i._a.-'i' l__"" n.:a; -'?t'l -I".l-""l:'ﬁ'-u .::'..,:_?I'n' rt ] :.':":-'-I '!'I":j- .11?, | _i“-'r"i‘1_:| . I'.: ..-‘. Jl;m:.rk_‘._l__.\_.{-ﬂ-- .L-\.-'! ."'r:f "'F""\r";..s.l i ?' | “ o ..:,-'idi J- . s
Wtk s R I -lhj w1 T -"|'_ Lomopia et ot w A T e "-'q.- 3 bl A SR e .i»!-'\:"-' g ol .-l"'.r-\-'l " El -\-a:l' A7, G 2 '.:-:f ok Mlom LI [ P O T - S A L LAt g o W ! ' L X
! ’ ' i e _; I :-_:__ A s Fhp s G ot "'"E'\-f'- k D B !A'-‘é_ Tt u L I S N b o e ..-'2!.“""."- TR :."5" R .'Ihll.- ] Fre i @-'_'_E” -~ !.! Fall o :'.'P ..-*5: p g L o -\.".-..;
H u h
: 8 i
'
)

_ .,_I..I ! gl e L e
m o #"' Sy = lh"h__-'\n.-l{c_ _.-H.-\. ArogF U ._r.\,.:-'iu.-'\-""'.- ..-':"-
HEde ':i o xL’nw e .a.-"{”’fm' ity b ARt ahn TF Ty A e SCE R e R

.|.'h

Skattefordringar 2 108 —
2 108 =

-\.

W e - WaoE s e s L ' -'-' -'-'\-. e - Lo - ey . 1 e - : 5
% PO =iE.-_,Lf”:- 3 '-'-'i_-:"-""- e AL L 'E..;-?_,’;t:.is ._.-; "5'5-'-?:__ .-5-#5- L 3‘ ﬁ "’";“ i '”’"!- .‘: A EE ,."' ? ,.,. .hp-:-;.- ; S e :‘__ -!;__";a-"' PRI : l.:!.-.“"..5?'.--‘?' g 'ia'-:-l::.::;rr.cr";!-: i -';':M.ﬁ]';._.?.-_.!" {.;{_l.-.{ a gt , n.?'_;:_-"...#’{' Frpiad =X ﬁt_-.-'-'_. W Fl.';";.""ﬁ__“"i gl R -‘___'f,a:-' TR e L "'"-'-:.-. _}H ST LR - “"l.-t ]-..._1, ¥ o J‘-\.' i

27 o Al 7 SR e Al “-;; W bR w - ,; ? L u,: PRA Rdiue, fw S R L e B e R R I RN S ST T N S SR o ,5 Em,;; ~

LRRCES potoR Rt e A A o 3 1 "L H LA = pe A #Z A AT L ey i P AT A - - ok A T . f‘l 5 !,
L Nnt ot e P A ¥ LR T R S S S S PR R S . e L - Y

] | VA gt e H. : vy e T Y RN i Tl i alora kg TR L N 8 --*1 s
o [ L | R | g ,.‘E s _ b i n -~ %-1"'- O AT e e K oy 79 7 T 5 -_ P

L3 ] e T, ¥ bl > Y Vo rm e o + P T [ " LG B 3 LA i PR - -;,.ﬁ‘
> T w . = A A, R s B "- b S " H I L - I i A L e - A £oaid "":- ,.-\! k3 -.'\"-'

P R L A - # R P L A =R ,__ 2 eyt . '--.'-: - “ e a =t L b L 1] Aaray [T " r wE ST LR Dt [ k) ] < g - i o v "ﬁ

EST aod e = I - i 4o .,- -.v. 'h 4 ra v .- - L < r = + - by Loty o F - Al ey T l:-\. o o s -:'j notias E Ealr AT 3 ‘- = ﬁ

ot APy S T it DO M R -i‘-"'"’--.z T 1-':“...-:- T -.-:.{ "*q " ERE 2‘ o "*}"'f"'#'-'k.a, "": ""fs _.-'-'.-.::-""- ='='-':"'"-":?r"." o GRS J'{'.-' ."l.""iT AR ,,.F‘E-*.:- T 'i:."-...‘s'a. iyl o s ;"'E{'.,.....--'-'f""ﬂ e b e, :-q:'g\ g A e R DT -:'-"';’“ n:i‘l. "'-:--“-ﬁ ' M-"ﬁ'{' :-’.3 L iz

Forutbetalda driftkostnader 9 862 —
9 862 =

47 0 - Sk ety PR .-'"- o = $ o Aa A s sdTe - :.L BT e - o g o N e Y 2 o PRI TR PO o & 3 3 : = =
A SR NI ML R RO DL A T v T N T & BV . g L s AT PRI R B S i T Tl I s o S e T O o A T
T T "\' T o Ll LIE O] % 5 L S k TH i = S g =T L] W wal € ] U ek HR 1555 . R .~ R . 2, a v & L S " H ¥
P e e e =f e R WA NS B T R A Gl e e e T N ST g e BT e b R
I ' | i
s Y i S & *'ac. £ Fl s- Ry A e ‘f".v &-ﬁ._.: Pt Faul i i ’:.'_f‘_‘s ‘:‘1 ; i .y '...*s{':'.: el e T "ig'i i, BT .;__‘;j“,'-___.., ior T SRR T A poatndRea R i e - ; . i . vy ,,;\,: =
g ag k- P = F LA J‘::‘ﬁ L F'; 5! N _{}l!_ ._'l‘-"'%'i::,:.l'-\."';' _FE“-%" L, -\!"",\E5 o "P'L':!‘r‘“t:ﬁ P T I.{ """;.!"\-.‘ G et F_.\!‘ ;""-_‘J. i"_mi.'\.li:' "",‘1:-} o o {5 ol |i A --"‘.'.'a .:'_l-.\,. & }EIF""'— ' L 4 CMLEF S TR A = l'&-:_"-.."'-' e 3 3] 13 ¥ = oy
E A2 T R o [ " " -;;.l o v . I e T - e W . R T vt 1 ¥ B I - i) i) I oy T E wk o ol ! LI S S £ * :-.
A - =1- ", H qlhl\;ul# _,....@,'H- q._.l- N - L] a~— A . S ; ""-"'5'5 ag Rq.--hh-\._ﬁ hg s o o ity - jl' - et AT PR % 13 e B SR - Lot 3 L
= z LR I3 ™ Ik - a ' [ e Lot 3 e < A g 1 - £ r
e Faor- d.;.-,;:-;.-.:, ,t-.k_q‘___. :.r'é P et '“;.;..v, i ¥ 5- .-' il _.1 i 4;‘.!-! HI:-’_; 3«--:! -s -,- it .-" - ,_,e' L Lot ra -”55- J-,,,.}"-"' PR i 3}-1-\.-_:‘: ek +3:*-A'-" el b ”':. LI vﬁu.,.-..*q e S S W I-'{!FI " #ig, TE e ) g " I B Ik:- Pt o] . -‘} L r,.!-_ : __{_J- iy ‘:,\J;'fl- T G ; - E 3 ._f R S 1.:‘1.__.-!__‘:h Mo s x,

Kassa — 37 200

,. 4 = ORI B e L] 'u! s -" I'\?::l-'i.-.-v__.. R =y P - e I o - ke - i R -1 " L s - £ o - w = g =193 I e wWoah £ i =
ooy 3 o A '\-'_.:ﬁ r i F ol __.- f\- ':I- R T # ~ 3 r PR B n "oas . - i - r " T yE, Tt g 25y W g - mdn B, ¢ T . i - L) - ~- I w d LT AT F - S oa - ’ ol - aa 4
b i L SRR R S 1 A el Rl SR L S o e S S e For o T TR R e e BRI LI B L AT T G cfel Seapiena iR L 0 F ol e e VUL Tl e B e e B T et e o e TaTH
.-:_,,N N T r y satgt TE T el - N L el Y VTR S TR f AT ER Y W man wE e At s nis e B P el O T A T i SR P L B b R L FPIIECT IR P o T R L SR LA o -: e ed L e e wh e - T W
i T S o u -5 5 Lt s HoF e W et B et S A LS f;F'“ PR ST et e T R B S 0 * . .t - 41; 1 Ao e e P gale e LT 3 AL Ere A E ¥ i ¥ g P P T e = A R

= T d 4 [T Par Y PR ek ow Mg ;, o - r 14 s A e -:';ﬁ" - = ES B R TR "\g vy, Mg A o P S e A : e PR | EE L O o aa

X r el - ?":._! i 1 "'._;:" —a ", 3 P ’\- “"11‘1 ¥ 47 ¥ i B S O i fa o P -:I;-"'"\-: fRnt At T, Ll -ﬁ"kn - s F Yar oot aeaa oo Pragpn? T Pyt a d =" » " "3;_ Ty ' “ L T ¥ E AT ] ey Bt -] 5 dowvE N = A -\.l'.'l"-. = n' - =

- s ETLTER L O T A -?ﬂ PR TR P PP T et 3ot Ll B0 Pt et e fd FLRe T T wr AMRTAE L Eogsisl WoFo b L L s T S e R T Yy L LR A M R e P LR LI S B R 4 it i
T, D e 3 z % ,.--.a Ty i FE Tk ek, . g‘"ﬂ.-_ . ? A £ n L R P R A R e A B L P i o AL o e Ly R L W R L R AR S N St L Peoot G Rl S TR AL . v E " %
A s - LERr . '\..g - I - “ b b ":'? p'g o, i ks ' Ly ¥ L < 2 o4 g ol S i A - - il r Y e i L v L S - x A ' "-,J:_ - L L R gy i s ' - j

PR s " i o, e . |$ "":- P s R ER IR i 2 R S R O R T T o A ' oL g F L R 1 I e k “F . T St 4 -'-"-\.-' N o s I 5 e & P e Vog . PR '

Coe TRt T e PV s e, T '.5-"' '»--" ﬂ"P“"“’""‘ A M w-"-.-:“"c-”"' EH -:?é'j ; '5'" o ey TETN R R AT TR N B Bty 'i'.-:_.i-rc“"‘.-.-"E S R L R "“r-w-{"'".‘:-'s:.-:';.hr B LT L R e T e - T Baty Mg A e P T . .-',._.,.}_Ef..- e A e % L i MR grow T "& '-'.-' ’ y atEd

Aktiekapital Antal Aktiekapital ostera Summa roster
Serie A 1 000 100 000 1 000

Ay ¥ oA PR R | . wrog oEa R - At opendt gt - A AHa L S - < Lo B Moo m o LT “* [ R LT R -~ ¥ s ' [FPEe - =
-ﬁ? R LT B C . T ?:"-"' T "5‘;.-'; oy ot X A Bk e F‘:'ﬂ.'h P & 4 i :-:.-?-,:-' e I“-Ic:-;ﬂd-°"'--=-”"'.=-' 6“-;-'? s__.-:_ %":':-f‘l'fr -a-“.i' ] fered age v 4 r:“:a' l-f":!;.-r?w-u'-; TN Ih* £d 8 "'l'rg- Yy 2 fel J5t gt i .1 Tt L i“.\‘-:;':'. oo :{. ﬁ .l. &}1“ % e TATE T iy Ay o %- L. fr TH v o
- = - & o A = - = - ) ' a ' - . ] B A s m L Y 5 v oad W b i - v N Fa & " L] = v T H

. L 1 a AP -\,,".s-': ' E AR 1 8 ] fo R S L 1 -~ At L 4? ~ L & L3 LR T SR R R L - v 4 £y 1 = o B e LI, B b
5 Nat r}zo A Sy : % ' ' Lo gt Tt e TaE T e Sy Ry TR v des SO RMEESY 2R EE g v s Ll o T D e :‘ n.L A g .

o PR ) B | Fy 4 A BN Ty T [ T = e RV Tl s > Mg - J . 1 i "'- ey h X

P v 3 - > R p hon B R ol e B BTN ey e A * [ - ARl T . ; Fom P o , pis e ey it R o
Ak ! 18 T I E Tt i v 5 L = A iy m gt L v R S T » 3 - C Fo e A T (EE el g I': b ; - *

i E + gbbtA - A S 4 = = O T 3 ? Al g, Sl a i W -u" - ¥

: Ao ' 1 *{# - .!:, £ X A ke s .-=" s - r 4 LT r r =F e I:- = Iu'!-""'-\:. "} o -'-H % * x I-t" 1.8 wmh ] .'F ?"- ai 2 Ti.: Sk LS :\'m!- -!"'lr E : 1": L "\-‘Lﬁ i E CRE S Pl ? '-:' 13 -i #: “'{:-" "' T, i ! .-.“I ..-'.-"'\-,"""

& n e st Rl i S L L » oo LR 1 h o R TET Fady N L s e BE TR L wg an Tnod o _.g'..,. o0 F 3 ' g vry A SRR A T a e A S a2 g o ] [ i 1 _ 3 T IS 4 4 9 Ers -
= . e b ¢ e TEES L - Foom o TH s g Gy n i P e argf 2 i won i R L A L Y 5.““.{.}-\.5- T P - - ' ¥ e oo * e s e W _:--'P\' 3t b Lo -'; *"'1 .F‘-.l- 1-""-'-\. “ k b o L * i ) h

Forandring enligt resultatrakning 110 055 —
Utgaende balans 110 055 —

o s LR JFr oA A r'“-“-'--;:i < - -. - o R ST st e 2 ’ raad 2z Z S -
fod, e 43 PiEspaveenitegg ey B PR G AR Ly e N e, B R M, R PN SR et i R R B g i L g
‘2:' 3 : .-. Mo .'A,."I‘-\_-:" .{l.l\.\. o A,;:'- i- .‘- A .:3:_.:‘%? 1‘&:1 :;I__.'\g"\-:\;\.a l"c.ln.\”é3 ,’15'5--': H) 2 :u-..;l-\-:i‘r ;'Lal q.-\,!' : .__-':‘1: '; E‘Hﬁf""‘:: :.:. 5 Lo : v.\_r_. .l':c.-.- u"'H.-\_-“‘l‘-j ._'-”'“I_"'"F. “; ‘Q-i‘ -H"-ll a ’-. :;, ﬁ:'\:rl:'ﬁ-' : 5 .o -\.:.i_;?.nl'? ,:'U-\.-"l.; -:.l# 'il " :‘ 5 i - . ¥
i'.-' A ey P P s LR g . frco e A AR g N vt LR R | i v = DR S e - S R ' - o, !
, o by ok a u er S e A e e R R L BT et G Y TR 94, oy -06-
™ fe i L £ ?'"PMA IJ;I'\?-| 0! T 1;’: -.-ﬂ-.? i.-:"'u-""'. - i "'ri:" a4 ;-'? L :I "l"'_ "’,ET Eq'\-ﬂ'\{ B A= J 'F"'.-’ .:F"-::a-.::-" Lo A -! :- 4 y = 1 ."\-""5:. Q:- ,} i‘ g
g :I i : o P ‘f\."'l " ; E ﬂl e = +5a-+- - :._I * e "{N.-.ﬁx " -\..-;f :::-\.-'\- h: rf";- % -"_lq'h. b_.:':l'?i;. .\:\_ A r.h.-c-m.- Ly i e 2 > ﬁii\. e A i 3 I A . L f .} Y -':-\-i . _,3"& ’* h £, = s : : a p
w B R C
ortaier senare an o> ar 54 699 010 =
= VoA '.,'\. o _..': - - .p_.- - . 1--.. e ey ‘R-"“'L-".- SET Ted .-\.-"""ﬂ-..h. - A\ . “ * o . ' i @ o " A ot g £t waT = T e L . PURL LR - u - - -, s
';'-‘T' - ': ) "' R . ' Sl 'T'.._l__ Fy & -r ¥ 5:-. E‘H W .|---=l L ‘i{i'ﬁ'ﬂi ‘!':!5- ':"%.'-u-'--.‘:.‘? *:'{-,.-'3_-\. L !‘.h:-‘c ""!:.-E.t 2 T L ki -|'-i g;. fr s ?'__:-';-1 .-1'5":?ﬁh R o R R [ S S R R . ! . e % 2 -\:-‘:-. h £ L ) ""' 3
E-" M L b -\.-c-ur' E = ;&"'-E"' :,"' . ' """ "" ""J“- ‘5, - .-'J-""-.-.“-é b kb - Ak W {T. ; R A £ B bR ol i-___.-'"' * 1 & g : 4 % % Vi o ad 2
.I--? Wk }I:g\- oy _e.- ‘;5{-.-"'\-"' i 'Z.._.'ﬂ';-c woh S Lo .--\.-?.!-\. E ¥ ;.éﬂ-;.-l __,i-l' : #k ' v T e - oy " i e w < ':,:',.":}' = .
o X e - - o r . s LR L da “r ~ - PO "':"
ST '\-;.ﬂ_:— ,___ _}_ P :zr "'i't _,._..-'II;.?‘___ LA e I__.:_.“-'E\._...___'h. PR Lo L R o :'i. P ‘:“..- Lo LAl “a y '\'1.,.. i aT e - o it 4 |
R R l."'.-\.lr - M ':. b - n :.v.ﬁsﬁ':' ‘.1-5,{1' u Tl ';L:SL- - * ""{ i -:-\. i a:::' = R -:E'li:-__" 1|" LR 1_. -.F'j_l i 4 ?!"I' :.-‘:-ﬂ + = Lo *}l-! [ ” -'
s LE i v v ot 1 S B e I FEREI WV wr Al e w e F F it + P - b e o FEEL s A At i - - ! ",. L
.-:"F "._ ,‘_ 4 3k = :.?:.".-I- ._a. ! "I _| | l.- ":w i ; _r" o] ‘uf“" NE‘: B :. '.'-.\'-.l-‘i""]'ﬁ;&ﬂ-'" a i';:_'-\.}: 1'.-!- o F |k is ":“.ﬁ - 2 :‘lrl":b- ' -I.F.’ : :'E‘ .‘1 rf [ . ' #";ﬂ\.'\v i A - * b “ b-"‘" * L Tt oo
L ]
EBA Fastighets AB 4 262 552 -
L r
eba Liljefors Torg AB 50 436 458 ~
S gy -~ T (% L] =0 o b T o LR iy Fal o o — L
dha Ly -+ ’ H + a T 4 a 3
———— S Al i b Vet T e g I R N R e T i I i SR e e S S
L ; o P g S e L SR S s L R ! i




i
i

A
i e«

p
-E
il

AL s
VLU S

¥

e

Heba Grinby Bostad AB 15(15)
559262-8472

-Not 23 Upplﬁpna kolst’nader-f;:;ch fﬁrutbéta"lda#intéikter L e ', {“202;2-1;2?-13"'[ ié20}2{|-:016:3:0 ;
Forutbetalda hyror 303 916 -
Upplupna driftkostnader 29 135 52 492

333 051 52 492
Not 24 Visentliga hindelser efter r'a:kenskapsérets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

Not 25 Transaktioner med narstaende

Av totala ink6p maétt i kronor avser 12% av inkGpen andra féretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

UNDERSKRIFTER

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Patrik Emanuelsson Lennart Karlsson

Christina Holmbergh

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Fredric Havren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstédmman | Heba Granby Bostad AB, org.nr 559262-8472

Rapport om arsredovisningen
Litalacnter

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heba Granby Bostad AB
for rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Heba Granby Bostad ABs finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resuitat och kassafldde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor atf bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

& Tl s 7
e, ] ﬂ'l.\.? 51l - ‘1.51. I_I."'. "\"l'- k]
fodprgret 7o 8 FELAF o0y, Jeng

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till
Heba Granby Bostad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2020-07-08 - 2021-06-30 har
utforts av en annan revisor som |amnat en revisionsberattelse daterad

9 december 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.
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Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren for bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, ormn férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéliande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.
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Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [A&mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som det av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedtmer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inh&mtar revisionsbewvis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet til foljd av oegentligheter ar higre én for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens och verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar vi en slutsats om [Bmpligheten i att styrelsen och verkstéllande
direkidren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda fill betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadans
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarma, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett séatt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
evenfuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning av Heba Granby
Bostad AB for rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande
direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Heba Granby Bostad AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

H

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
starleken av bolagets egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktiren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstammelse med lag och fér att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direkttren i nagot vasentligt avseende;

 fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detia, ar att med rimlig
grad av sadkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenomn och provar faitade besiut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm per datum for var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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