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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Pontus Bjorklin Fastighetsservice AB intygar harmed dels att denna
kKopia av arsredovusmngen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2023-06-30. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till

resltatdisposition.

Avesta, 2023-06-30

Pontus Bjorklin
Styrelseledamot

------- PRI
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Pontus Bjérklin Fastighetsservice AB, 556715-1757, med séte i Avesta, far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 -- 2022-12- 31, bolagets sextonde (16) rakenskapsar.
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Allmant om verksamheten
Foretaget registrerades ar 2006 och bedriver sedan dess forvaltning och uthyrning av
industrifastigheter.
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Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Farholmen Invest AB, org nr §59231-0212. Inga inkop eller
forsaliningar har under verksamhetsaret skett melian bolagen

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i kr

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 16621493 12916319 10672305 10671550 10255939
Resultat eft finansiella poster 1 959 624 149 055 1518046 3562263 2764243
Soliditet % 8.3 12,3 24 3 23 18,1

Definitioner; se not 16

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Alla fastigheter i foretaget ar belégna i Avesta kommun. Uthyrningsgraden &r fortsatt mycket bra i
bestandet av fastigheter.

Under 2022 har tre bygﬁgprjekt pagatt och eft av dessa, eller Hantverkaren 3, &r i det nérmaste klart

Merparten av alla restriktioner med anledning av covid-19 togs bort den 9 februari 2022. Och idag,
sedan 1 april 2022, anses covid-19 inte l&ngre vara varken allmén- eller samhélisfarlig. Bolagets
verksamhet har dock. lyckligtvis inte i nagon stdrre omfattning paverkats av coronapandemin som varit,

Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret

Under sommaren 2022 paborjades byggnationer pa fastigheten Platslagaren 1 som beraknas slutféras
under sommaren 2023.
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Pontus Bjorklin Fastighetsservice AB 2(10)
556715-1757

Eget kapital
Disposition av
Belopp vid  &rs resultat Féréandring Belopp vid
arets ingang enligt stédmman  underaret  arets utgang

Bundet eget kapital
Akti-ekap:i-tal‘ 100 000 - -~ 100 000
Uppskrivningsfonder 5948 716 - 269830 5678886

Summa bundet eget kapital 6 048 716 -269 830 5778 886

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 776 569 237 055 13 013 624
Fusionsresultat -6 762 417 - -6 762 417
Avskrivningar uppskrivningsfonder 797 069 269 830 1 066 899
Summa fritt eget kapital 7048276 - 2291454 9339730
Vid arets slut 13 096 992 2021624 15 118 616

Foérslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

. o ___Belopp [ kr
Balanseras 10y rAKTRG ENPUPEE——— e 8272831

Summa 8 272 831

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
fillh6rande noter.
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Resultatrdkning e
Rl —— R A
2022-12-31  2021-12-31

& Nettoomséttning 16621493 12916 319
2 Ovriga rorelseintéakter _ 961199 676872
X 17 182692 13593 191

| Rorelsens kKostnader

4 Handelsvaror -1 693 007 234 301
Ovriga externa kostnader -5 014 456 -7 227 092
Personalkostnader 2 -2 910 210 -2 701 051
Avskrivningar av materiella aniaggningstiligangar 3310 112 -3 092 412
Ovriga rérelsekostnader _ -87016  -129 251

Rorelseresultat T 4167891 209 084

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 3 1800 000 1 650 000
Ranteintakter och liknande resultatposter 83 100 97 906
Rantekostnader och liknande resultatposter ca091 967 -1807935
Resultat efter finansiella poster 1 9589 624 149 0565

Bokslutsdispositioner 4 _ 62000 88000
Resultat fore skatt 2021624 237 055

Arets resultat R 2021624 237055
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Pontus Bjorklin Fastighetsservice AB
556715-1757

Balansrakning

Belopp i kr

1 Not —

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Pagéende nyanlaggningar
Byganader och mark
Markanlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Summa anlaggningstillgangar

©® NG,

115 665 718
62 617 553
6 050 880

1198 196
73 64-8._

176262995

176 262 995

44 329 012
49 984 437
812 133

101 223 794

101 223 794

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 10 9610483 J 585 483
9610 483 0 585 483

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1408 159 965 716

Fordringar hos koncernforetag 5970 932 3 200 000

Ovriga fordringar 2 113 951 1191 579

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter , 411701 _ 302 497
0904 743 5659 792

Kassa och bank 1781 140 227 586
Summa omsittningstiligangar '- T 11685883 5887378

SUMMA TILLGANGAR 197559361 116 696 655

a—
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Pontus Bjorklin Fastighetsservice AB
556715-1757 |

Balansrdakning

Belopp i kr

Not

o 2022-12-31

2021-12-31 _

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 st)
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar
Periodiseringsfonder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstituf
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL i

F——— -

OCH SKULDER

5 678 886

5 778 886

7318 106
2 021624

15 118 616

215 000

122 279 213
24 261 106
3000 000

149 540 319

5200744

16 381 272
4 430 603
3266 128
3129679

OCH SKULDER

5948 716

- 6048716

6 811 222
237 055

13 096 993

148 000
1406 000

1554 000

77 214 389
8 884 631
2003 474

88 102 494

3 649 596
6 445 329
394 000
781770
2672 473

13 943 1 6W8

116 696 655
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsnmg och koncernredovisning (K3).

Moderforetaget upprattar ingen koncernredovisning med hénvisning till ARL 7:3.
Hyresintékter

_Hyresmtakter awseras : forskott och per:@dlseras Imjart l resultatraknmgen baserat pa wllkoren 1

'redowsas som ferutbetalda hyresmtakter

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

avskrwnmgar ooh nedsknvnlngar och med tlllagg for Uppskrlvnlngar l anskaffnmgsvardet mgar
forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med eventuellt beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livslangd eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar.

Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

gférvarvade ooh avyttrade ttllgangar

Materiella anléggningstillgangar - Procent /ar
Byggnader __ _ st it i g
Markanlaggningar 5%
Byggnadsinventarier 10-20 %
Fordon & arbetsmaskiner 20 %

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrwnlngar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter. Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen
avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Betraffande dessa byggnader bedéms alla ingaende komponenter ha lika nyttjandeperioder.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

Varav mén

2021-01-01-
2021-12-31

7(10)

Varav mén

Totalt 55

Not 3 Resultat fran andelar i koncernféretag

4,5

5

5

2022-01-01-

2022-12-31

4

Utdelning
Summa

Not 4 Bokslutsdispositioner

1 800 000

2022-01-01-

_ 2022-12-31

1650000

1 650 000

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:
Byggnadsinventarier, fordon & maskiner
Periodiseringsfond, arets aterforing

Summa

Not 5 Pagaende nyanldggningar byggnader

-67 000

1249000

62 000

2021-12-31

Vid arets borjan
Investeringar
Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Byggnader och mark

44 329 012

71336 706

115665718

2022-12-31

44 329 012

44 329 012

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Nyanskaffningar

-Rérelseforvary

-Utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Rorelseforvary

-Arets avskrivning enligt plan
Vid arets slut

A_ckumu{efraide anskaffningsvérden uppskrivningar
-Vid érets borjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar uppskrivningar

-Vid arets borjan -
-Arets avskrivning enligt plan, uppskrivhingsfond

59 278 702
4 991 238

-96 996

64 172 944

-15 243 181
9 980

-2 001 276

17 234 477

6 745 985

45 831 356
7 645 646
5801 700

59 278 702

-11 663 070

-1 544 230

~{97 069

-269 830

15 243 181

3148 616

6 745 985
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Vid arets slut -1 066 899 -797 069

Redovisat virde vid arets slut " 52617553 49 984 437
Varav mark 12 845 015 10 062 515
Taxeringsvarde byggnader 30 514 000 30 180 000

Taxeringsvarde mark 8 970 000 7 320 000
Vid arets sluf 39 484 000 37500 000

Not 7 Markanlaggningar
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 6 497 191 5 133 454
-Nyanskaffningar 1266 269 1314 422
-Rorelseforvary - 49 315
Vid arets slut 7 763 460 6 497 191
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -1 339 854 -1029 070
-Rérelseférvary -13 356
-Arets avskrivning enligt plan - =372726 -297 428

Vid arets slut 1712580  -1339854
Redovisat vdrde vid arets slut 6 050 880 5157 337

Not 8 Inventarier, ve rktyg och installationer
2022-12-31  2021-12-31

 Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 2 487 997 1 948 095
-Nyanskaffningar 645 616 501 902
-Omklassificeringar L - ~ -62 000
3133613 2 487 997

Ackumulerade avskrivningar -

-Vid &rets borjan -1 547 122 -1 048 158
-Rérelseférvéry .- -263 000
-Omklassificeringar - 48 617
-Arets avskrivning enligt plan -388 295 -284 581

Redovisat varde vid arets slut 1198 196 940 875

_ 2022-12-31 2021-12-31
Aokumilerade anskaffingsvarden Veetlery! gYeltiendl
-Vid arets borjan 1494 363 1236 200
-Nyanskaffningar 196 500 246 163
-Avyttringar - -50 000
-Omklassificeringar o - 62 000

1690 863 1494 363

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

-Vid arets borjan -682 230 -436 720
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar 37 616
-Omklassificeringar - -48 617
-Arets avskrivningar enligt plan _ -277985  -234 509
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Redovisat virde

Not 10 Andelar i koncernféretag

960 215

730 648

682 2 30

812 133

. 2021-12-51

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

-Forvary

-Fusion

Redovisat virde vid arets slut

9610483

13 235 483

-3650000

9 585 483

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

. . Antal
Dotterforetag / Org nr / Séite andelar

| %

Redovisat
vérde

Pontus Bjorklin Kirunafastigheter AB 500
Org nr 556973-7314, Kiruna

Pontus Bjorklin Kéllhagen Fastigheter AB 500
Org nr 559366-3759

Dotterforetag
Pontus Bjorklin Kirunafastigheter AB

Not 11 Langfristiga skulder

100

100

Eget kapital

1859 248
25000

2022-12-31

9 585 483

25000

. 9610483
Resultat
1659 784

2021-12-31

Langfristig del, som forfaller 1-5 ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 12 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

Stillda sidkerheter & eventualférpliktelser

20 802 976

101 476 237

14 598 384

62 616 005

20211231

For egna skulder och avsattningar
Stallda sidkerheter
Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

Eventualférpliktelser

135 597 000

630 000

85 098 000
630 000

136 227 000

Inga

85 728 000

inga
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Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinédra intakter och kostnader

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) | férhaliande fill
balansomslutningen

Underskrifter

Avesta, 2023-06-30

Pontus Bjorkiin
Styrelseledamot

in rae_ts.;ri-sib-n-sberéiﬁtt‘eise- har [Bmnats den 30 juni 2023

4'

/ ’Q/_'_. ﬁ;-; /

TonyDétfersson
Auktonserad revisor
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Till bolagsstamman i Pontus Bjorklin Fastighetsservice

Org.ar. 556715-1757

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Pontus Bjorklin
Fastighetsservice AB for &r 2022.

Enligt min uppfatining har arsredowsmngen upprittats 1 enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rattvisande bild av Pontus Bj6rklin Fastighetsservice ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #ir forenlig med &rsredovisningens vriga
delar;

Och balansraknmgen

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar

oberoende i forhallande till Pontus. B_]OI’kllIl Fastighetsservice AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav.

andamals.enhga som grund f‘or mina utt alanden |

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for &r 2021 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberdtielse daterad 13 juli 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ir nddvindig for att uppritta-en &rsredovisning som inte: innghéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedommngen av b{)lagets formaga att fortsitta verksamheten, Den
upplyser, nir s& ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksambheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphédra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av defta.

.Repis'ams- aHSVAr

felaktlgheter vare sgtg dessa beror pa oegenthgheter eller mrsstag,
och att Iimna en revisionsberittelse som innehéller mina

uttalanden Rmhg sakerhet ar en h{} g grad ay sakerhat men ar

ﬂegenthgheter eller misstdg och anses vara vasenthga om de: enskﬂt:

eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionetit
omdéme och har en professionellt skeptisk instiillning under hela
revisionen, Dessutom:

* idenfifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter &
irsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utf6r granskmngsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndaméalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
fﬁl’ att mte upptacka en vasentllg felakﬁghet tlll f_'el_]d av

mlssta g, eftersam eegenthghet&r kan lnnefatta agerande i maskam
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller

asidoséttande av intern kontroll.

kcantmﬂ som har betydeﬁlse :E“or min revision. far att utfmma
granskningsatgirder som dr 1&mpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

s utvdrderar jag lamphgheten i-de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysnmgar

« drar jag en slutsats om lAmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
lewsmnsbewsan ot humwda det firms nagon._yasenﬂig

kan leda. tlll betydande tvwe] o1l b@lagets f’mnaga att fartsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osékethetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framiida hiindelser eller

forhallanden gbra att ett bolag inte lingre kan fortsatta

verksambheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, struldturen och

innehéllet i &rsredovisningen, diribland upplysningamna, och om
arsredewsmngen aterger de underliggande transaktionemna och

hiandelserna pa ett sitt som ger en ritivisande bild.

J ag maste mformera styrelsen 0111 bland annat rewsmnens planerade
mﬁjﬁiiera oI betydelsefulla 1akttagelser under rewsmnen

déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrotlen
som jag identifierat.




-amfattnmg oah risker staller pa S'tﬁrleken av b@lagets egna kapital,

bolagets angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Pontus Bjorklin

Fastighetsservice AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,

Jag 4r oberoende i f6rhillande till Pontus Bjorklin Fastighetsservice
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis j Jag har inhémtat dr tilltdckliga och
dndamélsenliga som grund fo¢ mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

Styrelsen atisvarar f’@r bt}lagets orgamsahen ech fbrvalmingeﬁ.w

fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation ochatt tillse att
bolagets-organisation drutformad s3 att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorus ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
'uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

» p4 nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredwlsmngslagean eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller foriust, och didrmed mitt uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt
'mEd aktieb@lags-lia“ge“n

att en revision som utfﬁrs ﬁnhgt gad rewsmnssed Svenge allud
kommer att upptéicka atgirder eller férsummelser som kan
1oranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {0rslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte &r frenligt med

aktiebolagsiagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvénder jag professionellt omddme ach har en professionstit
-skepﬁsk mstallnmg unde:r hela rewsmnen Granskmngen av

f@rlust gmndar sig framst pa revisionen av rakenskapema Vilka
tlllkormnande granslqnngsﬁtgardﬂr som utf“@rs baseras pa mm

D.s.t..mnebar attg.ag.foku.serar gr&nskmng;en __pa sadana atgarde: |
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden som &r

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fr mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller fortust har jag granskat om forslaget dr frenligt
med aktiebolagslagen,

Borlange den 30 juni 2023




