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Styrelsen for Fastighetsbolaget Kagevigen AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning och dirmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Bolaget har forvérvat och fusionerat JNF Forvaltning AB, org nr 556528-9799 under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018/19
(7 man)
Nettoomséttning 9552 60 148 430
Resultat efter finansiella poster 1034 -331 -99 93
Soliditet (%) 1 5 9 11

Arsredovisningen upprittas for forsta géngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Inga omriikningar av
jamforelsetalen har varit nddvéndiga. Se ytterligare informaiton under not 1.

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 51 000 251109 3930 306 039
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:

Balanseras i ny rakning 3930 -3 930 0
Fusionsresultat 937 755 937 755
Arets resultat -566 104 -566 104
Belopp vid arets utging 51 000 1192 794 -566 104 677 690

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1192 794

arets forlust -566 104
626 690

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 626 690
626 690

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

9 551 645
182 939
9 734 584

-4 314 621
-1 003 163
2 -456 885
-1 501 894
-7 276 563
2458 021

-1424 125
-1 424 125
1033 896

-1 600 000
-566 104

-566 104
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2020-01-01
-2020-12-31

60 411
0
60 411

-220 860
-67 545
0

-60 768
-349 173
-288 762

-42 308
-42 308
-331 070

335000
3930

3930
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 4
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 5

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

86 508 852
0

2425764
88 934 616

88 934 616

1789 717
104 883
510 542

2 405 142

263 970
2669 112

91 603 728
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2020-12-31

3402 659
0

2 281 941
5 684 600

5 684 600

0

46 547
55981
102 528

3929
106 457

5791 057
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

51000
51000

1192 794
-566 104
626 690
677 690

72 180 170
72 180 170

1 541 000
1152

319 008
14 169 808
30 091

2 684 809
18 745 868

91 603 728
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2020-12-31

51000
51000

251 109

3930
255 039
306 039

2291 250
2291 250

65 000

0

473 603
2607 870
17 953

29 342
3193 768

5791 057
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen till K3 har inte foranlett nigra dndringar i resultatrikningen,
balansrikningen eller noter och ndgon effekt i det egna kapitalet har med anledning av dvergéngen till
K3 inte uppkommit.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 2-100 Ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 Ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Uppskattningar och bedomningar

6(8)

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d4 beddmningen
gors. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstédndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedoma de
redovisade virdena pé tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt frén andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade varden for tillgdngar och skulder

under nésta riakenskapsar.

Not 2 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Fusion
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Fusion

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Fusion

Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

2021

2021-12-31

3 828 409
74 573 204
78 401 613

-425 750
-1410 474
-8 108 750
-9 944 974

0
18 052 213
18 052 213

86 508 852

2020

2020-12-31

3 828 409
0
3 828 409

-364 982
-60 768
0

-425 750

0
0
0

3 402 659
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Fusion

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Fusion

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Piagiende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare éin fem ér efter balansdagen
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 7 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsen har bolaget inga eventualforpliktelser.

Not 8 Stillda sikerheter

Sikerheter stillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Not 9 Uppgifter om moderforetag

2021-12-31
0

156 929
156 929

0

-91 420
-65 509
-156 929

0

2021-12-31

2 281 941
143 823
2 425764

2425764

2021-12-31

66 016 170
66 016 170

2021-12-31

75 038 699
75 038 699
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2020-12-31

o OO

SO OO

2020-12-31

0
2 281 941
2 281 941

2 281 941

2020-12-31

2031 250
2 031 250

2020-12-31

2 800 000
2800 000

Bolaget ér ett helagt dotterbolag till AE Capital AB org.nr 556861-2351, med séte i Stockholm.
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Stockholm 2022-06-30

Adam Erlandsson
Adam Erlandsson

Min revisionsberittelse har lamnats 2022-06-30

Andreas Stefansson
Andreas Stefansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Kigevigen AB
Org.nr 556934-2396

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Kédgevigen AB for ridkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Fastighetsbolaget Kégevigen ABs finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
Fastighetsbolaget Kagevigen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar ndodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér s ér ldmpligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund
i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Fastighetsbolaget Kagevigen AB, Org.nr 556934-2396
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsbolaget Kagevidgen AB for rdkenskapséaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Kégevigen AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Gévle 2022-06-30

Andreas Stefansson
Andreas Stefansson
Auktoriserad revisor

Fastighetsbolaget Kagevigen AB, Org.nr 556934-2396



