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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen
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MF | Kneippen AB
556888-9603

Arsredovisning
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for MF | Kneippen AB avger harmed féljande
arsredovisning.

[nnehall Sida

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Rapport over forandringar | eget kapital
Noter

N A WM

Styrelsens sate: Norrkoping
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, | kronor (Kr).
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MF | Kneippen AB
556888-9603

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska bedriva férvaltning av fastigheter och vardepapper samt darmed forenlig verksamhet.

Bolaget har sitt sate | Norrkoping.

Agarférhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Vidur Fastigheter AB (556726-3701) som i sin tur ags till 100% av Furuheim & Arrelid

Forvaltning AB (556721-7715).

Flerarsoversikt 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 961 931
Resultat efter finansiella poster (tkr) 107 162
Soliditet (%) 42,2% 42 1%

Specifikation over forandring i eget kapital
Specifikation 6ver forandring | eget kapital finner ni i egen rapport efter balansrakningen pa sidan 6

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till fdrfogande staende medel

Balanserat resultat a8 238
Arets resuliat -153 665
-5b 427

disponeras sa att

| ny rakning éverfores -55 427
-85 427

2021

910
220
14,3%
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2020
896
189

14,0%
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MF | Kneippen AB
556888-9603

Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Not -2023-12-31  -2022-12-31
Nettoomsattning 960 655 930 775
960 655 930 775
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -398 673 -432 286
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -250 717 -121 756
-649 390 -554 042
Rorelseresultat 311 265 376 733

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 33 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -418 017 -214 896
-417 984 -214 896
Resuitat efter finansiella poster -106 719 161 837
Bokslutsdispositioner -87 000 -193 000
Resultat fore skatt -193 719 -31 163
Skatt pa arets resultat 40 054 6 294
Arets resuliat -153 665 -24 869
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MF | Kneippen AB
556888-9603

Balansrakning

“ Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2 14 510 564 14 760 000
Inventarier, verktyg och installationer 3 0 1 281
14 510 564 14 761 281
Summa anlaggningstillgangar 14 510 564 14 761 281
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 4 125 769 4 276 824
Ovriga fordringar 8 005 834
4133 774 4 277 658
Kassa och bank 6 0 0
Summa omsiéttningstillgangar 4133 774 4 277 658
SUMMA TILLGANGAR 18 644 338 19 038 939
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MF | Kneippen AB
556888-9603

Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 7875 910 8 013 359
7 925 910 8 063 359
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 98 238 -14 342
Arets resultat -153 665 -24 869
-55 427 -39 211
Summa eget kapital 7 870 483 8 024 148
Avsaéattningar
Uppskjuten skatteskuld 2 480 898 2 521 049
2 480 898 2 521 049
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 780 000 7 860 000
7 780 000 7 860 000
Korltfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 80 000 80 000
Leverantorsskulder 42 721 25 163
Skulder till koncernféretag 263 474 373 398
Aktuella skatteskulder 38 885 62 149
Ovriga skulder 0 0
Upplupna kostnader och torutbetalda intakter 87 877 93 032
512 957 633 742
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 644 338 19 038 939
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MF i Kneippen AB
556888-9603

Rapport over forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Balanserat Arets Totalt

kapital fond resultat resultat
Ingaende balans 2022-01-01 50 000 1 923 935 -498 869 55 356 1 530 422
Omfoéring resultat fdregaende ar 0 0 55 356 -55 356 0
Arets uppskrivning 0 6 518 595 0 0 6518 595
Aterférd uppskrivning 0 -429 171 429 171 0 0
Arets resultat 0 0 0 -24 869 -24 869
Utgaende balans 2022-12-31 50 000 8 013 359 ~14 342 -24 869 8 024 148
meﬁring resultat foregaende ar 0 0 -24 869 24 869 0
Aterférd uppskrivning 0 -137 449 137 449 0 0
Arets resultat 0 0 0 -153 665 -153 665
Utgaende balans 2023-12-31 50 000 7875 910 98 238 -153 665 7 870 483
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MF | Kneippen AB
556888-9603

Noter

s Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

-

g;} Allmanna redovisningsprinciper

::31 Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
(s

¢~

Koncerntillhorighet
Narmast overordnade moderféretag som uppréattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar Furuheim & Arrelid Férvaltning AB
(org.nr. 556721-7715) med sate | Norrképing.

Intaktsredovisning
Intakten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebar att féretaget redovisar intakten till nominellt
varde (fakturabelopp) om foretaget far ersattning i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gors for [amnade rabatter.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period de uppstar.

Leasingavtal

Foretaget som leasegivare

Da de ekonomiska risker och férdelar som ar forknippade med tiligangen inte har évergatt till leasetagaren klassificeras leasingen
som operationell leasing. De tillgangar som féretaget ar leasgivare av redovisas som anlaggningstillgang eller som
omsattningstillgang beroende av nar leasingperioden forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjart éver
leasingperioden.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte
redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran per den skattesats som géaller per balansdagen. |

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt beraknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i géllande skattesatser resultatfors |
den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer att kunna realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell
anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Anlaggningstiligangar
Materiella och immateriella anlaggningstililgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa betydande komponenter ndr komponenterna har vasentligt olika
nyttiandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet minskat med ett berdknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker
linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden.
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MF | Kneippen AB
556888-9603

Fbljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader
Stomme

Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansielia intdkter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnhader.

Soliditet (%)

50 ar
5 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomsiutningen.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 5 481 625 5 450 000
Arets anskaifningar 0 31 625
Utgaende ackumulerade 5481 625 5481 625
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -814 017 -738 745
Arets avskrivningar -76 326 -75 272
Utgaende ackumulerade -890 343 -814 017
avskrivningar
Ingaende uppskrivningar 10 092 392 1 923 935
Arets uppskrivningar 0 8 209 817
Arets avskrivningar

pa uppskrivet belopp -173 110 -41 360

Utgaende oavskrivna 9 919 282 10 092 392
uppskrivningar
Utgaende redovisat varde 14 510 564 14 760 000
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 64 527 64 527
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende ackumulerade 64 527 64 527
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -63 246 -58 122
Arets avskrivningar -1 281 -5 124
Utgaende ackumulerade -64 527 -63 246
avskrivningar
Utgaende redovisat varde 0 1 281
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MF i Kneippen AB
556888-9603

Not 4 Uppskrivningsfond

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende saldo 8 013 359 1 923 935
Arets uppskrivning 0 6 518 595
Overfdring till fritt eget kapital p.g.a. avskrivningar -137 449 -429 171
7 875 910 8 013 359

Not 5 Langfristiga skulder
Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 460 000 0
7 460 000 0

Not 6 Kassa och Bank

2023 2022
Andel av medel pa koncernkonto 4 125 769 4 276 824
4 125 769 4 276 824

Bolaget ar anslutet till et koncernkonto, dar Furuheim & Arrelid Forvaltning AB ar kontohavare gentemot kreditgivande bank.

Saldo pa koncernkonto redovisas som fordran respektive skuld till koncernforetag

Not 7 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 8 000 050 8 000 050
8 000 0530 8 000 050
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MF i Kneippen AB
556888-9603

Norrkoping den dag som framgar av elektronisk underskrift

Per Furuheim Anders Arrelid
Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter von Knorring
Auktoriserad Revisor

5&5 WMivsar alr elewna \eo by
STewvrce wvedd ¢Ciqlraloh,

NAal Monrs
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i MF i Kneippen AB, org.nr 556888-9603

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér MF | Kneippen AB {or
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av MF i Kneippen ABs finansielia stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till MF i
Kneippen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasenitliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

FRevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdtme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga fér
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontraollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalie
i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av MF i Kneippen AB for rékenskapsaret 2023-01-01
— 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstéamman behandlar férlusten enligt férslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till MF i Kneippen AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Norrkdping den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Peter von Knorring

Peter von Knorring
Auktoriserad revisor
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