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Docusign Envelope |1D: 26CE76870-1C40-41CA-BANT-566B09110D8F7

Heimstaden A Sweden AB
Orgnr. 539160-4334

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Holaget bar sitt siite 1 Malmé och bedriver fastighetstérvalning genom dgande 1 dotterbolag.

Flerdrsjimiorelse

2024 2023 2022 2021 2020
Mettoomsitimng { 0 0 (] 0
Resulial efter finansiclla poster | 175 944 1 624 950 1 321 903 -1 GO0 -8 516
Balansomslutning 11286452 16334 258 28 328 04l b7 496 594 31213

Agar{orhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimsiaden Sweden AB, org or 35661 5-4497, med giite 1 Malmd, Heimstaden Sweden AB inglr i
e koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site | Malmb, upprittar koncernredovisning.
Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site | Malmd, uppritiar
koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte i Norge som
upprittar koneernredovisning, Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org or 943 5382 815, §r
moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredoyisning for den stdrsta koncernen, Koncernredovisningen For
Fredensborg 1994 AS kan erhéllaz via post@afredensbore. no,

Visentliga handelser under rakenskapsiret

Linder 2024 har fastighetsearknaden visat tecken pd stabilisering ofter den oskerhet som priiglade 2023, 1 biirian av dret
rddde enighet om att rintorna hade ndit sin topp, och vi har under dret seft en nedgang i rintornga, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal am tvi procent,

Dienna vintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som dter Gppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
dterhdmtning pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven fir bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafléden och 13ngsiktig virdetillvixt. Den
strukfurella bostadsbristen, 1 kombunation med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfvdpan och goda
torutgittningar & en hig uthyrmingsgrad frambver.

D¢ makrockonomiska faktorer som de senaste dren krafligt pAverkat fastighetsbranschen har lett Ul ett nnu stbrre fokus pé
effektiv {Grvalining. V1 har intensificrat vart arbete med att optimera driften av vive fastigheter, minska kostnader och
tarbttra servicekvaliteten (6 vira hyresgister,

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatl fokus pd effektiv och affirsdriven forvaltning, trivsamima boenden,
en attrakiiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition &r att Fortsitta leverera varde till vim intressenter genom att kombiners

lonsamhet med angvarstagande ach langsiktighet.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambhet uisaft for en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Docusign Envelope ID: 26CE7ET7(0-1C40-41CA-BAOT-566B091108F7

Heimstaden A Sweden AB
Org.anr. 559160-4334

Finansierings- och refiuansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhillas till viss del eller bara kan erhallas
nft 1or bolaget ofirminliza villkor, Motsvarande risk fSreligger ndr befintlig finansiering 16per ut och ska dterbetalas vilket
kallas relinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat fr verksambeten, Heimstaden Bostad efterstriivar en langsikiig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieningskillor.

Rinterisk

Réntekosinader dr en av de sidrsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken fir att fordndringar | marknadsrintor paverkar
uppldningskostnaden, Riintekostnaderna paverkas frimst av nivin pd aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som villjs fér bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rdntebindning och rintesikringsgrad som
Bostad AR,

efterstriivas anviinds primdért rintederivat. Rintederivatsavialen ingas av Heunstaden |

Bolagets forvintade framfida utveckling
Under det kormmande dret férvintas verksambeten bedrivas med ofdrindrad invikining,

Férslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans Briogande star

balanserat resuliat 443 521
arets resuliat -392 536

Styrelsen foreslir att:
1 ny rikning &verfdres 50 934

Betrdffande bolagets resultat och stédllning i 6vrigt hiinvisas tll eftertoljande
resultat- och balansriikningar med tillhérande tilldgzsupplysningar.
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Docusign Envalope

Heimstaden A Sweden AB
Chrganr, 559160-4334

Resultatrikning

Horelsans intakter
Owriga rérelseintikier

Rarelzens kostnader
QOvriga extema kostnader

Raorvelseresultat

Resultat frian finansiella poster

T

Linteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och lkmande resultatposter

Resultat efier finansiella poster

Bakslutsdispositioner
JArmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Bkatt pd drets resuliat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat
Owrigt totalresultat

~umma totalresultat

D: 26CE7670-1C40-41CA-BADT-566B0811D8F7

2024-01-01
Mot 2024-12-31

44 374 680

23 _ -42683858

I H8E 523

4 13 979

5 2350 B30

e A P

-512 877

I 173 946

-1 568 532
-392 586
6 0

-392 586

-39 386
()

-307 586
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2023-12-31

64 835 645

-62 266 297

H

2 569 349

1 624 950

-2 167 2535
-1 142 305
-21 526

-1 163 831

-1 163 831
0

-1 163 831
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Locusign BErwelops 10:; 26CE7670-1C40-41CA-BAD7-566B0811D8F7

Heimstaden A Sweden AB
Ore.ar. 559160-4334

Balansrakning
Tillgangar
Anldggningstillednoar

Finansiclla anligeningstillgangar
Fordringar hos koneernttretag

Summa anldogningstillofngar

Omsiattningstillodngar

kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernléretag

Aktuell skattefordran

Ovwriga fordringar

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsitiningstillgingar

Summa tillgdngar

Mot
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2024-12-31

Gl GO0

&1 000

"
9 302 996
T05%

| 358 995
556 394

12023-12-31

32037

4 507 372
{

1121 130
673 719

11225452

{)

11 225452

11 286 452

16 334 258

{

16334 258

16 334 258




Docusign Envelope 1D: 26CE7870-1C40-41CA-BAOT-566B091108F7

Heimsiaden A Sweden AB
Organr, 559160-4334

alansrakning

Eget kapital, avsdttningar och skulder

Eget kapifal

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritr eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncerniGretag

Kortfristioa skulder

Leveranidrsskulder

Skulder till koncernfdretag

Aktuell skatteskuld

Owriga skulder

Upphupna kostnader och férutbetalda intélcter

Summa eget kapital och skulder

Mot

__-392 586

10
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2024-12-31

443 521

50 934

FOG 934
1 647 169

540 233

3 963 695
i)
2029717

9 538 349

11 286 452

2023-12-31

1 5346 352

-1 163 831

382 521

432 521

2931 38K

371 390
6491 292
| 686 553
F218 159
2 982 955

12 550 344

16 334 158



Docusign Envelope [Dx 26CE7E70-1C40-41CA-BAO/-566B0S11DEF7

Heimstaden A Sweaden AB
Org.ar, 559160-4334

Rapport dver forindring av eget kapital

%ﬁimﬁﬁfﬁt
Aktiekapital resultat  Totalt eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 S0 000 1 546 352 I 596 352
Arets resultat -1 163 831 -1 163 831
Eget kapital 2023-12-31 50 000 382 521 432 521
Erhillng aktiedgartiliskott 61 000 61 OG0
Arets resultat -392 586 392 586

Ezet kapital 2024-12-31 ﬂ 50 040 S0 934 100 934

Alktiekapitalet var per 2024-12-31 {6rdelat pd | 000 A-aklier med en rést per aktie och et
kvolvirde om 50 kr per aktie.
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Docusign Envelope 1D: 260E7670-1C40-410CA-BAOT-566B0911DBF7

Heimstaden A Sweden AB
Org.or. 5591604334

Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
Mot 2024-12-31 2023-12-31

Den lipande verksamheten

Biirelseresultat | 688 823 2 360 348

Erballen rinta nun 13 9749 20 450

Erlagd rinta -526 R56 064 845

Betald inkomsiskatt -1 693 612 326 498

Kassafléde frin den lipande verksamheten
fore forandringar av rirelsekapifal -517 BOG 1 951 447

Kassaflode frén {Hrindringar av riorelsekapital
Forandring av kortinstiga fordringar ~&58% 311 a6 M 176
Forindring av kortfvistiga skulder - =1 197 849 <3 517212

L, LU E R e

Kassafléde fran den lipande verksamheten -1 B04 (27 24935411

Investeringsverksamheten

Kassaflide frin investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten
Erbdlinag aktiedeartillskott al 000 (i
Forandring fordringar/fskulder till koncern{Bretag | 743 027 34 935 411

R g e

Kassafldde frdn finansieringsverksamhbeten I 804 027 -24 935 411

Forindring av likvida medel 0 -0
Likvida medel vid drets borjan . . |

Likvida medel vid arets slut i b

E 4

Det 1inns inga ¢ kassaflfdespaverkande poster inom finansieringsverksambeten | bolaget att specificera i enlighet med [AS
T Rapport bver kassafldden,
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Hemmstaden A Sweden AB
Orenr, 559160-4334

Red

ovisningsprinciper och noter

071434748

Natl Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmin information

Heimstaden A Sweden ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvalining genom figande 1 dotterbolag. Bolaget ar
ett akticholag registrerat i Sverige och med site 1 Malmad, Adressen till hwvudkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42
Malmao.

Hallbarheisrapport
Hallbarhetsrapport upprdttas av Heunstaden Bostad AB, org nr 356864-U873, med sate 1 Malma.
https:Hcorporate.heimstaden. comlinvestorsitesulls-and-presentations/arsredavisning/defauli.aspx

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Ridet for finansiell rapporterings rekommendation
RER 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet t8r finansiell rapportering, RFR 2 mnebir att bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s8 [angl detta &r mdjligt inom

ramen f8r Arsredovisningslagen och med hiingyn till sambandet mellan redovisning och beskaiining.

sina historiska anskafMninegsviirden. Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tllampats
konsekvent f6r alla presenterade &r, om mnte annat anges,

Uppstiillningsform

Nedskrivningar

Redovisat virde pé bolag gegningstillgangar privas fortldpande. Om en sadan provaing indikerar att det redovisade
wirdet Gverstiper tillgdngens atervinmingsviirde, vilket dr det hilgsta av nettof@rsiljningsviirdet och nvti andevirdet, sker
nedskrivning till Atervinningsvirdet, Nyttjandeviirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassafléde.
Medskrivningsheloppet belastar periodens resultat 1 den period vardenedgangen pavisas. I de fall en bdigare gijord
nedskrivning ej lingre dr motiverad Aterférs denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskriviing med avdrag for de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning gj gkett. 1 de fall en tidigare gjord nedskriening har redovisats
resultatriikningen sker AterfBringen § resultatrikningen, medan i de fall nedskrivaingen tidigare redovisats direkt mot fritt
coet kapital sker aterfdringen direket mot {0t epet kapital,

For att prowva eventuellt nedskrivnings- cller dterforingsbehov, stims vid varje arsskifie varje fastighets bokfords virde av
miot en intern viirderingsmodell, Cin det finng indikationer pd stérre viirdefGrandringar sker prévning kvartalsvis.

Finansielly kosinader

Finansiella kostnader avser rinta och andra linckosimader och redowvisas som kostnad 1 den perod de hiinfir sig till,
Kostnader {or rintederivatavial ingdr ven 1 denna post och betalmngsstrdmmar fir rintederivatavialen kostnadstirs 1 den
period de avser. Kostnader fér uftag av pantbrev betraktas e som en [inansiell kosinad wian akiiveras som virdehdjande
fastizghetsinvestering,

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatler redovisas | resullatrikningen
farotom di den underlipgande transaktionen redovizas direkt mot eget kapital varvid tllhdrande skatteetfokt ockss
redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berfknas utifrin glllande skattesats om 20,6 %, Aktuell skatt berknas pd skatlepliktigl resultat o perioden.
Arets skattepliktiza resultat skiljer sig frédn drets redovisade resultat genom ati det har justerats {6r ej skattepliktiga och ej
avdragszilla poster. | aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skati hantérhg ull tidigare perioder.
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Docusign Envelope ID: 26CE7670-1C40-41CA-BAQT-566B0911D8F7

Heimstaden A Sweden AB
Org.nr. 559160-4334

Uppskjuten skatt har berfknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och férviintas gilla nér uppskjuten skatl
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beréiknas pd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tillgings eller en skulds redovisade respektive skattemdizsiga virde. Tempaorira skillnader uppstir bland annat till f8lid av
att boluget gr stbrre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende bygenader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt
sorn hiintor sig nll skattepliktiga temporiva skallnader och som ska betalas | framtiden. Uppskjulen skatiefordran

underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skatiefordringar sker till aﬁgmmim belopp
och girs enligt de skatteregler och skattesatser som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget ayser huyudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade viirde och
deras skatiemiissiga viirde,

Uppskjutna skallefordrimgar redovisas 1 balansrikningen avseende imderskotisavdrag och avdragsgilla temporiive skillnader
1 den omifatining det dr sannolikt att beloppen kan utnytijas mot framtida skatiepliktiza dverskott.

Finnusiella instrument
Med hitasyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa IFRS

9 utan tilldmpar en metod med utgAnespunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finausiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part i ett avtal, En finansiell tillging
tas bort fran balanstiikoingen ndr rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell

akuld tas bort frdn balansrikntngen nlir thrpliktelsen fullgbrs eller pd armat st uislicks. En finansiell tillgdng och en
finansiell skuld kovittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast ndr det foreligger en legal rétt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tilleansen och

Finansiella mstrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kagsa och bank, hyresfordringar, Svriga fordringar,
lanetordringar, loverantdrsskolder, Gvriga skulder och laneskulder.

Fardringar redovisas U1l upplupet anskaftningsvirde och har cfter individucll bed@nning av reserveringsbehov upptagits
till det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordvingar utgbrs av fordringar som {Srfaller till betalning inom 12
ménader efter balansdagen.

Bolagets rintebiirande lan lper med tre médnaders rintelandming och upptas Gl upplupst anskatfningsviirde efter fSrsta
redovisningen, Skillnaden mellan detta viirde och verkligt viirde beddros vara ovisentligt.

Kaortfristigs shulder utgdrs av shulder vilka forfaller till betalning inom 12 méanader fdn balansdazen och upptas fiil
upplupet anskaffningsvérde,

Leverantbrsskulder vedovisas nidr fakiura har mottagits. Shuld avseende utfort arbete dar motparten har fullgjort sin
prestation och avialsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda
rintor redovisas under posten npplupna kostnader,

Likvida medel
[ likvida medel ingar kagsa, banktillgodobavanden och Geriga kortfristipa placeringar med fGrfallodag inom tre ménader
frin anskaffningstidponkten.

Koncernkonto

Tiligodahavande pa konton som ingar 1 en koncemkontostruktur redovisas som banktillpodohavande | Heimstaden Bostad
AR eflersom Heimstaden Bostad AB solag som wgdr 1 strabduren redovisar da sing
behallningar eller skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfnstig skuld pd och till Heimstaden Bostad
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Docusign Envelope D 26CE7670-1C40-41 CA-BAOT7-566B0811D8F7

Heimstaden A Sweden AB
Org.ar, 5359160-4334

Ovriga koncernmellanhavanden
Owriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga féretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som lingfristiga da
det e finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska reglerag mom en period om tolv minader,

J7i434

s
i ._._§
L
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Lianentgifier
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad giiller TAS 23, Detta innebiir att balaget kostnadsfor Rneutgifter 1 den period de
hiinfir sig till,

Utdelning, koncernbidrag vch aktiedpartillskott
Frhallen eller ameciperad utdelning redovisas som Anansiell intdkt medan Bmnad utdelning redovisag som en minskning
av fritt epet kaoital efter detta att drsstiimman fattal beslut om utdelning.

Akbiglipartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av fritt
eget kapital.

dovisas som

Bolaget redovisar enligt alternativregein i RFR2 vilket innebir att erbillna och [imnade koncernbidrag re
baksiutsdisposition.

Avsatiningar

Avsiittningar redovisas niir det finns en legal eller informell firpliktelse till f8ljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att
ett utflide av resurser kanumer alt krivas foe att reglera frpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa oit tilliérlithet satt
Tidpunkten eller beloppet for utflidet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som kdivs 16r att reglera fdrpliktelsen pd balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifier som avsittningen ursprungligen var avsedd {6r, Avsiitiningar diskonteras
Ll sina nuvirden dédr pengars tdsviirde 8 viisentligh,

Aassaflidesanalys
Fassaflidesanalyserna har upprittats enligt indivekt metod. Det finns ings of kassallddespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport Gver kassafldden.

Transaktioner med nivstaende
Bolaget dr finangierat via 1dn frin koncernffretap, Linebelopp och rintekostnader framgdr 1 not under rubrikerna skulder
till koncernfaretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bediimningar

For att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att {6retagsledningen
och styrelsen g6r en del visentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tllgangar, skulder, intikter och
kostnader samt dvriga upplysningar. Bed8mningarna bageras pi erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifrin ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmuingar om andra

coer, De omraden dir framfor allt gors uppskattningar och bedémningar ér
viirdering av firvaltningsfastigheter, nytgandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskriviningsbehov ay
fhrvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan mvesteringar och underhall,

Finangsiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pAverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osiikerheten i den
globala ekonomin har &lat och vi har setf ett par &r med hig inflation och dkade marknadsriintor. Under 2024 har vi setf at!
inflationen gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens milationsmal pd 2%, Detta har medioet rintesfinloingar och att
vi sett att virdena pd bolagets fastighetsinnehav bdrjat dterhdmia sig,

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom tex. obligationer igen har Gppnats upp. S4 mycket pekar pa att den {inansiella risken framdt minskat
men krigel i Ukraina pdgar fortfarande och det finns alltid en risk att wi igen gér in [ en osikrare period.
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Docusign Envelope 1L 26CE7670-1C40-41CA-BADT-6686B0911D8F7

Heimstaden A Sweden AB
Opgnr, 559160-4334

Finansiell riskhantering |

Bolaget utsiitts genom sin verksambhet fér en méngd olika finansiella risker:

» Finansierings- och reflinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tllgdng 61 finansiering av sin verksambet
« Réanterisk, dvs nisken att marknadsrantan fSrdndras pa ofdrdelaktigt séitd

» Motpartsrisk, dvs risken aft en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncemen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pd styrelsemiilen, De dvergripande méalen i finanspolicyn
sarmmanfattes enligt nedan:

 Sakeratilla koneernens kapitalforsorjning pd kort och [ing sikt genom diversifierad upplining i kapitalmarknaden eller
hos starka motparier 1 bank och finanssektorn

+ Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

» Rintebimdningstiden pd lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd &ver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av BEU godkinda nya och andrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Conunilige som
triidde 1 kraft 2024 har padverkat bolagets resultat eller finansiella stllning 1 viisentlig omfatining. Samma sak giller svenska
regelverk, Bolaget har inte tll#mpat ndgra frivilliga indringar av redovisningsprineiper ander &ret, Forindringar som triider
t krafl per 1 januari 2025 bedtms inte ha ndigon visentheg phverkan pd bolaget.

Definition av nyckeltal
Neffoomsatining
Rirelsens buvodintikier, Baxturerade kostonader, sidointikter sant intéikiskorrigeringay,

Resultat efter finansiella poster
Resuliat efter Anansiella intikter och kostnader men fire bokslutsdispositioner.

Balansomstutning
Balansomsiutning ir sumuman av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i efi fGretags balansr3kning,

Noter (il resultairikningen

Not 2 Inkop och forsiljning inom kencernen 2024 2023

Hyresintikier 0 ﬁ 585
Koneernintern forsiljning eller koncerninterna inkép har inte forekommit.
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Medelpnital anstillda

Medelanial anstillda bygger pd av bolaget betalda ndvvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstallda har vant 37 46
varav kvinnor 14 20

Liner, ersdtiningar mns
Loner, ersitiningar, sociala kosinader och pensionskostnader har utgdtt
med [6ljande belopp;

Owvriga anstallda:
Loner och ersiittningar 20 629 857 26 103 838
Pensionskostnader 2469 626 2 831 989
Sociala kosinader | 7265992 & 790 392
0365475 37T 726218
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Heimstaden A Sweden AB
Organr. 559160-4334

Mot 4

Mot 3

Mot 4

Personal

Bealaget har inte haft ndgon personal anstlld under dret. Inga liner eller andra ersthingar har utbetalats,

ntyrelse

Nagon ersiittning tll styrelsen har inte utgdtt. An

{1} kvinner.

Revisorer

Arvode till revisorer fakiureras Haamstaden Bostad AB (publ),

Ranteintiikter och liknande resultatposter

Ranteintikter
Rénteintikter frin koncernfdretag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekosinader
Riantekostnader till koncemfbretac

Skatt pd arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt

dovisat resulial fore skatt

Skatt enligt sillande skattesats, 20,6%

SkatieefTekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

EJ skattepliktiga midkier

Bl avdragseillt negativi rintenatio
Forandring av shatlemissigt underskoti
Ovriga skatternissiga justeringar

Skatt hiinforlig tll tidigare ir

Sida 13 av 16

2024

12 8§37
1142

13979

2024

-31 523
-495 333

talet styrelseledambter har under aret uppedtt till 2 (2), varav 0

2023

18 493
] 957

526 BS6

2024

=t

20 450

2023

20 412
-944 437

964 849

2023

-21 326

392 SBh
20 873

-21 433
2 044
-95 792
33 708

-21 526

-1 142 305
235315

25 191
3810
-213 933
0

0

21 526

-21 526



Docusign Envelope 1D; 26CET670-1C40-41CA-BAOT-566B0911D8F7

Hetmstaden A Sweden AB

Org.nr. 559164

4334

Naoter till balansrakningen

Mok 7

Not 8

Mot 9

Fordringar hos koncernfirelag 224-12-31 2023-12-31

Inzdende fordringar 4
Tillkommande fordringar 61 040
Avglende fordringar (
Utghende ackumulerade fordringar &1 000

e o S e R o

Finanziella instrument

samthiga finanssella tllgangar och skulder dr klassificerade som aktier | dotterbolag, bundfordringar, Svriga
finansiella fordringar, leverantiesskulder och dvriga fnansiella skulder. Redovisat virde bedtms inte avvika
fran verkligt virde d4 diskonteringseffekien inte & viisentlig,

2024-12-31 2023-12-31
Finansiela tillgangar
Fyres- och kundfordringar () 32 037
Reservering for osiikra fordringar 0 ()

HEEE R R A L L R S R L R T L T L L L LY A iV E TN

Hyres- och kundfordringar netto 0 32 4}3‘?

Fordrngar hos koncermni{Gretag 9363996 14 507 372
8 363 996 [4 539 409

Finansiella skulder
Leveranttrsskulder 540 233 571 3490
Skulder till koncernforetag 7 610 863 9 442 680

815109 10 014 070

Skulder till koncernfiiretay 2024-12-31 2023-12-31

Ingiende lan 2051 188 0
MNya lin { 2 051 388
Amorteringar m -1 304 220 {

R

| 647 169 2 95] 388
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Docusign Envelope |D: 26CE7670-1C40-41CA-BAQT-566B081108F7

Heimstaden A Sweden AB
Urgnr. 559160-4334

Mot 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna driftskogtnader | 2029717 2 982 955
2029717 2 982 955

Ovriga noter
Mot 11 Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Pantsatta aklier | dotterbolag {1 {

ank=20230711- 2023071434757

Mot 12 Eventualfirpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgensforbindelser 0 (0
Varav till formén for koncernfretag { it

Mot 13 koncernfbrhallande

%@Eﬁgﬁg ar ; till Hermstaden Sweden AB, org nr 25661 5-4497, med site 1 Malmd. Heimstaden
Aweden AB mmgir i en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 336864-0873 med siite | Malmd,
upprittar koncernredovisning. Helmstaden Bostad AD ingdr 1 en koncern diir Heimstaden AB {publ), org nr

556670-0455 med gite | Malmi, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB 8r i sin tur dotterbolag till

ingar i en koncern dr Fre denshorg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag, Fredenshorg 1994 AS
uppritiar koncernredovisning for den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen (6r Fredensborg 1994 AS kan
eriillas via post@lfredensborg.no,

Mot 14 Visentliga biindelser efter balansdapen
[nga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elekironiska underskriften,
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Docusign Envelope 1D 26CE7670-1040-41CA-BAD7-568B091108F7

Heimstaden A Sweden AB
Organre, 559160-4334

Mot 15 Forstag till disposition av bolagets vinst

Tl drsstdnunans Brfocande stir:

balanserat resultat 443 521

arets resultat ~393 586

atyrelsen freslar att:

i vy rikning dverfores 30 934
50 934

Malmé den dag som framgdr av vér elekironiska underskrift,

—=DocuSigned by:

M SEUIZOZESASIDE,, M TAITCEBTFACSADT...
Mattis Falkentoft Tobias Grinvall

Ordférande Styrelseledamot

Vir revisionsberBtielse har Wimnats den dag som framgedr av var elektroniska underskrifi.

Emst & Young AB

e 4B FACHIICOTT415..,
lonas Svensson

Auktoriserad revigor
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Lising |P Address: 213.115.65.109

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepled: 6/212025 8:28:54 AM
ID: 8211b06b-0071-4b1e-bbE2-23f479c6bd0b

Mattis Falkentoft Sent: 6/2/2025 2:35:59 PM
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identity Verification Details:
Warkflow 10: 8bbbbcce-Be25-42d6-8934-2799d1884
Warkflow Mame: DocuSign 1D Verifleation

fed

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

ldentification Method: Hmﬁym m
Type of Electronic 10: BanklD er
Tmmmiﬁm Unigue 10; %m‘%@éﬁ%{iﬁ%mﬁeﬁﬁ 83ad-8LHeliasltiteb
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
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Electronic Record and Signature Disclosure:
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Signed: 6122025 3:02:58 PM

Tobias Gronvall
tobias.gronvall@heimstaden.com
Head of Finance

nt Authentication
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Using IP Address: 155.4.203.100

Authentication Details
Iderdity Verification Details:

Workflow L 9bbbScce-6025-42d6-8834-2799d 18947 ef
Woaorkflow Mame: DocuSign 1D Verification
Woarkflaw Description: The reciplent will nead to identif
Identification Method: Electronic D .
Type of Blectronis 1D: BankiD Sweden
Transaction Unigue [D: ce28db22-5:8b-5h08-h919-271cd 38
Cauntry ar Region of 1D:; Sk
Hesult: Passed
Performed: 6/3/2025 2:43:11 AM

d8e

[dentity Verification Details:
Warkflow 1D: 9bbbScce-8c25-4 2d6-8934-2 795
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Waorkflow Desaription: The recipient will need to identi
Identification Method: Els tronic 1D
Type of Electronic 1D:; BanklD Sweaden

d1884/7¢f

themselves with a valid government 1D,

s4.30e
or Regi
Resull: Passed
Performed: 6/3/2025 2:16:18 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepled: 6/372025 2.19:40 PM .
|0: f411adi6-667 1-4ab5-af53-783edaZ4795d

wa Yk et ddadul PR T D B TR B Bemt st S 3 T 5 2 e B s BB b e g e
'E Als I H ':a_.. ¢ 3 ey ; ft 4 Ty - ; - . - :'.: :};"'% ': = o |- '_ " L] . X:‘E." - 2 . 1 é.\;‘{ R h

ﬁﬁ””*%é%

R

,.:‘;: g-\."'i-_:.
Fok :-\.5: Hi
JEsia
g fu- -:F:'\. -.-;

EUREE i WL R

i‘ ¥ s .-:-.-%
g T ﬁgéé ﬁ%ﬁ

e

;,iﬁéﬁ?*%ﬁ&

~ '\-:”"""' Fpie o ook

K-E‘ E‘% ’i‘% Wi:{ E‘%‘ﬁ;{? %@R i &%W$Wﬁ¥ v
;?mxfxfgm@ﬁﬁ%?*% m-wef% Frgmmn Y
o e

AN iy B T AT & g-\.:-a- i _w‘é”‘&
i "f,,%?o e B 4

P T fad iy ey
R [T

'}'\-@Mq,m:-c:-'} i g

£ oiE. HE e
ap i

%ﬁ-’%égf ?ﬁc-ﬁ%%éé 3_.- ‘:.-: g é § % -.“'

g e
‘S-'\-: R P T A

T g T T ::mn-w.
.-:,EM ﬁ.f“xgxﬁ ??F }.;".--;.- # 7

Gt g R ot S A R L
H I

R

. ‘”degiﬁww?gw, X

Ry
S e

“%E‘mm&

By .-:: A s' 2 B3 '\-: i

o
*1:-"' BT

R e BB a I

H il e £
D g .vvf%ﬁ£E§¢ e

:'Z -

o ." im : ..... ) -
-a?: - -a:._c ﬁiﬁ-“ q e '“‘i-u" Pgﬁ’ﬁ“&h%.ﬁﬁw "'3”‘“' F R 4 ,{‘E"Eﬁ‘
o it deed A mﬁ"ﬁ-'-"-"-'ﬂ-&.-'-w CRER g Ty e HE Lo T xx--‘“‘b-“:...x =

themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-

ru;wwaﬁyﬁ*»ﬁ in wm@f*ﬁ*» w?mwhiﬁﬂ'w g ¥, ﬁisfhg fﬁhf **ia=. S

Sant: B/2/2025 3:0710
Viewed: 8/3/2025 9:43:28 AM
Signed; 6/3/2025 2:19:40 PM

ell) or through Knowledge-Base

E%ﬁgf?%; AT
] :5 FTECS

A
i _%" .{_:-'.. ; A
o P

Yo e .f--.-.-.-.:.--.-.-.w-.-,,-ﬂ.: et
£ ;}:-' -q,w-}.

dge-Hased Authentication.

asen Authentication.

i Authentication,

R B



ke
%%;,

T

e e

4 AM

T g et et i ey

14:

%
A

5/28/2025 11

o i

H

e L

Mt

Hashed/En

EA AL

ER T L

Fh

28 AM

A
ED

43
18
19

.3
¥

6/3/12025 &
6/312025 2

secunly Checked
Secunty Checked
Security Chegked

40 PM
40 PM

+
4

3
L2

signing Gompiete

Completed

i |
o

]
g3

6/3/2025 2

gofind 8 gy fat

E T T

)

b ir S

LR

s

aae s

Lok, SR

e T,
E et o
A

L
PP e

o

-

R

._...:

L
b
B

D

-~ :-\.ﬁ
<
-
.-c.:-;o\.::ﬁ's ELE

Ho
b

i

PEH
.5"E=

-
Rita
a.x

CEVECRE S

i

Filen we atald

e, R gl nd a6
' &
FriELAE

i




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Heimstaden A Sweden AB, org.nr 559180-4534

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen tor Heimstaden A
Sweden AB for ar 2024-01-01 =2024-12-31,

Enligt wvar uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Heimstaden A Sweden ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for  aret  eniigt
arsredovisningslagen. Firvaliningsberattalsen ar farenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resullat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) ach god revisionssed | Sverige. Vart angvar

anligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avanittet Hevisorns
ansvar. Vi 8r oberoende | farhallande till Heimstaden A Sweden
AB enligt god revisorssed | Sverige och har I dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbavis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och
agnoamalseniiga som grund [or vara utialanden,

Siyrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret {6r atl argredovisningen
uppréttas och atlt den ger en raltvisande bild enligh
arsredovisningslagen, Siyrelsen ansvarar dven t6r den interng
kantroll som de bedomer ar nadvandig tor att uppratta en
arsredovisning som  inte  innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegantligheter eller
misstag.

Vig upprattandet av argredovisningan ansvarar styrelsen 10r
peddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheizn,
Den upplyser, nir s& &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka {§rmagan atf fortséita verksamheten och att anvénda
antagandet om fortgatt drift. Antagandel om fortsati drift
tilidmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nfgol realistiski
altarnativ 1l att gbra nagot av delta.

Rovisorns ansyvar

Véra méal ar att uppné& en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som heihet inte innehalier nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och atl ldmna en revisionsberitielse som innehaller
vara uitalanden. Bimlig s&kerhet 8r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti f8r att en revision som ulidrs enligh [SA
ach god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vigentllg felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentiigneter eller misstag och angesvara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslul som anvindare faitar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 15A anvander vi professionellt
omddme och har en professionallt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

+ dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentiiga felaktig-
heter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter ellar misstag, utformar och utfér granskningsat-

garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
glonsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga {6r att
utadra en grund fOr vara ultslanden. Risken far att inte
upptacka en vasentlig felaktighet fill folid av oegentlig-
neter ar hbgre an for en vasantlig felaktighat som beror pa
misstag, eftersom oegentlighater kan innefalta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, telaklig
information eller asidos&ttande av intern kontroll

o skatfar vi oss en forstaslse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Bmpliga mead hansyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

tetan | dan interna kontrollen,

¢« utvirderar vi lampligheten | de redovisningspringiper som
anwvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhirande upplysningar,

« drarvien slutsats om Bmplighetan | att styrelsen anvander
antagandet om forisalt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slulsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisan, om det finns ndgon vasentlig
oelkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallandean som kan leda till betydande tvivel om bolagets
tdrméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  faste  uppmarksamhelen  pa
upplysningarna i Arsredovisningen om den vasentliga
opsakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandel om argredovigningen.
WVara sluisatser baseras pa de revisionsbeavis som inhamias
iram till datumet 6r revisionsberdttelzsen. Dack kan
framtida nandelser eller (drhallanden gora att ett bolag
inte [angre kan fortsatta verksamhsten.

« Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
pch innehdllet | Aarsredovisningen, déaribland uppiys-
ningarna, och om arsregovisningen alerger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisands bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och Inrikining samt tidpunkten for den.

Wi maste coksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

intarna kontrolien som vi identifiersat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

L Ealanden

Utdver var revision av arsredovigningen har vi avan utiort en
revision av styrelsens férvaltning av Heimstaden A Sweden AB
far ar 20240101 - 2024-12-31 samt av f{Orslaget il
dispositioner betriffande bolagets vinat eller f8rlust.

Vi tillstyrker att Aarssi@mman disponerar vinsten enligt

forslaget | forvaltningsherittelsen och beviljiar styreisens
ledamdier ansvarsirinet 16r rakenskapsaret,

Gring for gtialanden

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet RHaviso,
ansvar. Vi r oberoende | farhallande till Heimstaden A Sweden
AB enligt god revisorssed | Sverige cch har | dvrigt fullgjort vart
yriessotiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelzens ansvar

tianer betrdffande bolagats vinst eller férlust, Vid forgag till
utdelning innefaiiar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar {dravarlig med hénayn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken ay
bholagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning | vrigt.

Det ar styrelsen zom har ansvaret 1or forslaget till disposi-

Styrelsen ansvarar {6r bolagets arganigatian nch térvaliningen
av bolagets angeligenheter. Detia innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagels skonomiska situation och att
tillze att bolagets arganisation &r utformad sa att pokidringen,
medelstbrvaliningen och bolagets ekonomiska angeligenheter
| Svrigt kontrolleras pa ett betrygoande satt.

Hevisarns ansvar

Vart mal petraflfande ravisionen av 1orvaltningen, och darmesd

vart uttalande om ansvarsirinet, ar att inhamta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddoma om nagon
yrelseledamot | nagol vésentligt avsesnde:

s foretagit ndgon atgard sller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan toranleda ersatiningsskyldighat mot

halaget, aliar

« pdonagot annat s8lt handlat i strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal batréffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagsts vinst eller {8rlust, och dirmed vart utialande om

detta, ir att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebalagslagen.

FRimlig sékerhet ar en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
iar att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommaer att upptédcka atgérder eller férasummelser som
kan fGranieda ersatiningsskyldighet mol bolaget, eller att eft
torslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
tarenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelll omddme och har en professioneiit
sreptisk instalining unger hela revisionen. Granskningen av
tarvaltningen och {Grslaget till dispositioner av bolagels vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsétgéarder som utfdrs
paseras pa var professionelia bedémning med utgangsounkl i
risk och vasentlighet., Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som 4r
vagentliga 16r verksamheten och dér avsteg och dvertridelsar
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
Atgarder och andra forhallanden som &r relevanta 6r vart
uttalande om ansvarsirihet, Som underlag {8r vart utialande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagels
vinat eller forlust har vi granskat am {arslaget ar forenligt med
aktigbolagslagen.
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Erist & Young AB

Jonas Svensson
Auktorissrad revisor

2 {2}

Fenneo dokumerdineckel: YWEOG-NEGFG-3MEIH-SFCY Q-QMHMHEE-GF 55 E



sbiker digital signering. Tecknornos ldentitet har lagrods, och visas nedan,

"Med min sienotur bekriiftor fag innehdllet och alle datum § detto dokumentet”

JONAS SVENSSON (ssN-validerad)

Auktoriserad revisor

Serfenummer: 110480642 5e3e]. . . J2855bdbeh 1654
P 147 16T 500 x006%

2025-06-03 122 1:51 UTC

.....

ariginaldokumentet. Alla kiyptograliska bevis 3r inbaddade | denna PDF, vilket
sikersidller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett mad et kvalificerat elektroniskt sigilk. For mer
information o Panneos kealificerade betrodds tanster, se

Sa har verifierar du dokumentets skthet;

Mar du Oppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det dr
ceriifierat av Penneo A/S. Detta bekraitar att dekumentets innehall
forblir ofdrandrat sedan tdpunkten fr undertecknandet. Bevis [or de
eriskilds undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptograliska bevisen kan kontrolleras med hidip av Penneos

verkiyvi for ﬂ@%m%a signaturer.

Fanneo dokumentnvekel YWFs-NYsFG-2MEIR-SFOYQ-OHHFS-7 5K 7




