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Invela Bagaren 1 AB
556934-0069

Sid 1.{8)

R

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager fastigheten Bagaren 1 i Tyreso.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Vidsentliga héindelser under rikenskapsdret

Bolaget har under aret fusionerats med bolaget Invela Bagaren Holding AB, org nr 559319-3492.

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartiliskott om 260 tkr.

Flerarsoversikt
2022
Hyresintdkter (tkr) 1648
Resultat efter finansiella poster (tkr) -560
Soliditet 2%

2021
1570
825
81%

2020
1108

os7
81%

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Invela Bagaren 1 AB avger hirmed &rsredovisning for rakenskapséret
2022-01-01 - 2022-12-31.

2019
1207
484
68%

Bolagets nettoomséttning varierar mellan dren da vakansgraden i fastigheten minskat efter lyckosamt

uthyrningsarbete.

Belopp i tusentals kronor

Aktiekapital  Reserviond

Balanserat
resultat Arets resultat

Totalt

Belopp vid &rets ingang 50 -
Resultatdisposition enligt
bolagsstimman:
- Balanseras i ny rakning:
Fusionsresultat
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

487

-2 636

260

187

487

3194

;._,_2_;-6_36

260
761

Utgaende balans 50 0

Tiansaktion 09221115557495199348 (s
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Invela Bagaren 1 AB
556934-0069

Till bolagsstammans férfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 768 363
Arets forlust 761 020

7343

Styrelsen och verkstéllande direktdren forestar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

iny rakning balanseras _ 7343

7343

Betraffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.

Sid 2 (8)
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Sid 3 (8)

Invela Bagaren 1 AB
556934-0069

.RESULT’: \TRAKNING - Not 2022-01-01 o 2021-0191
2022-12-31 2021-12-31

—

Rarelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintdkter 1648 1570
Ovriga rérelseintakter . 42

Summa rorelseintakter, lagerfordandringar m.m. 1648 1612

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -527 -364
Ovriga externa kostnader -361 -341
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -236 -66

Summa rorelsekostnader -1124 771
Rérelseresultat 524 841

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter I ... 16

Summa finansiella poster -1 084 -16
Resultat efter finansiella poster -560 825

Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfonder , 24 209

Summa bokslutsdispositioner =124 -209
Resultat fore skatt -684 616

Skatter
skatt pa arets resultat 77 -129

ARETS RESULTAT 761 s

T.ansakuon 0922211555795199348  £ED}  SigneratRSDWR MK TE. 5y
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Invela Bagaren 1 AB

BALANSRAKNING ] Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 19 398 3012
Inventarier, verktyg och installationer 5 11 23
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anldggningstillgangar 6 102 -

Summa matetiella anldggningstiligangar ' 19511 3035

Finansiella anlaggningstiligdngar
Andra langfristiga fordringar 7 2 99

Summa finansiella anldggningstillgangar a2 99

sum mia._-aijnl'faf_;ggni_n:g_stiIIgé:ngar 19553 3134

Omsdéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11 -
Fordringar hos koncernféretag 941 120
Ovriga fordringar 105 101
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 48 72

Summa kartfﬁstiga fordringar 1105 - 793

Kassa och bank
— 483 735

Summa kassa och bank 483 735

Summa omsittningstillgangar 1588 1028

SUMMA TILLGANGAR - 21 141 4162

Tiansaktion 09222115557295199348  §883)  Signei2t RSD, AR NI DE SW e S—



Invela Bagaren 1 AB
556934-0069

Sid 5(8)

BALANSRAKNING

Not 2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

50

50

50

768
-761

50

2657
487

57

333

3144

3194

209

[0s]

. 53

19 776

209

19776

572

398

15

153
71
520

975

759

'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

21141

4162

Tiansaktion 0G220115557495199348. ()

Sigierat RSD, KR AN DE Sy




5
.."!ﬂ..

.:.
A& &

o YA

%

oy

o e Bl

? %

¥

A A

. "F, .. } =

L

Invela Bagaren 1 AB

556934-0069

Sid 6 (8)

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
g i mindre foretag (K2).

Arsredovisnir

Foljande avskrivningstider har tillampats:

- Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Allmdn information

50 ar
5 ar

NREP Nordic Strategies Fund IV LP, org nr B237162, med séte i Luxemburg.

Bolaget har inte haft ndgon anstilld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -1 027 tkr (fg ar -16).

Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31

2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden

Fusion

Utgdende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

3357
16 610

3357

19967

-345
_224

-289
-56

569

-345

Redovisat viarde

i p e S R

19 398

3 012

Tramsalaion 09227115557595199348 Sigherst RSDUER, WY L



Invela Bagaren 1 AB

2022-12-31

Sid 7 (8)

Ingdende anskaffningsvirden
Omiassificeringar m.m..

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar m.m.
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

58

179
-121

58

58
-89
66

Redovisat varde

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgdende anskaffningsvdrden

Not 7 Andra langfristiga fordringar

L

Ingdende anskaffningsvarden

Avgaende poster
Utgdende anskaffningsvérden

29

99

Redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

2022-12-31

99

2021-12:31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen

Skulder till koncernféretag

19 776

Redovisat virde
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Invela Bagaren 1 AB
556934-0069

Not 9 Stillda sikerheter _
2022-12-31

Sid 8 (8)

2021-12-31

Stallda sakerheter till férman fér koncernbolag:
Fastighetsinteckning. _ 28 350

11 700

Summa stéllda siikerheter till forman fér koncernbolag 28350

11 700

Summa stillda sakerheter 28 350

11700

Not 10 Vdsentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Rickard S. Dahlberg Maria Mastej
Ordférande Verkstillande Direktor

Dan Epsten Kristoffer Rask
Var revisionsherdttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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[ 'Rlckard S Dahlberg {RSD)
I Personnummer 7306040275
rickard.dablberg@nrep.com

' _ﬁ_ an’ l [

»

Namnet.som returnerades fran svenskt BankiD var
"RICKARD SVENSSON DAHLBERG"

Stgnerade 2023-06-21 08:09:19 CEST (+0200)

Maria Mastej (MM)
Personnummer 820610-0706
maria@invela.se

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"MARIA MASTEJ"
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Dan Epsten (DE)
Parsonnummer 761210-9277
dan@invela.se
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‘Susanne Westman” +
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Invela Bagaren 1 AB, org.nr 556934-0069
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Invela Bagaren 1 AB {o6r ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Invela Bagaren 1 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for Invela Bagaren 1
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande fill
Invela Bagaren 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattv sande blid enllgt arsredowsnmgslagen Styrelsen och verkstallande dlrektoren ansvarar aven for

Vid upprattandet av é::rgrrie-dr@'visn:i:nge.n -a’nsvarar'sty;rEZI-sen_'-@ch; verkstéllande 'di_réktﬁzren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antaga ﬁdet om fartsatt drift. Antagandet om

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet aren hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning éren del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av-arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéallande

direktorens forvaltning for Invela Bagaren 1 AB for &r 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

styrelsens Iedam Qt_.e..r Qch verks.t;allande dnrekto.ren ansvarsfrlhe,t.f@r rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

| Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
by Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéallande till Invela Bagaren 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och
iy har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

g_‘jj 3 Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,
e~} Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag til utdelning innefattar-detta bland annat-en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de kray som bolagets verksamhetsart;, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov; hikviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s4 att bokférinigen, medelsférvaliningen och bolagets ekanomuska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens
nktlmjer och anvnsmngar m::h bland anﬂat wdta de atgarder som ar nodvandiga for att b@lagets bokformg ska

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

. férEtagit négon' atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet

o D& h-jég;_tjt;.a'njnratz satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraﬁande rawsmnen av forsiaget tIII dlsp{}srtloner av bolagets Vll‘lSt eller forlust ech darmed vart

ersattnmgsskyidighet mot bolage’[ eller att ett forslag tlll d |Sposzt10ner av bolagets vmst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Aukloriserad revisor
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Nammn retumerat fran Svenskt BanklD: Susanne Westman

Susanne Westman

Auktoriserad revisor
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