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Arsredovisning

for

K Larsson Fastigheter 1 Vastervik AB

556817-5193

Rékenskapsaret

2025

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i K Larsson Fastigheter i Vistervik AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa rsstimma den 18 februari 2026. Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposttion.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Vistervik den 18 februari 2026

Katarina Larsson




2026022703870

K Larsson Fastigheter 1 Viéstervik AB

Org.nr 556817-5193

2(8)

Styrelsen for K Larsson Fastigheter i Véstervik AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f0regaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretaget dger och foérvaltar hyresfastigheter.

Foretaget har sitt séte 1 Véstervik.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Fordandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Fordndring av
uppskrivningsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2025 2024
5 802 5 394
[ 096 -613
13,90 11,70
Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond

50 000 2 807 507

-232 895

50 000 2574 612

Styrelsen fOreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
till aktiedgare utdelas
1 ny rdkning dverfores

2023
5 310

874
15,70

Balanserat

resultat

1 101 580

-400 000
-613 392

232 895

321 083

321 083
891 634
1212717

500 000
1127717

2022
> 005

-28
15,10

Arets
resultat

-613 392

613 392

891 634
891 634

1212 717{}\(

Totalt

3 345 695

-400 000
0

0
891 634
3 837 329
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Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. M
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

5 801 682
40
5 801 722

-3 181 805

-652 993
-3 834 798
1 966 924

10 693
-881 786

-871 093
1095 831

1 095 831

-204 197
891 634

4 (8)

2024-01-01
-2024-12-31

5 394 365
t 0
5 394 365

-4 377 398

-652 993
-5 030 391
363 974

25 838
-1 003 204

-977 366
-613 392

-613 392

-613 392
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 2 25560 310 26213 303
Summa materiella anliggningstillgangar 25 560 310 26 213 303
Summa anlidggningstillgangar 25 560 310 26 213 303
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1 632
Ovriga fordringar 144 582 359 180
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 02 364 90 643
Summa kortfristiga fordringar - 236 946 451 455
Kassa och bank

Kassa och bank [ 679 947 [ 788 590
Summa kassa och bank 1679 947 1788 590
Summa omsittningstillgangar 1916 893 2 240 045

SUMMA TILLGANGAR 27 477 203 28 453 348 A,J
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Sumina eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

[everantOrsskulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

50 000
2574612
2624 612

321 083
891 634
1212717
3 837 329

9 200 000
12 963 000

22 163 000

198 376
330 000
329 835
618 663
1476 874

27 477 203

6 (3)

2024-12-31

50 000
2 807 507

2 857 507

I 101 581
-613 392
488 189

3 345 696

9 530 000
13 763 000

23 293 000

497 982
330 000
350270
636 400
1 814 652

28 453 348,},.'[
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K Larsson Fastigheter 1 Viastervik AB
Org.nr 556817-5193

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

7(8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Markanldggningar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

33-50 ar
33-50 ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Ingdende avskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025-12-31

26 401 520
26 401 520

-11 485 520
-420 098

-11 905 618

14616 536
-3 319 233

-232 895
11 064 408

25 560 310

2024-12-31

26 401 520
26 401 520

-11 065 422
-420 098

-11 485 520

14616 536
-3 086 338

232 893
11297 303

26 213 303ﬂj




K Larsson Fastigheter 1 Vistervik AB 8 (8)
Org.nr 556817-5193

Not 3 Langfristiga skulder

2026022703876

2025-12-31 2024-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 20 843 000 21 973 000
20 843 000 21 973 000

‘Not 4 Stiallda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 26 919 200 26 919 200
26 919 200 26 919 200

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades den 18 februari 2026

Vistervik

A

Katarina Larsson

2026-02-18

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldamnats den 18 februari 2026

f,.-r-ﬁ)/%&/fl //"fé/ Z.S
/Johan Nilsson
Auktoriserad revisor
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— WESTERVIK REVISION AB —

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 K Larsson Fastigheter 1 Vastervik AB
Org.nr. 556817-5193

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for K Larsson
Fastigheter 1 Vistervik AB for ar 2025,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av K Larsson Fastigheter 1 Vistervik ABs
finansiella stidlining per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaliningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga
delar,

Jag tilistyrker dérfor att bolagsstimman faststédller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar cnligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhiallande tll K Larsson Fastigheter 1 Viistervik AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort matt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhdmitat dr tillriackliga och
dindamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven tor den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta cn arsredovisning som inte innchaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillimpligl, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhel om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti {Or att en revision som utfors enligl ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

Sida | av 2

* identifierar och bed&mer jag riskerna for visentliga felaktigheter
1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga {Or att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocgentligheter kan inncfatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsikiliga uteldimnanden, felaktig information elier
asidosdttande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
sranskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viasentliga osdkerhetsfaktorn cller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
mastc ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den interna

kontrollen som jag identifierat. ’A

T A R R R R R R R R I R R ... o
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— WESTERVIK REVISION AB —

Rapport om andra krav cnligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens {Orvaltning (6r K Larsson Fastigheter i
Vistervik AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust.

fag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt {Orslagel

1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende i forhallande till K Larsson Fastigheter i
Vastervik AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitl yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storlcken av bolagets egna kapital,
konsohderingsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagels organisation &dr utformad sa att bok{éringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvars{rihet, ar att inhdmta revisionsbevis [Or att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

 foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
alt med rimlig grad av sdkerhet bedoma om [Grslaget dr {orenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {0r
atl en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdSme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
(Brvaltningen och {orslaget (i1l dispositioner av bolagelts vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
titlkommande granskningsatgirder som utférs baseras pad min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
algirder, omraden och [6rhallanden som #r vésentliga [Gr
verksamheten och dir avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
{6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller térlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Visteryik den / J) /Eéﬁfﬁfw‘? :32026

AR /L/{///:z H ™

Johan Nilsson
Auktoriserad revisor
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