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Kvalitena Mérsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153

Forvaltningsberittelse

Verksamhet
Bolaget skall direkt eller indirekt, aga och forvalta fast egendom samt driva darmed forenlig verksambhet.

Bolaget har sitt sate | Stockhoim.

Koncernforhallande
Bolaget ags till 100% av Sveavalvet AB, 556061-3118, med sate i Stockholm.

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sgsom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling &r en central

styrparameter fér utbud och efterfragan, och har sdledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Forandringar av

rantelaget och inflationén styr avkastnmgskravet och féljaktligen marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och

verksamheten till stor del ar finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande dei av de totala kostnaderna vilket medfor en hog exponering mot rénterisk pa grund av

forandringar av rantetaget.

Utwer beskrwna makr@ekommlska risker bar aven balage‘t en motpartsnsk gentemot sma hyresgaster dé dessa i

Ovriga upplysningar

Anstallda och personalkostnader

Bolaget har gj haft hagra anstélida under innevarande ar eller foregaende ar, varfér nagra loner eller ersattningar ej har
utbetalts.

Férvantningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Vés-enﬂ'iga' h'faf'n'd:e'l"ser- un-d-er rékenskapsé ret
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Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153

| Bolagets dvergripande miljiomal ar att minska fastighetens miljébelastning genom att minska energiférbrukningen och |
o mesta mojliga man nyttja miljdanpassad och fornybar energi. | de fall da hyresgésterna star for sin egen energiférbrukning
] arbetar bolaget aktivt i samverkan med dessa for att hitta lampliga energibesparingsatgérder.

Flerarséversikt 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning (tkr) 1151 1121 - :
Resultat efter finansnetto (tkr) 285 216 -100 42
Balansomslutning (tkr) 13503 13 268 10 862 10 677

Saliditet (%) 31 30,5 38,4 37,8
Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel
Balanserad vinst 3 995 132
Arets resultat 66 489
4 061 621

disponeras sa att

i ny rékning veriores 4 061621
4 061 621
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Kvalitena Méarsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153

Resultatrdkning Not

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 __2021-12-31

S et ey -7 R

Rorelsens intdkter
Hyresintakter 3,4 1 152.500 ' 1207581

1152 500 1120 984

Rorelsens kostnhader

Fastighetskostnader 57
Ovriga externa kostnader 6
Avskrivningar av materialla anlaggningstillgéngar

77 754
-38 908

-91 425
3729

632 542

Rorelseresultat

Resuliat fran finansiella poster
Ranteintakter-och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter 8

519 958

323
~234 885

Summa resultat fran finansiella poster
Resuitat efter finansiella poster
Lamnat koncernbidrag:

Avséttning periodiseringsfond

Resuitat fore skatt

Skatt pa arets resultat g

-598 660

522 324

845
307 645

234562

285 396

L

-135 000.
150 396

83 907

Arets resultat

Arets resultat Gverensstdmmer med totalresultatet fér bolaget.

66 489

=306 800
-260.000

-44 476

-42 745

=87 221
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Kvalitena Mérsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153

Balansrakning Not
2022-12-31

b

r

:- .

g

TILLGANGAR 10

gl

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter: 1% 11 930 201 12 446 080

i F

FLE 7w

Summa materiella anlaggningstillgangar 11930 201 12 446 080

e & FH . _'.' | 1 =
L e I B Lo Rt

Summa anlaggningstillgangar T 41930201 17 446 080

Omsattningstillgangar

Fordringar hos koncernfbretag 12 451 949
Fordringar hos intresseféretag 1 157 949 -
Ovriga kortfristiga fordringar 22 709 252 250
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 | 16373 -

summa omséttningstillgangar 1572798 821 801

Summa tillgangar 13 502 999 13 267 881



Kvalitena Mérsta Fastighets Holding AB
Qrg.nr 559217-9153

Balansrikning Not

2022-12-31  2021-12-31

NPT, s IR o . . : . ! . e ;

ORI il

T EGET KAPITAL OCH SKULDER 10

......

> Eget kapital

)

f;:% Bundet eget kapiial

Aktiekapital, 50 000 st aktier 50000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3995 132 4 117 020

Fusionsresultat - -34 667

Arets resultat 66489 87221
" 4061621 3095132

Summa eget kapital FECIT T

4045132

Avsittningar
Periodiseringsfond 2568900 - 124 900

Summa avsattningar 259 800 "424 900

Langfristiga skulder
Skulder il kreditinstitut 13 8125380 -

Summa langfristiga skulder 8125380 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella Skatieskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

13 265 680
23 125

14 220 000
116 545

15 | 380 748
1.006 098

13 502 999

8 656 740
11 875

373169

" 9097 849

13 267 881
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Kvalitena Méarsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153

Rapport Gver forandring eget kapital

Aktie-
~ kapital

Balanserat
resuitat

Ingaende eget kapital,
2021-01-01

Fért i ny rékning enligt beslut.
pa arsstamma
Fusionsresultat

Arets resuitat

50 000

129 520.

-34 667

Utgaende eget kapital, 50 000
2021-12-31

Ingaende eget kapital,
2022-01-01 . .
Fort i ny rakning enligt beslut
pa arsstamma

Arets resultat

50 000

4082 353

4082 353
-87 221

Arets
resultat

Summa eget
kapital

128 520

-129 520

4 167 020

-34 667
-87 221

4 045 132

4 045 132

66 489

Utgaende eget kapital, 50 000

Klassificering av eget kapital
Aktiekapital

En aklies kvotvarde uppgar till 1 kr.

Balanserat resuftat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg fér avséattning for
reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktieagaren.

3995 132

S e rarlirmrariap

4 11 1621
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Kvalitena Méarsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153

Kassaflédesanalys

Lépande verksamhet

Rorelseresultat

Justering fOr poster som inte ingar | kassaflodet

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
FFusion av dotterbolag

Erhéllen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forindringar i rorelsekapital

Justeringar av rérelsekapital

Okning/Minskning av Gvriga kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av dvriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Overtagen kassa vid fusion
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Amorteringar och l6sen rantebarande skulder
Kassafiode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i borjan av aret
Likvida medel vid arets slut

_Not

2022-01-01
2022-12-31

510 958

515 879
323
-234 506

: _:m ;:;5.5 —_

215023

2021-01-04
_2021-12:31

523 845

-265 680

522 324

510 964
-273 640

845
307615

645 742
834 562

264 068

-265 680

258 165
117 602

_-223 260
223 260

113 114

4488

72 306

375 767

117 602
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Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153

Tillaggsupplysningar

Allman information
Arsredovisningen har godkants av styrelsen den 22 mars 2023 och kommer att framlaggas for beslut om faststéllelse pa
arsstamman,

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal (%)
Rarelseresultat i procent av omsattningen

Avkastning pa eget kapital {%)

avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

_N?-t. 1 o ReLcqui n;g.szp.r,i‘nci per

T Sk A WO o S i r P S S e S S PRl S S S ool - P

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglera i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till
Sveavaivet AB, 556061-3118 som tillampar IFRS | dess koncernredovisning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar i svenska kronor, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges redovisas

alla siffror | kronor. Bolaget genomfér foér nérvarande inte nagra transkationer i ytl-én.dsk valuta. Varken
valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport over totalresultat.

9 (16)
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Kvalitena Mérsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153

Rorelsekostnader samt finansiella intakter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader-

Finansiella intakter och kostnader bestar av rénfeintakter pa bankmedel och fordringar samt réntekostnader pa lan.
Ranteintakter och rantekostnader redovisas eniigt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som férvintas

resultatrakningen.

Uppskjuten: inkomstskatt
Uppskjuten- skaft redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skilinader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmaéssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforalit pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida Gverskott kommer att finnas
tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas..

Uppskjutha skattefordringar avser underskott.

skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som &r hanforliga

anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Nedskrivning
Tillgangar som [6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller féréndringar i férhallanden indikerar att

det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgdngens redovisade vérde oOverstiger dess atervinningsvarde,

Atervinningsvardet ar det hogre av tillgadngens verkliga varde minskat med férséljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasing

leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen over leasingperioden.

10 (16)
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Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsméssiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, férfaller, eller bolaget pa
anhat satt forforar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar farphktelsen i avtalen fullgors.
eller pa annat satt bortfaller

rmh Ovriga fo-rcir_:gnar samt bl_am_:i s_-kuld;ern_a e-rhé-lin.a l-é_n_-,_ ieveranmrsskulder czc_h .wnga; :s;_.ku I_d_er.
Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och revosias med ett nettobelopp i balansrakningen endast nér det
fiiﬁrel'ig*.g-Er-' en -!-eg'é'a'lz. rétt att kvitta belappe_n samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som anliggningstiligangar, Svriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas. till det beflopp som efter individuell prévning berédknas bli b otalt. H yres fordringar
redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra
hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfallodag pa tre
manader eller mindre.

Avsattningar

Avséttningar redovisas nar det finns atagande och det &r troligt att ett utfléde av resurser krdvs och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattandet av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfor in- och utetalningar.

Not 2 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styreisen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och
antaganden goras som paverkar-det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet
och andra faktorer inklusive forvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande férhallanden. Poster

som péaverkas av beddmningar och uppskattningar &r fastigheter, underskott och hyresfordringar.

Notd ~Intakter

e — e — o e iR Ry N o B Ao, o e L p—— T e ————— SR i s

2022-01-01 2021-01-01
e 202212-31 2021-12-31
Hyresintakter 1152500 1120 984

Summa intakter 1152 500 1120 984
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Kvalitena Méarsta Fastighets Holding AB

Operationella leasingavtal - Féretaget som hyresvird

Féretaget har ingatt operationelia hyresavtal med hyresgaster. De kommersielia leasingkontrakten loper oftast pa 3 - 5 ar. |

periodens resuitat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis varme, fastighetsskatt samt el

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt

foljande:

. i s . b

2022-12-31 o 20211231

Mindre &n 1 ar 1152500 T 1152500

1.5 ar 1152 500 1152 500

Mer an 5 ar - __ . - " -
Framtida hyresinbetalningar 2 305000

Not 5 _ '- Fastighets kcstnad’er-r__

-

2022-01-01 2021-01-01

Fastighetsskatt 20 575 20 575

Ovriga fastighetskostnader 54 377 55 252

Summa fastighetskostnader 77754 91 425

Not 6 Erséttning till revisorer

N P o 2 S T

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Radek AB

Revisionsuppdrag | B 35000 12000

Summa revisionskostnader 35000 12 000

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning och &vriga
granskningsuppgifter som det ankommer péa bolagets revisor att vtfora.

2 305 000

. _ _ ~2022-12-31 2021-12-31
Driftskostnader 2802 15 598

12 (16)
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Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-91563

Not7 B inkop och forsaljning mellan koncernféretag

7 e e

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 _ 2021-12-31

Inkdp av tjanster fran koncernforetag o | 48,9% " T 41,6%

Not 8 —__Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
_ — o o 202241231 2021-12-31
Réantekostnader, bank och revers - 234 504 " 199 150
Ovrigt _ o - 381 108 495

Summa rantekostnader och liknande resultatposter 234885 T 307645

Not9® Inkomstskatt

: . : . )

foljande:
2022-01-01 2021-01-01
_2022:12-31 2021-12-31

Redovisad skatt i resultatrakning

Summa redovisad skaﬁ -83 907 42 745

‘Avstamning av effektiv skattesats - 2022 2021
Resultat fore skatt - o 150396 - -44 476
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -30 982 9162
Skatteeffekt ej skattepliktiga intakter i 129
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader - 52928 _ -51780

T T T o A e

Summa redovisad skatt -83907 - 42745

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r 55,8 (96,1) procent.

‘Not 10 Finansiella instrument och finansiella risker

Samtliga poster forutom materiella anldggningstiligangar, uppskjuten skatt, eget kapital och avsattningar kiassificeras som

inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga vardet. Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad fill

Sveavalvet AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

13 (16)



Kvalitena Méarsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-8153

e _Nﬁﬁ t 11

N —  2022-12-31

_ s et 231 0 20211231
1 Ingéende ackumulerade anskaffningsvéarden 16 198 475 0

" Fusion av dotterforetag overtaget anskaffningsvérde “ 6 888 835
b Fusion av dotterféretag overvarde = 0 309 640

16 198 475 o 16 198 475

‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar -3752 395 0

Fusion av dotterforetag 6vertaget ackumulerade avskrivningar - -3 241 431
Arets avskrivning 515 879 . 510964

-3 ?’5’2::39?5;

.U:tg_ée.n.de&:-ack-ufn; ulerade avskrivningar N -4 268 274

Utgaende redovisat varde 11 930 201 12 446 080

Virderingsantaganden . . _

‘Varderingsinstitut o S o - T Newsec
Inflationsantagande, % (langsiktigt) 2,0%
Kalkylperiod, &r 11

Direktavkastning, % 6%
ylranta, % 8.3%

L.angsiktig vakans, % 5%
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra
Individuellt anpassat utifran utfall for respektive fastighet och

varderingsinstitutets erfarenhet av likartade objekt

o S P Hidead b o' il

Drifts- och underhallskostnader

Det ar bolagets bedomning att fastigheten for narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

14 (16)




Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB

Org.nr 559217-9153

‘Not 12

Fordringar hos koncernféretag

! PP b e ! DE e T TP PR

Ingaende balans

Tillkemmande fordringar

-451 949

Utgaende balans

Not 13 _

Rantebarande lan

 2021-12-31

230 250

- 221699

Tabellen nedan visar foretagets réntebérande lan.

gy

2022-12-31

E . e i

Léﬂgfrg&ga: )
Banklan (rérlig ranta)

451949

8 125380

Summa 'l-é'n:g,fristirga_--sﬁ!;der

Kortfristiga:
Banklan (rorlig ranta)
Summa kortfristiga skulder

265 680
265 680

Eﬂ 9"-?;‘3'3'9’3'

T O it

8 656 740
8 656 740

8391060

Férfallotiden fér langfristiga lan &r enligt féljande:

‘Senare &n 5 ar

T L W i T

8 656 740

8 125 380

Summa

Not14

FYESNN o

8 125 380

20224231

AP Ty i lﬂ_'

Ingéende balans
Tillkommande skulder
Avgaende skulder

2021-12-31

0 ;
-220 000

Not15

844 683

-844 683

220 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintakter
‘Ovriga poster

892
367 356
12 500

Summa

0

2021-12-31
513

360 156

) 1.’2:.502

380 748

373 169



Kvalitena Mérsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153

----- it —— o — 202—-?2:12-31 . 2921‘12‘31
Stallda sikerheter for egna skulder tzll kred:tmstltut

Fastighetsinteckningar 8856 000 8 856 000

Y o : - :

Summa 8 856 000 | 8856 000

Summa stallda sdkerheter 8 856 000 8 856 000

Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentllga handelser efter rakenskapsérets utgéng

_ Not 18 Uppglfter om maderfmetag .

Kvahtena Marsta Fastlghets Holdlng AB ar dotterfmetag tll Sveava!vet AB mgnr 556061 31 18
med sate | Stockholm.

Not 19 Resultatdisposition

Aretsresultat — 66489

Farslag il disposnmn av bolagets vinst

Till bolagsstammans forfogande star:

Balanserad vinst 3 995 132

4061621

Styrelsen foreslar att:
Overfores i ny rakning 4 061 621

e Pl

4 061 621

Hifald Pousette o Martin Persson

S;tyreiseledamat ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den . / 'Z( 2023
Radek AB

Karin Rudengren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstéimman i Kvalitena Mérsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153
Rapport om arsredovisningen

Utmla-n-dien

den 2022 12 31 och av dess ﬁnanswlla resultat och kassaﬂode f“@r aret enhgt arsredowsnmgslagen
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman taststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhéllande till Kvalitena Mérsta Fastighets Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrfickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

6vriga upp@mingar

arsred@wsmngslagen Styrelsen ansvarar dven for den mtema _konlroll som den bedomer ar nedvandig f'or att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredwismngen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formdaga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar tillampligt, om f6rhéllanden som kan paverka forméagan att fortsitta

verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisnin gen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att {imna en

revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en

viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag

Kvalitena Mérsta Fastighets Holding AB, Org.nr $§59217-9153
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och anses vara visentliga om de enskilit eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en rewsmn enhg‘t ISA anvauder vi1 professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

oegenﬂlgheter eller misstag, utfonnar och utfor granskmngsa.tgarder bland armat utlfran dessa rlsker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgbra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till fGl_]d av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktzghe‘[ Som b@mr pa mlsstag, eﬁersom oegenthgheter kan mnefatta agerande 1 maskOpl forfalskning,

- skaffar vi oss en fOrstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r vér revision for att
utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. V1 drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
ﬁ’nns négan 'vésenﬂig o'sﬁkerlletsfaktor som avser sédana 'hﬁnddser 'eller ﬁirhéllanden som kan leda 'ﬁ]l
vasenthg osakerhetsfaktor méste Vi rewsmnsberattelsen f’asta uppmarksamheten pa upplysmngama i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillriickliga,
modifiera uttalandet om érsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
U’PplySﬂiﬂgﬂl‘Ha OC‘h om -‘-’31‘81‘ edwisﬁiﬁg@ﬂ aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttﬂltzhdﬂn

Mar.sta. Fastlghets. Hg.lf;img .AB f@r rakenskapsaret 2@2.2 samt av farslaget tﬂ.l. dISp.O.S.Itl_OI]B_I” betraffande
bolagets vinst eller forlust.

styrelsens ]edam oter ansvarsfl zhe‘[ ff)l rakenskapsaret
Grund for uttalanden _ __
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 férhallande till Kvalitena Mérsta Fastighets Holding AB enligt
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god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betritfande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelnmgen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

utformad S& att bokformgen medelsforvaltnmgen och bolagets ekonomlska angelagenheter i ovngt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
'Vart mal betraffande rewswnen av forvaltnlngen ach darmed vart uttalande om ansvarsfnhet ar att mhamta

utt,ala_nde om d.etta_,; ar att med rlmhg grad av sakerhe‘t.b.edoma om f’ol.s.la,_gejt_dr 'f_bre:nh gt_m_ed
aktiebolagslagen.

er satmlngsskyldxghet mot bolaget eller att ett f“orslag tlll d15p0$1t10ner av b@lagete vmst eller forlust inte Ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
'pmfessunellt Skeptisk mstallnmg under hela rewsmnen Granskmngen av ﬁ)rvaltnmgen och fm*slaget till
'tlllkommande g,ransknm gsatgarder som utf‘ors baseras pa Var pmfessmnella bedommng med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
férhdllanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Flen 2023-04-03 Fotolopians dverensstammelse

hngmaleimtygi;j S

i:li. F

Karin Rudengren L/
Auktoriserad revisor

Kristina Englund
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