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Brinova Bjuv Kvadraten AB 2(21)

Styrelsen och verkstillande direktéren for Brinova Bjuv Kvadraten AB avger féljande drsredovisning for
ritkenskapsaret 2023.

ﬁu‘smdavisn:ing:_en ar uppri:it-tad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och torvaltar fastigheten Kvadraten 1 1 Bjuv. Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1 form
av uthyrning av denna. Fastigheten bestar av lokaler och bostider.

Foretaget har sitt site i Helsingborg.

Investermgal
Arets investeringar i materiella anldggningstillgdngar uppgér till 665 tkr (196 tkr).

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
[nga viisentliga hiindelser har skett under rikenskapséaret.

Forvintad framtida utveckling samt viasentliga risker och osidkerhetstaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret framt paverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomradet.

Sedvanliga risker och osikerheter finns 1 bolaget sasom rénterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt
hantering av kapital. Ytterhigare information aterfinns 1 not t6r finansiell riskhantering,

Agarforhallanden
Bolaget dgs av Brinova Holding AB, org nr 559084-7819, med siite 1 Helsingborg. Moderbolag 1 den
koncern dir bolaget 1 mgar och dir koncernredovisning upprittas dr Brinova Fastigheter AB, org nr

556840-3918, med siite 1 Helsimgborg. Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa Stortorget 9,
252,201 Hcl_bm_gjbm g,
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Brimova Bjuv Kvadraten AB 321
Org.ar 559008-1633

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 4318 4 182 4 009 4 243 [ 870
Rorelscresultat 1 509 1 471 1 479 1 840 310
Resultat efter finansiella poster -487 15 324 605 ~147
Eget kapital 4 631 4 055 2 873 1568 167
Balansomslutning 60 742 61389 62 516 63 913 65218
Soliditet (%) 7,6 6,6 4.6 2.5 0,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Fran och med 2019 tillimpar bolaget redovisningsprinciper enligt Alsmdowsmngshgcn och RFR 2

Redovisning for juridiska personer. Tidigare ar har bolaget tillimpat Bokforingsndmndens allménna rad
BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 4 005 174

arets vinst 575 394
4 580 568

dispﬂ neras sa att
1 ny rikning Gverfores 4 580 568

Foretagets resultat och stélining 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillhdrande noter.
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Brinova Bjuv Kvadraten AB 4021
Org.nr 559008-1633 .-

2022-01-01

Rorelsens intiikter
Nettoomsiittning
[yresintikter

Serviceintidkter
Ovriga rorelseintékter

Fastighetskostnader
Drifts- och underhillskostnader
Driftsnetto

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anldggningstillgangar

Central admintstration

Rérclseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiclla poster

Bokslutsdispositioner
Resaltat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Brinova Bjuv Kvadraten AB
Org.nr 559008-1633

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Pagidende nyanldggningar

Finansiella anlidggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

60 953 881
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Brinova Bjuv Kvadraten AB

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder
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Brinova Bjuv Kvadraten AB
Org.nr 559008-1633 721

Aktie- Fritt eget Summa
kapital kapital eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000 2823 184 2 873 184
Arels resultat 1 181 990 1 181 990
Utgdcende eget kapital 2022-12-31 50 000 4 005 174 4 055 174

Arets resultat 575 394 575 394

Utghende eget kapital 2023-12-31 50 000 4 580 568 4 630 568
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Org.nr 559008-1633

Kassaflodesanalys

Dcen lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
torindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Forindring av rérelsefordringar
Forindring av rorelseskulder

Kagssallode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upplagna lan

Amortering av laneskulder

Erhallna koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets slut

+/ Signerat 2024-05-16 08:10:20 UTC

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-487 260

1311 607

824 347

179

-1 679 109

-664 960
664 960

I 393 000
-450 804

1 401 873
2 344 069

8 (21)

2022-01-01

1307 950

1323 274

15 547
50 741 652

-49 402 831

-196 375
-196 375

48 300 000
-206 618

1 505 824
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Brinova Bjuy Kvadraten AB 921
Org.nr 559008-1633

_ Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
.,,,r-» - . o | | o
& Grund f0r rapporternas uppriattande
2 Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Alsredowsnmgslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
£

pel soner. Rekommenddtlonen angei VIU{EL Lmdantag 0(,11 tlllagg som krivs i forhallande till TFRS.

B;Gla_gc_!, tl.l.l_ampa_l.. d.e p_.1 111@_1p_.61 som p.l.esentm as .mdan..

ﬁin dr*iE ﬂ-ga‘r i r'eﬁdO-V'i-snin'g-sp'rin d’p er oeh u-p p’lysningar

bola gets _I_l_n-anSIe-l la. ¥ appmtet

Nya eller indrade standarder och nya tolkningar som finnu inte triatt i kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats vilka triader i kraft 2024
och scnare.

Nya och dndrade redovisningsstandarder som tillimpas av koncernen

De nya eller dndrade standarder och tolkningar som tréitt i kraft frin och med den 1 januari 2023 har
1nneburit foljande effekt pd koncernens finansiella rapporter 2023:

Andnngm 1 TAS I Utformning av finansiella rapporter avseende upplysningar om redovisningsprinciper
har inneburit att textméngden hinforligt till koncernens beskrivning av redovisningsprinciperna har
reducerats samt anpassats till bolagets sirskilda forutséitiningar.

Andringar i I4S 1 i Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)
Andringarna syftar till att fortydliga nér en skuld ska klassificeras som kortfristig, sdrskilt vid

forekomsten av covenanter. Andringarna ska enligt IASB, tillimpas for rikenskapsar som borjar 1

januari 2024 eller senare. Tidigare tillimpning r tillaten. Andnngama ir inte godkinda av EU. Ovan
bed@ms mte i a nagon véasentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter den period de tillimpas

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de 6vriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar férvintas innebéra nagon

visentlig effekt pd koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta

Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta ar SEK.

Rtirelsren S fin’t‘*‘ikter

"b(;tydande--OS‘lkelhct avsccndc bctalmngj Vldhangandc lqostnadcr cllcr risk och om Salj aren bchallcr ctt
engagemang i den [6pande forvaltningen som vanligtvis férknippas med dgandet sker ingen
intikisforing. Intidkterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller forviintas komma att
erhallas med avdrag for lamnade rabatter

Hyresintdkter
Hyresintdkter och hyresrabatter redovisas lingért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal.

Hyresintikter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintikter. Intikter fran fortidsinlosen av. *1ywsk0ntrakt redovisas som intikt den

period da ersdtiningen erhillits, 1 de fall inga ytterhigare prestationer krévs fran Brinovas sida.
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Brinova Bjuv Kvadraten AB 10 (21)

Org.nr 559008-1633

Serviceintdlter
1" Serviceintikter bestar i huvudsak av det som bendmns vidarefakturering och intikten redovisas i den
fiﬁ per tod som den vidarefakturerade avgiften avser. For olika wdmefaktmcrmgal kan distinktionen mellan
& huvudman och agent paverka intiktsredovisningen vilket i sin tur avgors om Brinova agerar som
94 huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova ér huvudman eller agent for dessa tjdnster
= och konkluderat att koncernen i sin roll som fastighetségare 1 huvudsak agerar huvudman.
{3

Intiikier fran fastighetsforsdljning

Brinova redovisar intikter och kostnader frin forvirv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt da
kontroll évergatt till képaren, vilket normalt sammanfaller med tilltrddesdagen.

Vid bedémning av néir kontroll vergér till séljaren beaktas vad som avlalats mellan parterna betrdffande
risker och formaner samt engagemang i den 16pande forvaltningen. Ddrutdver beaktas omstidndigheter

-SOm kdl"i pave1 kd afﬁuens utgang wlka hggel utdnfor Sdl_]al ens och/eller koparens kontroll. Kriterierna

Redovisning av leasmg som leasetagare
Bolaget tillimpar ett undantag i RFR 2 som innebér att leasingavgifter redovisas som en kostnad linjirt
under leasingperioden.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intékter och kostnader bestar av rintemtikter pa bankmedel och fordringar, rintekostnader pa
lan och utd elﬂingsintﬁ’{ter. Rénteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beridknas

mcd ullampnmg ay ef ktm ﬁintemctoden Rﬁntci’nﬁktel 'i'espcktivc ri‘éi*ntekostnaer i'nlduderar'

f-fm fall Utdelmngsmtaktel led@wsas ndr ratten att erhalla betnlmng 1aststallts

I -- .91;1. ?;i‘ir ﬁr;ﬁi‘n'tcutjﬁm*nin g i'n-o'm konc ernen péi ex'term sl«;ulder 'bmtt@'red@visad Tidigare ar har denna varit

Koncernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebér att koncernbidrag som
erhills eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Mate riella -anlﬁggni’n g“s-ti]'lgﬁngm..

Béde forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilldgg for eventuella uppskrivningar.

| nga: avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pa andra materiella anldggningstillgngar, gérs linjért
dverden forvintade nyttjandeperioden, enligt toljande:

Byggnader 1%.
Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanldggningar 5-10%
Markinverntarier 20%

Tillgdngarnas restvirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgdngs redovisade viirde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvirde 1 de fall da tillgangens
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Brinova Bjuv Kvadraten AB 11 (21}
Org.nr 559008-1633

'f’lSt‘%td“S gcnom nettot mellan Fm qaljmngsnﬁakten och dct rchVIS‘lde Vardet av tl“ zmgcn och I_SdQVISab

| resultatrikningen som 6vrig rorelseintikt, alternativ ovrig rérelsekostnad beroende pa utfallet.
For materiella anldggningstillgdngar presenteras i not for forvaltningsfastigheter ett intervall for verkligt

virde, vilket utgbrs av marknadsvirde som arligen faststills med hjalp av en intern virderingsmodell.
V_e_;ls:._l_l_gt viirde baseras pd priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa krévs, for eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgAngens typ, lige eller skick. Om sddan information inte finns tillginglig,

anvinds alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuelia priser pa mindre aktiva marknader eller

diskonterade kassatlodesprognoser. Det verkliga viirdet omprovas arligen.

Nedskrivningsprovning [or materiella anldggningstillgangar mm

Om 1indikation pa nedskuvnmgsbeh@v finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde som det hogsta av
nyttjandevirdet och verkligt virde minus forséljningskostnader. Vid berdkning av nyttjandevirdet
'_dlslmnteras hamtld"l <a<;'s*1'ﬂ0den tlll en lantesats fore skatt som Sk"l beakta mallmadens bedomnmg av

.-gl uppci as tl]l den lagsm niva d'n d-e—[, gal att 1dcmlﬁeia vasenthgen obemende 1 """ Ssaﬂoden (en s& kallad
kassagencrerande enhet).

Viirdering till vericigt viirde

Verkligt virde dr det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhdllas vid forsiljning av en tillgang eller

betalas vid 6verlételse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan mar knadsaktorer. De olika

nivierna i verkligt virdechierarkin defineras enligt féljande:
Nivé | - Noterade priser (ojusterade) pd aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder

Ni'vﬁ'2 . An'd*r*t -ob'qewerljarfi ’i’I"ld’a't’l' f(‘:ifr till-gﬁn—gen e?llr*e-r q‘kul-den i‘iﬁﬂ noteﬁrade priser i’nk’luderaide 1 niva 1,

Niva 3 - Indata [Or tillgdngen eller skulden som mte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

'U'lﬁlt}slmttmngar @-ch b-edmnmgar utvérderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
taktorer, inklusive forvintningar pa framtida héindelser som anses rimliga under rddande forhéllanden.

F@lvaltllln gsfastigheternas virdering till verkligt viirde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka

r att betrakta som vésentliga tor redovisningsidndamal. Baserat pa marknadsvérderingen av fastigheter
bedéms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. 1 relation till respektive
fastighets bokférda virde titlimpas f6ljande intervall:

Virdeintervall 1 - I niva med eller éverstigande, 0-10 % 6ver bokfort virde

Virdeintervall 2 - Viisentligt dverstigande, >10-40 % dver bokfdrt virde
Virdeintervall 3 - Avsevirt overstigande, >40 % 6ver bokfort virde

Pdgdende nyanldggningar

Som pagdende nyanliggningar redovisas nedlagda kostnader for pagaende pm'clit for ombyggnationer

samt pigaende projekt for nybyggnationer i forvaltningsfastigheter som dnnu inte slutforts och tagits i

bruk.

Finansiella instrument

Bolaget tillimpar undantaget att inte tillimpa [FRS 9 Finansiella instrument i juridisk person utan
tillampar istiillet i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Dirmed virderas finansiella
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Brinova Bjuv Kvadraten AB 12 (21)
Org.nr 559008-1633

anldggningstillgdngar till anskaffningsvirde och finansiella omséttningstillgangar enligt ligsta viirdets

princip, med tillimpning av nedskrivning f6r forvintade kreditforluster avseende tillgdngar som dr

skuldinstrument. Bolagets finansiella instrument framgar av not 11.

Redovisning och viirdering

Kop och forsdljningar av finansiella tillgdngar redovisas pd affirsdagen, det vill siga det datum da
bolaget forbinder sig att képa eller silja tillgangen. Finansiella instrument redovisas férsta gdngen till
verkligt viirde plus transaktionskostnader. R

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

kassa/bank &r-en kortfristig skuld/fordran till koncernféretag.

Kassaflodesanalys _ |
Kassafléden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent ay
balansomslutning. Lan. 7 k]

Oneflow ID 7426635  Sida 12/ 22



Brinova Bjuv Kvadraten AB 13 21)
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1K Al uppritta rapporter 1 6verensstimmelse med tillimpade regelverk kraver anvdndning av en del viktiga
o uppskatiningar fér redovisningsindamél. Vidare krévs att bolagsledningen gor vissa beddmningar vid

e tillimpningen av f 01etagets redovisningsprinciper. De omrdden som innefattar en hog grad av

3 beddmningar som ér komplexa, eller sddana omriden dér antaganden och uppskattningar dr av visentlig
and betydelse for forctagets arsredovisning,

o !

Not 3 Fastighetsintikter och fastighetskostnader
["6ljande belopp har redovisats 1 resultatrdkningen:

2023 2022

Intikter

Hyresintikier 4280 397 4136 656

Serviceintikter 37 609 45 394

Ovriga rérelscintiikter 5645 0
4323 651 4 182 050

[ posten 6vriga rorelseintikter utgdr S 645 kr elstdd.

Direkta kostnader tor forvaltningstastigheter som har

genererat hy resintikter och serviceintikter

Driftskostnader -528 497 517 216

Reparation och underhdll -125 304 -153 674

Fastighetsskotsel och teknisk tillsyn -321 533 -332 253

Ovriga externa kostnader -45 773 -32 430

Central administration 345 324 -343 920
-1 366 431 -1 379 493

Operationell Leasing:
Hyresintikterna grundar sig pa hyrcsavtal avseende lokaler som ér att betrakta som operationella
lcasingavtal dir bolaget ér lcasegivare.

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsigningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar | 321 508 1 250 744

Mellan | och 5 ir 5286032 5002 976

Mecr dn 5 ar 6 937917 7817 150
13 545 457 14 670 870

I ovanstdende tabell ingdr ¢j bostéider pd grund av den korta uppsigningstiden.

Not 4 Arvode till revisorer
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Brinova Bjuv Kvadraten AB 14 (21)
Org.nr 559008-1633

Not 5 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022

Ovriga rinteintikter 2 406 135
2 406 135

Not 6 Riantekostnader och liknande r.ezsu_]_tatpﬂ ster
2023 3022

Riintekostnader till koncernforetag -259 963 -804 839
Rintekostnader, ldncskulder -2 574 707 -565 027
Uppliggnings- och inteckningskosinader -32 196 -86 140
Rinteutjimning inom koncernen 868 175 0

-1 998 691 -1 456 006

Not 7 Bokslutsdispositioner
2023 2022

Erhéllna koneernbidrag 1401 873 1 505 824
1401 873 1 505 824

Not 8 Skatt pa drets resultat
2023 2022

Skatt pa arets resultat

skillnader -33G219 -339 158
Totalt redovisad skatt -339 219 =339 158
Avstimning av effektiv skatt

2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 914 613 1521 148

Skatt enligt giillande skattesats 20,60 -188 410 20,60 -313 356
Ej avdragsgilla kostnader -151 305 -25 830
Ej skattepliktiga intéikter 496 28
Redovisad effektiv skatt 37,09 -339 219 22,30 -339 158
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Brinova Bjuv Kvadraten AB
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsviirden
'In-ki'i-p

Ingdcende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxceringsvirden mark

Skattemiissigt restviirde

05 729 116

4775235

-1 311 607

-6 086 842

59 659 024

59 659 024
77 400 000

28000 000

3753000

31753 000

53 308 753

53 308 753

15 (21)

2022

65 532 741

196 375

65729 116

-1 307 950
-4 775 235

60 953 881

60 953 881
81 200 000

28 000 000

3753 000

31 753 000

55 602 095
55 602 095

«” Signerat 2024-05-16 08:10:20 UTC

1 anskaffningsviirdet ingar markvérde med 1 779 tkr (1 779 tkr).

el kllgt véirde:

Varje ar utfors en virdering av respektive fastighet. Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har

bedomta av ehlei na {;}bemende f‘“tsughetsmn del are, med relevanta pmfessmnelh kmhhlmtunm och med

.utl mts av Newgec Adwce AB De mest msenthga var 1ablel na som ir wgarande f01 det bel aknade och

bedémda verkliga virdet dr direktavkastningskravet samt bedomd real tillvdxt (inflationsantagandet).

Andra viktiga variabler dr drifisdverskott och den langsiktiga vakansnivan. Till grund for faststillande av
(Incklavkastnmgsklavct hgg_._,Cl bland annat marknadens riskréinta for fastighetsinvesteringar vid varje

given tid. Denna baseras pé ett antal faktorer sdisom marknadsriinia, skuldséttningsgrad,
inflationsférvintningar och avkastningskrav pd insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsittningar

paverkar direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet ér fastighetens driftsdverskott stillt i relation
till det verkliga vardet. Som diskonteringsrinta anvinds faststilld direktavkastningsrinta med tilldgg for
‘11115 mﬂation I wu delmg for 2023 Im f(ﬂj ande mdah “nwants Nwan pa, den Ell“hg"-l frarr-ltlda 111ﬂatmncn

'l‘i_ylcs;_l_liwc__{é._ ng p-a ] alkontmkt 50 100‘/ b av KPI ellcl o f’lSt uppl akmng i 3 3 /E} arl 1gcn Al.llg
hyresutveckling pa bostadskontrakt 3,5% for 2024, 2
av drift och underhall pa 100% av KP1. 1 enhghet med den redogorelse som ldmnas i noten for

2,5% tor 2025 och dérefter 2% éarligen. ﬁuhg okning

"Redovisnings- och valdellngsl)tlnmpel under avsnittet for ”Viirdering till verkligt virde” aterfinns

forvaltningsfastigheter 1 niva 3.

1 enlighet med den redogérelse som ldmnas i noten [6r ”Redovisnings- och vir deringsprinciper” under

avsnittet tor "Uppskattningar och bedomningar “befinner marknadsvirdet sig i vardeintervallet 2 jamfort

med redovisat bokfort virde.

Oneflow 1D 7426635  Sida 15/ 22



Brinova Bjuv Kvadraten AB
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16 (21)

Byggnader och mark till ett virde om 55 300 tkr (55 300 tkr) dr pantsatta som sikerhet for banklan.
Uppgift om stillda sikerheter och eventualforpliktelser aterfinns dven som separata noter.

Not 10 Uppskjuten skatt
2023-12-31

Uppskjuten

Anliaggningstillgangar skattefordran
Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag 238 165
Uppskjuten skatt pa tempordra skilinader : 0
238 165

2022-12-31

Uppskjuten

Anliggningstillgangar skattefordran
Uppskjuten skatt pd underskottsavdrag 238 165
Uppskjuten skatt pd temporira skillnader 0
238 165

Uppskjuten Netto
skatteskuld

0 238 165

-1 441 687 -1 441 687

-1 441 687 -1 203 522

Uppskjuten Netto

skatteskuld

0 238 165
-1 102 468 -1 102 468
-1 102 468 -864 303

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna berdknas ej utnyttjas eller betalas inom

tolv manader,

Den uppskjutna skatten har omvérderats till 20,6% vilken dr den skattesats som giller den dag skatten

beriknas realiscras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag 1 den utstrickning som det dr
sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster. Alla underskottsavdrag i

bolaget dr viarderade som sannolika att kunna tillgodogoras.

«/ Signerat 2024-05-16 08:10:20 UTC
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Brinova Bjuv Kvadraten AB 1721
Org.nr 559008-1633 ]

Not 11 Klassificering av finansiclla instrument

Det tedowsade vmdet pa kouﬁ 1stlga fmdtmgal och skuldel dren umhg uppslmttmng av Veikhgt Vatde

5 2023-12-31 2022-12-31

Finansiclla tillgingar
Hyres- och kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

[cke finansiella tillgdngar

Totala tillgangar enligt balansrikning
Finansiclla skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder t1ll kreditinstitut
Kortfristiga skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader

Icke finansiclla skulder

Totala skulder enligt balansrikning

Not 12 Transaktioner med néirstiende

26 088

141 605
167 693

60 574 078

60 741 771

464 732
4289 418
[18 366
678 171

54 121 533

1 989 670

56 111 203

19 674
156 509
176 183

61212414
61 388 597
47 642 578
450 804
7465719
61 965

55 683 727
1 649 696

57 333 423

Brinova Holding AB &ger 100% av aktierna 1 bolaget och har darigenom ett bestimmande inflytande
over bolaget. Moderforetag i den storsta koncern dir bolaget ingér dr Brinova Fastigheter AB, org.nr

556840-3918.

[nkop och forsiljning mellan koncernforetag:
Av bolagets drifts- och underhéllskostnader samt administrationskostnader avser 33 % (31 %) inkép frdn

andra koncernforetag. Ingen forséljning har skett, likt féregiende ar, till andra koncernforetag.

Aw ikn 11135;1.‘011 -a.-l lan.d_c

Cashpool
Upplupna kostnader
Upplupen rintefordran

Upplupen rianteskuld

& Signerat 2024-05-16 08:10:20 UTC

2023

1401 873
-6 375 547
-10 882
695 138

0

-4 289 418

2022

1 505 824
-8 823 666

-107 231
7465 719

Oneflow ID 7426635
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Fordringar och skulder till moderféretaget avser ett avrakmngsfmhalldnde utan faststilld

aterbetalningsdag och [6per med koncernens snittrianta pa 3,55 % (2,38 %).

Ovrig:
I separata noter finns upplysningar om

-rinteintdkt/réintckostnad pd koncernintern avrakning.

Not 13 Aktickapital

Aktickapitalet bestar av 50 000 st (50 000 st) aktier med kvotvirde 1 kr (1 kr). Aktiekapitalet bestar
endast av stamalctier.

Not 15 Finansiell riskhantering

Foretaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (rdnterisk i
verkligt virde och rinterisk 1 kassatlodet), kreditrisk och likviditetsrisk.

Riinterisk:

.jFiﬁrchgcts' "ﬁnt-cri-sk uppstér gcnom l%ngfri-stig Upplé’miﬂng 'Upp-léning som git‘irs me'd rt’irlig r’éinta utséitter

Uppl'mnlg som gms med f"lSt lanta utsat er fmetaget f01 Iar_ttel 1sl<: avseende ver khgt Varde .m lantama
pa upplaning 1 svenska kronor per den 31 december 2023 varit en procentenhet hogre eller ligre med alla

andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt for rikenskapsaret varit 491 tkr (482 tkr) hogre eller

ldgre, huvudsakligen som cn cffekt av hégre eller ligre rintekostnader for upplanmg med rorlig réinta.

Likviditetsrisk:
Kassaflodesprognoser upprittas och foretagsledningen f6ljer noga rullande prognoser for

likviditetsresery for att sikerstélla att foretaget har tillrdckligt med kassamedel for att mota behovet i den

16pande verksamheten. En beriikning, baserad pa ldneskulden vid balanstidpunkten, av ett irs
réntebetalningar, uppgar till 2 869 tkr (2038 tkr). Likviditetsrisk ar risken for att bolag.et far svarigheter
att fullgora sina forpliktelser som sammanhénger med f{inansiella skulder.

Hantering av kapital:
Foretagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga foretagets forméaga att fortsétta sin verksamhet, s
att den kan fortsétta att generera avkastning till aktiefigarna och nytta for andra intressenter och att

upprétthalla cn optimal kapitalstruktur for att hdlla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthalla

cller justera kapitalstrukturen, kan koncernen forindra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktleagal na, utfdrda nya aktier eller silja tillgdngar for att minska skulderna.
Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 4 631 tkr (4 055 tkr).

De langsiktiga malen 1 koncernen ér foljande: beldningsgraden for fastigheterna ska maximalt Uppga till
60 procent, soliditet minst tifl 30 procent, rintetickningsgrad maximalt 1,75 ggr och avkastning pa eget

kapital minst riskfri réinta pa plus 7 procent.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rintebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder
framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den period nér aterbetalning tidigast kan krivas.

Oneflow 1D 7426635 Sida 18/ 22
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<1 ar

3 365 963
118 366
678 171
8 451 918

Loptidsanalys 2023-12-31

Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Upplupna kostnader

Kortfristiga skulder till koncernféretag

Loptidsanalys 2022-12-31 <1 ar
Skulder till kreditinstitut 2 520982
Leverantorsskulder 61 965
Upplupna kostnader 57 000
Kortfristiga skulder till koncernforetag 7465719

10 105 666

Not 16 Rintebirande skulder

1-5 ar

49 171 595
¢

0
0

49 171 595

1-5 ar

49 120 589
0

0

0

49 120 589

>5 ar

© oo oo

>5 ar

19 (21)

Totalt

52 537 558
118 366
678 171

4 289418

57 623 513

Totalt

61 965

57 000
7465719
59 226 255

Den genomsnittliga rintan uppgar till 3,55 % (2,38 %), vilket motsvarar koncernens snittrinta for

mnevarande riikenskapsar. Bolagets lan 16per med r6rlig rinta,

Réntebidrande skulder
Skulder till kreditinstitut
Avrikningsskulder till koncernforetag

2023-12-31

4289418

53 324 996

2022-12-31

48 093 382
7 465719
55 559 101

Ingen formell avbetalningsplan féreligger gillande avrikningsskulder till koncernforetag, varvid de

exkluderas 1 tabellen over {orfallotider nedan.

Forfallotider
Forfalotidpunkt, mindre én ett ar fran balansdagen

Forfallotidpunkt, ett till fem ar fran balansda gen
Forfallotidpunkt, senare dn fem &r balansdagen

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror
Upplupna driftskostnader

«? Signerat 2024-05-16 08:10:20 UTC

464 732

48 570 846

0

49 035 578

12 171
547 369
666 000

1225 540

450 804

47 642 578
0

48 093 382

2022-12-31

5661
547 228
57 000
609 889
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Not 18 Tilliggsupplysningar till kassaflodesanalys
T 2023-12-31 2022-12-31
= Erhéllen rinta 2 406 135
& Erlagd rinta -2 762 353 -1 636 680
) 2 759 947 -1 636 545

Samtliga transaktioner frdn finansieringsverksamheten dr kassaflodespaverkande.
2023-12-31 2022-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 55300 000 55 300 000

7 Signerat 2024-05-16 08:10:20 UTC Oneflow ID 7426635  Sida 20/ 22
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Not 20 Eventualforpliktelser

s Bolaget har inga eventualforpliktelser.

1 Not 21 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga viisentliga hiindelser har intréiffat efter balansdagen.

Helsingborg den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.

Per Johansson Malin Rosén
Verkstillande direktor

Frida Carlsson

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Aulktoriserad revisor

& Signerat 2024-05-16 08:10:20 UTC Oneflow ID 7426635  Sida 21/ 22
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BRINOVA BJUV KVADRATEN AB 559008-1633 Sverige

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PER RAGNAR JOHANSSON

Personnumnier returnerat frdn Svenskt BankiD: 196003061915
Per Johansson

VD 7 CEQ

per.johansson@brinova.se

BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Malin Ulrika Rosén
Personnumimer returnerat fran Svenskt BankiD: 196810010600

Malin ROSéﬂ

malin.rosen@brinova.se

Signerat med Svenskt BaniiD

im

frida.carlsson@brinova.se’

STEFAN SVYENSSON Sverige

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: STEFAN SVENSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196712203931

Stefan Svensson
stefan.svensson@se.ey.com
19671220-3931
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2024-05-13 08:01:19 UTC

Datum

Leveranskanal E-post

IP-adress; 212,181.123.210

2024-05-13 112711 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.181123.210

2024-05-13 08:43:08 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 7/.244,225.96

2024-05-16 08:10:20 UTC

Datum

Leveiranskanal E-post
{P-adress: 147.161.188.116
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Revisionsherdttelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalarnden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brinova Bjuv
Kvadraten AB for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga

avseenden réttvisande bild av Brinova Bjuv Kvadraten ABs

finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt Aars-

redovisningslagen. Forvalthingsberattelsen ar forenlig med

arsredovisni n.g:eins;eﬁivr iga deiar.,

rakmn g_en._ G.Ch_ b.a.l_an_srak_n__i_ﬂ_g_en

Grund for utiafanden

Vi har utfort revisionen enligh International Standards on

Auditing (SAY och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r obéroende i forhallande tili Brinova Bjuv

Kvadraten AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
f u_llg_J@_r‘_t vart y_rk&setlslia gnsvar _e_n.hg.:t dessa krav.

andamaisenllga som grund for vara uttalanden

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar
Det &rstyrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret

for att arsredovisningen upprdttas och att den ger en rétt-

visande: bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-

stéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer ar nodvandlg for att uppratta en arsredo-

visning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa :o:e:gen::t'liﬁgheter eller misstag.

‘verkst-a-!l-an—de dlrektaren for bedomnmgen av bolagets for

maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om’ forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphiéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns. ansvar
Vara mal & att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-

aktigheter; vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att |[8mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vaﬁentl'g felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av eegentligheter eller misstagoch anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut sem anvandare fattar med
girund i arsredovisn ingen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionelit

omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o 1“dent|flerar och bedomer Vi rlskema for vasentltga felakth-'

_r&wsmnsbems- somm &r tlllraﬁklzg_a .och Anc ama!senhq_a f.Gi“*

.att‘u‘tgij'ra en g’ru’nd f&r vara uttalanden. Risken t&r attinte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegenthq

heter 8r hdgre an for en vasentiig felaktighet som beror p&a
mlsstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information efler &sidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kantr@"l[ som har betydelse ffjr v’ér revision ffjr att utfz}rma:.

teten | den. mter.n.a kontml.len

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimifigheten i styrelsens och verkstallande

direktorens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar,

o drar vien slutsats om [ampligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredavisningen. Vi drar ocksd en

slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om

det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser

.:sédana héindel'ser eller fijrh'éll'anden som 'kan Ieda tiII

'verksamheten Om w drar slutsatgen att det fmns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen

fasta. uppmarksamheten pa upplysningarna 1 ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,

om sadana Upplyshingar-ar ofifirdackliga, modifiera uttalan-

det om arsredmlsmngen Vara siutsatser baseras pd de

rewsmnsbev;s som mhamtas fram tlll datumet far

f_f_qrha_l_lan_den g.o_r_a at_t_ e_t_t _b_o._lag I_l’_ltf.i.‘ .I_an__gre k_a_n fo.rtsatta
verksamheten.

o utvarderarviden vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
llggande transaktionerna och hindelserna pa ett satf som
ger-en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,

Perinec dokumentnyckel: A101C-KDHIC-M i OEX-X36MM-KKACA-NEGEK
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Ut t‘a-l and e'n-

-b-eft‘:r.é*f:f.a-nde b.ola.gets.vmst e.lle.r f orlust |

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-

moter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for ridken-

skapsaret;

Grund for uttalanden

Vi' h'ar‘ utf'itirt' re‘vi.ﬁsioh@n enl'ig‘t' god revi's'ion'Ssed 'i S'ver'i'ge 'Vértﬁ.

ansvar Vl ar oberoende i f@rhallande t|II Brmova BJUV’

Kvadraten AB enllgt god remsarssed [ .Syerlge mch har i 6vrigt

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

andamalsenllga som grund for vara uttalanden.

styrelsens och verkstallande direhtorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
holagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande badoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att holagets ergamsatlen ar utformad sa att bokfaringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande

direkidren ska skota den [6pande forvaltaingen enligt styrel-

sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-

gdrder som dr nodvandlga for att bolagets boliformg ska full-

goras | Overensstammelse med [ag och for att medels-
forvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om-ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

foratt meden rimlig grad av sikerhet kunna beddma om hagon

styrelseledamat eller verkstéllande direktdren i nagot visent-

ligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

holaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen-eller bolagsordnmqen

Vart mal betréffande revisionen av forslaget tilt dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedtéma om férslaget

ar forenhgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av-sdkerhet; men ingen-garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid Kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

f5renligt med aktiebolagslagen.

-eiler fDrIust grundar sug__ framst pa rews;@nen av __r__ajken;-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var professionella hedémning med utgangspunkt i
_rlsk ach vasentllghet Det mnebar att Vl f@kuserar gransk-

'vasentltga far verlisamheten och dar avsteg ach euertradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
'om St\,f"relsens fﬁrslatj t‘ 'I'I d"ispc:asiitioner bétréffande 'bolagets

;a_kt.l_ebelags_l.agen_

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Aukforiserad revisor
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