Arsredovisning

Sven Ostberg Fastighets AB

556930-9791

Styrelsen avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor(sek).

Innehadll Sida
- Forvaltningsberittelse
- Resultatrdkning

- Balansrdkning

- Noter

N O &~ LN

- Underskrifter

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa drsstimma 2024-07-02.
Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektropiskt underskriven av:
Marie Ostberg
2024-07-04

1(7)



Sven Ostberg Fastighets AB 2(7)
556930-9791

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foretaget bedriver verksamhet inom fastighetsforvaltning.
Foretaget har sitt sate i Stockholm.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912

Nettoomsattning 10 819 10 396 10 014 9901 9 893
Resultat efter finansiella poster -3 556 1037 761 2 064 451
Soliditet % 32 34 34 33 33

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Aktiekapital Bal:ensstﬁ::: Arets resultat Totalt
- Belopp vid arets ingang 50 000 42 499 500 52 476 42 601 976
Resultatdisposition enligt bolagsstémman
- Balanseras i ny rékning 52 476 -52 476 0
- Arets resultat -2419 611 -2419 611
- Belopp vid arets utgang 50 000 42 551 976 -2419 611 40 182 365
RESULTATDISPOSITION
Till &rsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 42 551 976
Arets resultat -2 419 611
Summa 40 132 365
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 40 132 365

Summa 40 132 365
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ladmnade koncernbidrag

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

10 819 163
146 133
10 965 296

-7 327 092
-374 973
-834 722

-1 669 603

-10 206 390

758 906

231 362
418 596

-1 452 500

-3 512 094
-4 314 636

-3 555 730

-4 375

1140 494
1136 119

-2 419 611

-2 419 611
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2022-01-01
2022-12-31

10 396 069
0
10 396 069

-5 347 042
-413 970
-799 656

-1 669 603

-8 230 271

2165798

878 155
349 445

-507 500

-1 849 315
-1 129 215

1036 583

-4 375

-605 522
-609 897

426 686

-374 210

52 476
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

110 913 920
110 913 920

13 786 654
1694 398
15481 052

126 394 972

1412
454 543
205 828
661 783

1308 455

1 308 455

1970 238

128 365 210
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2022-12-31

112 583 523
112 583 523

14 643 102
1694 398
16 337 500

128 921 023

15 357
88 739
94 732
198 828

1413 360

1413 360

1612 188

130 533 211
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernfoéretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
50 000

42 551 976
-2 419 611
40 132 365

40 182 365

1304 713

1304 713

25474 485

52 000 000

77 474 485

266 492

712013

10 000

6791 622
1623 520

9 403 647

128 365 210

5(7)

2022-12-31

50 000
50 000

42 499 500
52 476
42 551 976

42 601 976

2445 207
2 445 207
25740977
52 000 000
77 740 977
266 492
402 680

10 000

5401 314
1664 565

7 745 051

130 533 211
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NOTER

Not 0 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Varderingsprincip m m.

Fastigheterna har upptagits till 133% av taxeringsvardet vid ingavning 2013. Avskrivning sker med 2% pa

byggnadernas

anskaffningsvarde (avdragsgill avskrivning) samt 2% pé det upptagna marknadsvardet (ej avdragsgill avskrivning).
Bolagets fastigheter har vid ingavning tagits upp till marknadsvarde. Beloppet utdver ingavat varde har 2013 tillforts

fritt eget kapital med 86 568 tkr.

Not 1 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstallda

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

Bokfort varde byggnad 58 518 570 60 188 173
Bokfort varde mark 52 395 350 52 395 350

Not 3 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden

Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkdp

Foérsaljningar
Omeklassificeringar

Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar

Féréndringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgéende nedskrivningar

Redovisat varde

2023-12-31

2023-12-31

135 875 497
135 875 497

-23 291 974

-1 669 603
-24 961 577

110 913 920

2023-12-31

15 150 602

6 374 978
-5 778 926
-852 500
14 894 154

-507 500

-600 000
-1 107 500

13 786 654

2022-12-31

2022-12-31

135 875 497
135 875 497

-21 622 371

-1 669 603
-23 291 974

112 583 523

2022-12-31

14 752 548

8 675 273
-6 582 821
-1 694 398
15 150 602

-507 500
-507 500

14 643 102
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Not 4 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgéende anskaffningsvarden

Arets nedskrivningar

Not 5 Periodiseringsfonder

Specifikation av periodiseringsfonder
Beskattningsar 2018

Beskattningsar 2019
Beskattningséar 2020
Beskattningsar 2021
Beskattningsar 2022
Redovisat varde

Not 6 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter
balansdagen

Skulder till kreditinstitut, Lan i Stadshypotek
Not 7 Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

UNDERSKRIFTER
Stockholm

Marie Ostberg
Marie Ostberg
2024-07-02

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift 2024-07-02

Laila Hammare
Laila Hammare
Godkand revisor

2023-12-31

1694 398
852 500
2 546 898

852 500

2023-12-31

0

0

290 437

408 754

605 522
1304 713

2023-12-31

24 408 517

2023-12-31

30 367 830

30 367 830
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2022-12-31

0
1694 398
1694 398

2022-12-31

370 963
325 866
734 102
408 754
605 522
2445 207

2022-12-31

24 675 009

2022-12-31

30 367 830

30 367 830
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Sven Ostberg Fastighets AB
Org.nr 556930-9791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Sven Ostberg Fastighets AB for &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Sven Ostberg Fastighets ABs finansiella stillning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Sven Ostberg Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar ndodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

Sven Ostberg Fastighets AB, Org.nr 556930-9791
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Sven
Ostberg Fastighets AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhdllande till Sven Ostberg Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

Sven Ostberg Fastighets AB, Org.nr 556930-9791
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Anmdirkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
hélla bolagsstimma inom sex manader efter rikenskapsarets utgang,

Stockholm 2024-07-02

Laila Hammare

Laila Hammare
Godkénd revisor

Sven Ostberg Fastighets AB, Org.nr 556930-9791
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