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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen for moderfGretaget

latrakningen och koncernbalansrakningen har faststallts pa arsstamma den 12 juni 2025. Arsstdmma

samt koncernresultat
beslot att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer tverens med originalen.

Stockholm den 12 juni 2025

aw%} Annehed






Alma Il Holding Al
5609158-8478

Finansiella rap

r——— ] ransaktion O

o
2

Arsredovisning och koncernredovisning
for rakenskapsaret 2024.

: . -. . ot . - ﬂ:hl:_ " . .- g . ii
FéW&Etﬁlﬁggﬁﬁrgﬁﬁgg% dd b EFFATF i i dgddidddr s EcriEigdEFEFRAFAA Rl R RMALTEIT bR TR TR HREFRE AR EENEER AN A AR FiddiEFEELETSE 4

L)

‘* t%r b b Rk R G RE N R MMM RN ERREERERR AR A A E RN ERFESRASERSIEERFISAAF A AR EAEE AWMl A R a

Koncernens resultatrakning och rapport 6ver totalresultat........vvvvvvvviciemncrinninnens. 8

Koncernens rapport Gver finansiell stlining ..o, 8

Koncernens rapport éver farandringar i eget Kapital ..........ccovnnvnmmcccsssnnnin, 10

Kancemens kassaflodesar
21318 218 110 5 1 0 (=] (oIS —G——————— )
Moderforetagets resultatrkning . ..o e ssrms e s S0
ModerfGretagets balansrBKning ..o G

Rapport dver forandringar | moderforetagets egna kapital......ccccviiiiiinninennnnn, 30

Moderforetagets KassaflGdesSanalys ...covvvvrsssssvsssssasassssrmssssrssasssssrrssrssresserstees o |

U' ﬁﬂﬁmigrgggﬁg B i - 2 2 F R FEES SN EF NN N EF I FHEEREERESEFREAEERAERNE A RAA NS A A TAATRFFR G ERF PR RN E R FEERFRAFREFREAFRAVE & BEERBREIRELIEEN 3 5

Styrelsens sate: Stockholm

Styrelsen for Alma Il Holding AB avger harmed foljande arsredovisning och koncermredovisning.
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rvaltningsberatte

otyrelsen for Alma |l Holding AB med
org. nr. 559159-8478, far harmed avge arsredovisning
och koncernredovisning for verksamhetsaret 2024,

Sammanfattning av koncernens verksamhet, r

| 2024
g R P . .
Driftsdverskott (TEUR) 13 508
Forvaltningsresultat (TEUR) -8 146
Arets totalresultat (TEUR) 10279

Marknadsvirde fastigheter (TEUR) 160 042
Uthyrningsgrad (%) 71
Soliditet {%) 26,0
Soliditet ink vinstandelslan (%) 61,4

Foretaget har sitt sate | Stockho
koncernredovisning foreslas faststallas pa arsstamman.

sultat och stallning
2023

8 560
4784
-21 557
-31.724

226 507
51

25,4
51,4

m. Arsredovisning och

11 920

9375
578
38 516

195 245
52

328
56,0

283 841
94

26,9
51,6

* Definitioner se not 25.

|

Flerarsoversikt Moderforetaget*

Arets totalresultat (TEUR)
Soliditet {35}

* Definitioner se not 25.

Verksamhete

Koncernen

Koncernen ska direkt eller indirekt, bedriva investerings-
verksamhet i fastigheter, 8ga och férvalta fast och o5
egendom samt driva darmed forenlig verksamhet.
Koncernen omfattar tre fastighstspo

fastighetsportféljer i Finland samt tva fastighetsportfoljer
i Danmark, Totalt antal fastigheter uppgar till 8 (12).
Koncernen har aven ett innehav | intressefbretag.
Fastighetsbestandet bestar framst av handelsfastigheter,
hotell, kontor samt bostadsutvecklingsprojeki.

n

Koncernen bestar vid rakenskapséarets utgang av
moderforetaget Alma i Holding AB med sale |
Stockholm samt dotterforetag.

Forvarv, investeringar och avyttringar
Kancemen har under aret fortsatt att investera i befintligt
bestand. Investeringar och anskafiningar i forvaltnings-
fastigheter uppgar till 20,4 MEUR {43,2 MEUR) och |
exploateringsfastigheter till 30,1 MEUR (37,0 MEUR).
Koncemen har avytirat en fastighetsportfolj med tre
fastigheter i Danmark till ett varde av 86,7 MEUR.

Exploateringsfastigheten i Finland &r fardigstalld och

_....202a =~ 2023 2022 2021

0,3 0,3 0,4 0,4

awvyitring har skett av 102 l[agenheter till ett varde av 86,9
MEUR.

| juni borsnoterades koncernens intresseforetag Prisma
Properties pa Nasdaq Stockholm. | samband med
borsnoteringen avytirade koncernen en del av sitt
innehav och den nyemission som gjordes | samband
med borsnoteringen ledde till en utspadning av
koncernens dgande. Almas andel uppgick vid arsskiftet
till 35,1 % (58,3 %).

Resultat

ngick under aret till 10 551 TEUR (8 966
TEUR). Intakterna har okat med ca 1,6 MEUR. Intakts-
6kningen for det kvarvarande bestandet beror pa
fardigstallande av koncernens danska
bostadsutvecklingsprojekt.

Da koncernens exploateringsfastighet i Finland fardig-
stallts under aret har projektet avraknats avseende de
avyttrade ldgenheterna, Detta har lett till en intakt och
kostnad avseende avyttring exploateringsfastighet
uppgaende till en nettoeffekt om 5 655 TEUR.
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Fastighetskosinaderna uppgick under aret till 2 886

till koncernens finska portféljer dar det under aret
tomstallls en storre yia, vilket lett till mindre 10pande
fastighetskostnader. Samma portfdlj har aven vasentligt
minskat sina underhallskosinader under aret. For ovrigt
jAmforbart bestand ar fastighetskostnaderna i niva med

féregaende ar.

DriftsOverskott

Driftstverskottet uppgar till 13 308 TEUR (4 784 TEUR).
Justerat for resultatet fran den avyttrade exploaterings-
fastigheten har drftsbverskottet 1or koncernens
jamfarbara bestand utvecklats positivt under aret.

Administration och dvriga externa kostnader uppgick till
6 864 TEUR (4 389 TEUR).

Uthyrningsgraden uppgick till 70,8 % (51,3 %) for
koncernen. Tva danska bostadsutvecklingsprojekt har
fardigstélits under aret. Vakansen ar framst hanidrlig till
ett nybyggnadsprojekt | Sverige.

iiiii

-13 356 TEUR (-13 060 TEUR),

Fastigheternas marknadsvarde
2024 har fortsatt varit ett utmanande ar for koncernen
med generellt minskad aktivitet pa fastighetsmarknaden
samt fortsatt oro dver framtida réantenivaer.
Varderingsnivaer generellt pa marknaden har gatt ner
och det galler aven koncemens bestand.

Far yiterligare information hanvisas till not 13.

Kassaflode

Kassaflddet fran den I6pande verksamheten uppgick till
3 827 TEUR (3 178 TEUR). Kassaflodet fran
investeringsverksamheten uppgick till 56 366 TEUR

(-76 026 TEUR). Kassaflodet fran finansierings-
verksamheten uppgick fill -26 699 TEUR (68 943 TEUR).

Finansiering

Koncernen har under aret tagit upp externa banklan,
vinstandelslan och aktieagartillskott {de tva senare fran
Koncemens investerara) vid fastighetsinvesteringar.
Dessa [4n ligger i respektive fastighets- eller
portflibolag. Utdver detta har moderféretaget en
checkkredit,

Laneportfolien {inkl. vinstandelslan) loper med en viktad
genomsnittsranta pa 6,3 % (6,2 %). Extern bank-
finansiering loper med en viktad genomsnittsranta om
6,8 % (6,3 %).

Moderforetaget
ModerfGretagets verksamhet bestar i huvudsak i att aga

ach forvalta aklier | dotterforetagen.

ModerfOretagets resuitat fore skatt uppgick till 0 TEUR
(0 TEUR) och likvida medel 3 TEUR {3 TEUR) vid £

slut, Soliditeten per arsskiftet uppgick till 0,3 % (0,3 %).
Risker

a.
Koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras
centralt av moderforetaget genom forvaltaren sami
styrelsen. Arbetet innefattar et kontinuerligt arbete
innefattande riskhantering samt dokumentation av dessa
rigker.

Vardeforandringar pa fastighete:

Koncernens storsta risk ligger i fastighetsvarden [ de
plika Investeringsportféljerna. Den {otala fastighets-
exponeringen ar diversifierad i saval olika under-
koncerner med innehav inom olika fastighetssegment
som geografiska marknader. Vardering av koncernens
forvaltningsfastigheter paverkas av ett antal clika
faktorer. Marknadsvarden kan paverkas dels av
fastighetsspecifika faktorer sasom hyresnivaer, vakans-
grader, driftskostnader samt hyresgasters ekonomiska
situation och dels av makroekonomiska faktorer sasom
den allmanna konjunkturen och rantenivaer. Sjunkande
marknadsvarden paverkar koncernens resultat da
koncernen tilldmpar IAS 40 dar orealiserade varde-
forandringar redovisas |opande och bokfarda varden
motsvarar av externa varderare bedomda marknads-
varden.

Vardering sker enligt koncernens varderingspolicy. |
enlighet med denna policy gbrs varderingar, inne-
fattande samitliga forvaltningsfastigheter, kvartalsvis av
externa och oberoende fastighetsvarderare. [

Dessa
besitter relevanta, professionelia kvalifikationer och har

eografisk marknad samt kategor
av fastigheter som varderats, Pa sa satt skapar
koncernen langsiktiga forutsattningar {or trovardiga och
rattvisande beddmningar av koncernens fastighets-
varden.

Hyresintakter

Intaktsrisken paverkas av den allmanna sflerfragan pa
de typer av fastigheter som kancernen &ger och den
allmanna utvecklingen av marknadshyrorna. Koncernen
arbetar aktivt med forlangning av hyresavtal samt langre
avtalslangder for att minska risken.

Drift- och fastighetskostnader
Hisk for okade driftskostnader som inte Kan kom-
penseras fullt ut i hyresawvial eller ofdrutsedda och

omfattande renoveringsbehov, Detta kan leda till 6kade

5 (35)
Signerat SDC, SW, JA, GN
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underhallskostnader som i sin tur paverkar kassaflddet
negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom
kontinuerlig kartlaggning av fastigheternas skick.
Samtliga fastigheter ar fullvardestérsakrade,.

ell riskhantering

Finanst _
Koncernens rantebdrande skulder ger upphov {ill
likviditets-, refinansierings- och ranterisk. Koncemens
dvergripande riskhantering fokuserar pa ofdrutsagbar-
erstravar att
minimera potentiellt ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat. Den dvergripande
malsatiningen fér finansiella risker ar att tillhandahalla
kostnadseffektiv finansiering och likvidhantering samt
sakerstalla att alla betalningsataganden hanteras | ratt
tid. Hanteringen av finansiella risker inom koncernen
genomfors centralt, men regleras for varje enskilt dotter-
foretag i samband med férvarv och affarsplanering. Inom
varje portfalj hanteras likviditetsrisker, ranterisker och
refinansieringsrisker i enlighet med de riktlinjer som
fastlagts av styrelsen infor varje forvary. Styrelsen
uppréattar skriftliga principer saval for den dvergripande
riskhanteringen som for specifika omraden sasom
kreditrisker, valutarisker, ranterisker, refinansierings-
risker, likviditetsrisker samt anvandning av derivat-
instrument och placering av dverlikviditet,

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt
inte ha tillganag till, eller endast mot en 6kad kostnad ha
tillgang till medel for refinansiering av befintliga skulder,
investeringar och 16pande betalningar. Koncernen
finansieras idag med eget kapital, extern lane-
finansiering och vinstandelslan. De framsta riskerna
avser darfor risken att inte erhalla yiterligare tillskott och
investeringar fran &gare samt nya lan fran externa
finansidrer. Koncernen arbetar aklivt med flertalet
externa finansieringsaktorer for att sprida finansierings-
ach refinansieringsrisken. For att sakerstalla att
koncemen alltid kan uppratthalla sin kortsiktiga
betalningsfirmaga ska en viss minsta likviditet alltid
finnas tillganglig. Koncemen har interna policys som
reglerar maximal finansiering per investering for att
begransa risken.

Ranterisk

Ranterisk definieras som risken for att utvecklingen pa
rantemarknaden ger negativa effekter pa koncernen,
framfar alit | form av 6kade rantekostnader for lan.
Forandringar | marknadsrantor paverkar dock aven det
verkliga vardet av koncernens utestaende derivat-
instrument. Derivaten anvands just for att motverka
forhojd risk. Risken hanteras genom kontroll Gver
belaningsgrad samt anvandandet av ranteswappar i
vissa fall for en optimal fordelning av korta och langa

Transaktion 0823211555 754063768

réantebindningsvillkor. Koncernen ser [8pande Gver
belaningsgraden for att kunna hantera olika rantenivaer.
For yiterligare information hanvisas till koncernens not
186.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risk att koncernen paverkas av
foriuster pa grund av att hyresgaster gj fullgér sina
betalningsataganden. Betalningsvillkoren uppgar {ill
mellan 0-30 dagar bercende pa motpart och kredit-
forlusterna uppgar till ett ringa belopp i forhallande till
koncernens omsatining, Koncernen hanterar risken
genom noggrann analys av nya hyresgaster inklusive
sedvanlig kreditprovning. Dar koncernen anser att risken
ar férhojd sa kan atgarder sasom depositioner, forskotts-
betalning eller olika garantier anvandas for att minska
kreditrisken, For ylterligare information hanvisas till
koncernens not 16,

Valutarisk

Valutarisk ar risken for att verkligt varde eller framtida
kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa
grund av forandring i1 utlandska valutakurser, Valuta-
risker for koncernen aterfinns framst | omrakningen av
utlandska verksamheters tillgangar och skulder till
moderforetagets funktionella valuta sa kallad
omrakningsexponering. Valutarisk finns aven for
koncernintern finansiering av utlandska dotterforetag.

[

Omrakningsexponering

Koncernens omrakningsexponering uppstar vid om-
rakningen av utlandska dotterforetags resultat och netto-
tillgangar till EUR. Omrakningsexponeringen pa balans—
dagen uppgick till 219,4 MEUR (187,86 MEUR]).

Handelser efter balansdagen
Det radande sakerhetslaget i Europa och dess

foljdeffekter har inte haft en vasentlig paverkan pa

koncernen. Kancernen har under rékenskapsaret inte
behovt vidta nagra stdrre atgarder beroende pa den
radande situationen.

handelse som kraver -%mkém upplysning.
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disposition

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans fdrfogande star foljande
Balanserat resultat

Arets resultat

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas
i iy rdkning SveriGres

3£
48 £

O£
22 €
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. ~ Not 2024 2023
T _ — g —nE T
Intédkt fran avyttring av exploateringsfastigh. .i -
Ovriga intikter 188 404
Fastighetskostnader 5 -2 B86 -4 586
Kostnad fran avyttring av exploateringsfastighet 81211 -

Driftséverskott

Administration och dvriga externa kostnader 6,79 -b 864 -4 399
Resultat fran andelar i intressefGretag och joint ventures . 15 -1 159 -10 140
Finansiella intakter i0 498 414

Finansi ﬁ‘g la kostnader B . - 7 SO . i -12 216

Realiserade virdefdrandringar pa fastigheter 3037 27
Orealiserade védrdeférandringar pa fastigheter 13 1490 -11 622

Resultat fére skatt 3619 33152

Uppskjuten skatt 12 361 1392
Miw ell skatt X2 88 1A

ot 2024 2023

Ovrigt totalresultat

Paoster som kan komma att omklassificeras till arets resultat

Arets omrakningsdifferens - 20  -6938  -38
Summa arets éw%ga totalresultat -6 938 ~38

Arets totalresultat . 10 279 31 724

Arets resultat hinfbrligt tills
Moderforetagets aktiedgare . -1 376
Innehav utan bestammande inflytande 0 -3341 = -30360

Arets resultat | | .3 341 -31 686

Arots totalresultat hanforligt till: |
Moderforetagets aktiedgare -1 328
Inmhw utan bestdmmande inflytande o s -10 279 -30 396

Arets totalresultat 10 279 -31 724
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Koncernens rapport over finansiell stallning

2024-12-31

2023-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstilgangar

Materiella anléggningstillgangar
Farvaltningsfastigheter 13
Leasingavtal, Nyttianderatt 8

Finansiella anldggningstillaangar 16
Andelar i intresseféretag och joint ventures 15
Andra langfristiga fordringar 16
Uppskjuten skattefordran | 12

226 507
6 135

160 438

Summa anldggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar 16
Exploateringsfastigheter 14
Hyresfordringar 16
Fardringar hos intressefdretag och joint ventures

Ovriga fordringar 17
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18
Likvida medel | - 19

301 ﬁEE

7 500
46

394 ﬁii

58 624
923
2704
3 EM

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 20
Ovrigt tillskjutet kapital 20
Reserver amrakningsdifferens 20
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa ﬁgﬁt I-cw'i‘m hanférligt till moderforetagets aktieigare

memw utan hestdmmande inflytande

475 357

Eﬁiﬁaiiuii

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 16
Vinstandelslan 16
Skulder till kreditinstitut 16
Ovriga skulder 21
Leasingsk
Ums%wtm skatteskulder 12
Summa langfristiga skulder

Kortfristigo skulder 16
Vinstandelslan 16
Ej betald réanta vinstandelslan 16
Skulder till kreditinstitut 16
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 21
Upplupna kostnader och 6 mtmmda inta kter 22

Summa émﬁfrxstlga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

116 723
60 199
5921

358 293

12@ M?

123 729
53 4bl
84038

6 sM?

199 521

14 677
74 825
182
62127
3178
154989

475 357
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Ovrigt Balanserade Innehav utan
Aktie- tiliskjutet Omraknings: vinstmedel inklusive bestammande Totalteget
kapital =~ kapital  differens  arets totalresultat Summa  inflytande kapital

Ingdende eget kapital 1 jan 2023 6 1596 -2 868 15599 14333 121687 136020

Arets totalresultat
Arets resultat - - 1326 -1326 -30 360 -31 686
- -2 : -2 .36 .38

Summa arets totalresultat 5 " -2 1326  -1328 .30 396 ~31 724

Transaktioner med koncernens dgare
Transaktioner med innehavare utan
bestdmimande inflytande - 2151 11700  -8549 9 549 -
Erhdllet aktiedgartillskott - 269 - 269 16 428 16 697
; " & -246 -246

Utzdende eget kapital 31 dec 2023 6 1 865 -719 2573 3725 117022 120747
Ingdende eget kapital 1 jan 2024 6 1865 -719 2573 3725 117022 120 747

.&ma totalresultat
Arets resultat - - -3341 . -3341
_Arets totalresultat - -6 938 -6 938

AP T o ey o - — 1 - : - T T

Transoktioner med koncernens dgare
Transaktioner med innehavare utan L |
bestammande inflytande - -185 . 719 2573 -371%9 3718 -
Litkép minoritet - - - - -19 478 -19 478
Erhéllet aktiedgartiliskott B - 1856 - - - 318 2070

Utgdende eget kapital 31 dec 2024 6 - f - - 6 93 054 93 061

10 (35)

Signerat SDC, SW, JA, GN
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Administration och dvriga externa kostnader
Betalt finansnetto

Paster som inte har paverkat kassaflddet
Betald skatt

Farandring av rirelsefordringar

‘Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter 13, 14
Awyitringar av fastigheter

Aktiedgartiliskott till intresseforetag och joint ventures

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten 26
Upptagna lan

Amortering av lan

Upptagna vinstandelslan

Erhallet aktiedgartillskott

Utdelning

Transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets siut

78 026
-60 552
33 706
16 697
-246
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Koncernens noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar
maoderforetaget Alma |l Holding AB, med organisations-
nummer 559159-8478 och dess dotterfaretag.
Koncernens huvudsakliga verksamhet ar att direkt eller
indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter,
dga och forvalta fast och l6s egendom samt drive

darmed forenlig verksamhet.

Moderféretaget ar eft akliebolag registrerat | och med

Tillampade regelverk
Koncemredovisningen har upprattats | enlighet med

International Financial Reporting Standards (IFR3)
(IASB) sa
och tolkningar som utfardats av [FRS Interpretations
Committee per den 31 december 2024. Vidare tillampar
koncernen Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR1
"Kompletterande redovisningsregler for koncerner”
utfardad av Radet 1or tinansiell rappartering.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte
annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder
som presenteras | koncernens finansiella rapporter.
Koncemens redovisningsprinciper har tillampats
konsekvent av koncernens dotterfaretag.

Valuta

Funktionell valuta ar valutan i de primara ekonomiska
milider foretagen bedriver sin verksamhet. Moder-
foretagets funktionella valuta &r EUR som aven ufgor
rapporteringsvaluta for moderfaéretaget och koncernen.
Det innebér att de finansiella rapporterna presenteras i
EUR. Samtliga belopp ar, om inte annat anges,
avrundade till narmaste tusental (TEUR).

Nya eller andrade IFRS standarder
Inga nya eller andrade redovisningsstandarder eller
tolkningar som tradde i kraft 1 januari 2024 har haft en

vasentlig paverkan pa koncemens finansiella rapporter.

Forandringar | svenska regelverk

De forandringar som gjorts i svenska regelverk under
aret har e| vasentligt paverkat koncernens samt moder—
foretagets redovisning.

Konsolidering

Dotterfaretag

Dotterforetag ar foretag som star under Alma 1l Holding
AB:s bestdmmande inflytande. En investerare har
bestammande inflytande over ett foretag nar

investeraren exponeras far, eller har ratt till, rorlig

Transaktion 09222115557549263768

avkastning fran sitt engagemang i faretaget och kan
paverka avkastningen genom sitt inflytande.

Dotterforetag redovisas enligt forvarvemetoden,
Metoden innebar att forvary av ett dotterforetag
betraktas som en transaktion varigenom koncernen
indirekt fGrvarvar dotterforetagets tillgangar och overtar
dess skulder. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga
vardet pa forvarvsdagen av forvarvade identifierbara
tillgangar och évertagna skulder samt eventuella inne-
hav utan bestdmmande inflytande. Resultat for period
under nuvarande rakenskapsar da férvarvat dotter-
foretag ej var under bestammande inflytande medtages
e] | koncernens resultatrakning utan redovisas som den

av forvarvat eget kapital.

Vid ett forvary gors en beddmning om forvarvet utgdor eft
rorelse- eller ett tillgangsférvary. Ett tillgangsforvary fore-
ligger om férvarvet avser fastigheter men inte innefattar
arganisation och de processer som Kravs for att bedriva
forvaltningsverksamheten. Ovriga férvarv ar rorelse-
forvary.

Da forvary av koncernforetag inte avser forvarv av
rorelse, utan forvary av tillgangar i form av farvaltnings-
fastigheter, fordelas anskaffningskaostnaden pa de for-
varvade nettatillgangarma i forvarvsanalysen, Ingen
uppskjuten skatt redovisas vid forvarv och eventuell
skatterabatt minskar anskaffningsvardet. Vid efter-
foljande forsta varderingstillfalle samt da temporara
skillnader uppstar efter forvarvet sa redovisas upp-
skjuten skatt pa temporara skilinader. Koncernens
forvarv under rakenskapsaret har samtliga klassificerats
som tillgangstorvarv.

Forvarv fran och avyitring till innehav utan bestammande
inflytande redovisas som en transaktion inom eget
kapital, dvs mellan moderforetagets agare {inom

del) och innehay utan be-

nE

balanserade vinstme

stammande inflytande. Darfor uppkommer inte goodwill |
dessa transaktioner. Forandringen av innehav utan
bestammande inflytande baseras pa dess proportionella
andel av nettotillgangar alternativt enligt 6verenskomna
villkor.

Dotterforetags finansiella rapporter inkluderas | koncern-
redovisningen fran och med forvarvstidpunkten till det

datum da det bastammande infiviandet upphaor,

Transaktioner som elimineras vid kot
Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller
kostnader och orealiserade vinster eller forluster som
uppkommer fran koncemintema transaktioner mellan
koncemforetag, elimineras i sin helhet vid upprattandat
av koncernredovisningen. Orealiserade vinster som
uppkommer fran transaklioner med intressefdretag

[ nsalidering
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elimineras i den utstrackning som motsvarar koncernens
agarandel | firetaget. Orealiserade forluster elimineras
pa samma satt, men endast | den utstrackning det inte
finns nagot nedskrivningsbehov.

Andelar | intresseftretag och joint venturaes

Aktieinnehayv i intressefdretag, i vilka koncernen har
lagst 20 procent och hogst 50 procent av rosterna elle
pa annat satt har ett betydande inflytande, redovisas
enligt kapitalandelsmetoden. Aven samarbets-
arrangemang som har klassificerats som joint ventures
redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandels-
metaden innebar att det | koncernen redovisade vardet
pa aktierna i intresseforetagen motsvaras av
anskaffningskostnad samt koncernens andel i intresse~
taretagens egna kapital samt koncernmassiga dver- och
Lndervarden som uppstod vid forvary av andelarna.
Kapitalandelsmetoden tillampas fram till den tidpunkt nar
det betydande inflytandet upphor respektive det
gemensamt agda foretaget upphor aft vara gemensamt
agt. Koncermens andel av Arets resultat | Intressefdretag
inkluderas i koncernens Arets resultat och koncemens
andel av eventuellt Arets totalresultat inkluderas i
koncernens Arets totalresultat. Utdelningar fran Intresse-
foretag minskar andelens varde med motsvarande
belopp. De redovisade vardena provas vid varje
balansdag fér att bedéma om det finns indikationer pa
nedskrivningsbehov for investeringen | ett intressebolag
eller joint venture, Om sa ar fallet gdrs en berdkning av
nedskrivningsheloppet som motsvaras av skillnaden
mellan atervinningsvardet och det redovisade vardet.

Valutaomrakning

Transaklionar i utlandsk valuta

Transaktioner | utlandsk valuta omraknas till den
funktionella valutan till den valutakurs som foreligger pa
transaktionsdagen. Monetara tillgangar och skulder i
utlandsk valuta raknas om till den funktionella valutan till
den valutakurs som fareligger pa balansdagen. Kurs-
vinster ach kursforiuster pa rorelsefordringar och rorelse-
skulder redovisas i rorelseresultatet, medan kursvinster
och kursférluster pa finansiella fordringar och skulder
redavisas som finansiella poster. Kursvinster och kurs-
forluster pa koncerinterna mellanhavanden i form av
finansiering av utlandsverksamheter redovisas | arets
resultat under finansiella poster. Valutakursvinster och
valutakursforluster redovisas netto i Resultatrakningen
med uppdelning i not.

Omrakning av utlandsverksamheter

Tillgangar och skulder i utlandsverksambheler, inklusive
eventuell goodwill och andra koncermmassiga dver- och
undervarden, omraknas fran utlandsverksamhetens
funktionella valuta till koncemens rapporteringsvaluta,
EUR, till den valutakurs som rader pa balansdagen.
Intakter och kostnader i en utlandsverksamhet omraknas

till EUR till en genomsnittskurs enligt Riksbanken.
Omrakningsdifferenser som uppstar vid valutaomrakning
av utlandsverksamheter redovisas i dvrigt totalresultat
och ackumuleras | en separat komponent | eget kapital,
benamnd omrakningsreserv. Vid avyttring av en utlands-
verksamhet realiseras de till verksamheten hanforliga
ackumulerade omrakningsdifferenserna, varvid de
ombklassificeras fran ovrigt totalresultat till arets resultat.

Observera att den svenska delen av koncernens
verksamhet ingar | begreppet utlandsverksamhet och
omfattas av ovan angivna principer, da omrakning sker
fran funktionell valuta SEK till rapporteringsvaluta EUR.

Intakter
Koncemen redovisar en intakt nar dess belopp kan

matas pa ett tillioritligt satt och det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer att tilifalla
foretaget och sarskilda kriterier har uppfyl

lits f6r var och
en av koncernens verksamheter, Intikter innefattar det
verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att
erhallas for salda tjanster | koncernens |6pande
verksamhet. Intakter redovisas exklusive mervardesskatt
och rabatter samt efter eliminering av koncernintern
forsalining. Koncernens intakier utgdrs i all vasentlighet
av hyresintakter.

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvallningsfastigheter redovisas linjart
baserat pa villkoren i leasingavialen (hyresavtalen),
Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets loptid, utom |
fraga om rabatter som |[amnas pa grund av faktorer som
tillfalligt begransar hyresgastens fulla utnyttjande av
forhyrda lokaler (t.ex. forsenad hyresgastanpassning)
vilket redavisas dver den period som begranshingen
fareligger. Utifran hyresavialens utformning har
koncernan konstateral att den service som | vissa fall
tillhandahalls av koncemen &r underordnad hyres-
kontraktet och att all ersatining da foljaktligen anses
utgdra hyra. Farskottshyror redovisas som forutbetalda
hyresintakter | rapporten dver finansiell stalining.
Hyresintakter fran forvarvade fastigheter redaovisas fran
och med tilliradesdagen och for avyltrade fastigheter till
ach med frantradesdagen.

Intékter fran fastighetsforsalining

Intakt av fastighetsforsaljning redovisas normait pa fran--
trédesdagen om Inte risker och formaner overgatt till
koparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen over tillgangen
kan ha dvergatt vid ett lidigare tillfalle an frantradestid-
punkten och om sa har skett intaktsredovisas fastig
forsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
bedoémningen av intaktsredovisningstidpunkt beaktas
vad som avialats mallan parterna betraffande risker och
formaner samt engagemang i den Iépande forvaltningen.
Darutdver beaktas omstandigheter som kan paverka
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affarens utgang vilka ligger utanftdr saljarens och /eller
koparens kontroll.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rante-

kastnader pa l1an och valutakursforiuster. Rante-
kostnader pa lan redovisas enligt effektivrantemetoden.
Utdelningsintakter redovisas nar ratten till att erhalla
utdelning faststalits.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Inkomstskatter redovisas | arets resultat utom da
underliggande transaktion redovisats | dvrigt totalresultat
eller i eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redavisas | Hvrigt totalresultat respektive | eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesalser
som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balans-
dagen. Till aktuell skatt hor dven justering av aktuell
skatt hanfarlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas | sin helhet, enligt balans-
rakningsmetoden, pa alla temporara skillnader som
uppkommer mellan det skattemassiga vardet pa
tillgangar och skulder och dess redovisade varden,.
Temporara skillnader beaktas inte | koncernmassig
eventuell goodwill. Vidare beaktas inte heller temporara
skillnader hanfarliga till andelar i dotterforetag som inte
farvantas bli aterforda inom Sverskadlig framticl.
Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av de
skattesatser och skatteregler som ar beslulade eller
aviserade pe

den berorda uppskjutna skattefordran realiseras eller
den uppskjutna skatteskulden regleras. Dock finns det
en sannolikhet, att pa grund av de skattemassiga
reglerna for fastighetsférsaljning, verklig skattekostnad
kan kormma att avvika fran redovisad skattekostnad.

Koncernens samitliga forvary ar tillgangsforvarv. Ingen
uppskjuten skatt redovisas vid anskaffningstidpunkien
utan uppskjuten skatt redovisas pa skilinader melian
fastigheternas redovisade varde och dess skattemassiga
varde uppkomna efter forvarvstillfallet.

Unpskjutna skattefordringar avseende avdragsygilla
temporéara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att
kunna utnvytiias. Vardet pa uppskjutna skattefordringar
reduceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de
kan utnyttias.

F&r uppskjuten skatt tilldmpas skattesatsen 20,6 % for
Sverige, 22 % for Danmark och 20 % fér Finland.

Forvaliningsfastigheter

Koncernen redovisar forvaliningsfastigheter i enlighet
med IAS 40. Inga avskrivningar sker i koncernen |
enlighet med principen, darav aterlaggs avskrivningar
genomforda i dotterforetagen i kancernredovisningen.

Forvaltningsfastigheter, det vill saga fastigheter som
innehas | syfte att generera hyresintakter och varde-
stegringar, redovisas initialt till anskaffningsvarde,
inkluderat direkt hanforliga transaktionskostnader och
exkluderat eventuell skatterabatt (forvarvad uppskjuten
skatt), Forvaltningsfastigheternas redovisningstidpunkt
ar tiltradesdagen om inte innebord av ingangna avtal
rorande det ekonomiska tilltradet medger annat. Efter
den initiala redovisningen redovisas férvaltnings-
fastigheterna till verkligt varde. Verkligt varde baserar sig
i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ar det
belopp till vilken en tillgang skulle kunna Gverlatas
mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra
och som har et intresse av att transaklionen genomfors,
Far att faststalla fastigheternas verkliga varde vid varje
enskilt hokslutstilifalle gors extern marknadsvardering av
samtliga fastigheter.

Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar
redovisas | Resultatrakningen. Den orealiserade varde-

slut jamfort med varderingen vid periodens hdérjan
alternativt anskaffningsvardet om fastigheten forvarvats
under perioden med hansyn till periodens investeringar |
aktuellt fastighetsbestand. Pagaende investeringar
inkluderas | marknadsvardernngen och bedomning av
paverkan pa marknadsvardet gbrs av varderaren fran fall
till fall. Koncernen har en intem varderingsprocess som
sdkerstaller att de externa varderingarna ar utférda pa
karrekt data och med utifran koncernens kunskap rimliga
antaganden. Koncemen aktiverar i vissa fall externa
finansieringskostnader avseende finansiering under
byggnation som en del av fastighetens anskaffnings-
varde.

Det redovisade vArdet av en tillgang tas bort fran balans-
rakningen vid utrangering eller avyttring eller nar inga
framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning
eller utrangering/avyttring av tillgangen. Vinst eller forlust
som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en
tillgang utgors av skilinaden mellan forsaliningspriset och
tillgangens redovisade varde med avdrag for direkia
forsaljningskostnader. Vinst och forlust redovisas som

Realiserad vardeforandring pa fastighet.

Tillkemmande utgifter |
Tillkommande utgifter laggs till anskattningsvardet om
det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som
ar forknippade med tillgangen kommer att komma
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koncernen till del och darmed anses vardehdjande, samt
att utgifien kan faststallas med tillforiitlighet.

Exploateringsfastigheter

Koncemen redovisar fastigheter avsedda for produktion
av agariagenheter som Exploateringsfastigheter under
rubriken Omsattningstillgang och i enlighet med 1AS 2
Varulager. Redovisning sker till det lagsta av
anskaffningsvarde och nettoféraaliningsvarde. |
anskaffningsvardet medréknas direkta kostnader samt
vasentliga indirekta kostnader. Tomtratisavgald eller
maotsvarande form av leasingkostnad inklusive
rantekomponent ingar i anskaffningsvardet.
Exploateringsfastigheter redovisas som tillgang i enlighet
med koncernens principer vilket ar tilliradesdagen om
inte innebdrd av ingangna avial rérande det ekonomiska
tilltradet medger annat. Exploateringsfastigheter
nedskrivningsprdvas l6pande | enlighet med koncernens
interna nedskrivningsmaodelier.

Finansiella instrument

Generella principer

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas |
balansrakningen nar koncemen blir part enligt
instrumentets avtalsmassiqga villkor.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna | avialet realiseras, forfaller eller koncemen
férlorar kontrollen dver den. Detsamma géller for del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller
pa annat satt upphor. Detsamma galler for del av en
finansiell skuld.

En finansiell tiligang och en finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt
att det foreligger avsikt att reglera postema med et
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reqglera skulden.

Forvary och avyttring av finansiella tillgangar redovisas
pd affdrsdagen. Affarsdagen utgdr den dag da foéretaget
forbinder sig att forvarva eller avyttra tillgangen. Effekter
av vinster och forluster pa finansiella instrument
redovisas | resultatet.

Klassificering och vardering

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffnings-
varde motsvarande instrumentets verkliga varde med
tillagg for transaktionskostnader for alla finansiella
instrument som finns | koncemen om inte annat anges
nedan. Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta
redovisningen bland annat utifran vilket syfte
instrumentet farvarvades.

Transaktion 092221 1555754063768

Klassificeringen avgar hur det finansiella instrumentet
varderas efter férsta redovisningstilifallet. Om inte annat
anges nedan sa redovisas finansiella instrumenten efter
det férsta redovisningstillfallet enligt effektivrinte-
metoden. Koncemen innehar finansiella instrument |
follande kategorier och indelade efter klassificerings-
kategori:

Finansiella instrument vBrderade till upplupet anskafiningsvarde
Hyresfordringar
Fordringar upptas till cet lagsta av nominelit varde och

det belopp varmed de beraknas inflyta och redovisas nar
faktura har skickats. Reservering for forvantade
kreditforluster sker nar risk finns for att reglering av
foraran, helt eller delvis, inte kommer att ske.
Fordringarna redovisas netto efter korrigering av
befarade kundfdriuster. Nedskrivningar av fordringar
redovisas i resultatrakningen,

Andra langfristiga fordrngar och Owriga fordringar
Fardringar upptas till det Jagsta av nominellt varde och

det belopp varmed de berdknas inflyta. Om férvantad
regleringstidpunkt dverstiger ett ar klassificeras
fordringarna som andra langfristiga fordringar. Om
forvantad regleringstidpunkt understiger ett ar
klassificeras fordringarna som ovriga fordringar.

Likvida medeal

Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdagen. |
posten ingar kassa och bank samt andra banklill-
godohavanden.

Leverantorsskulder H
Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdatum.
Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Skulder 1l kreditinstitut/ vinstandelslan

Skulder redovisas till upplupet anskafiningsvards.
Langfristiga skulder har en f&rvantad 16ptid dverstigande
ett ar och kortfristiga skulder har en forvantad l6ptid
understigande ett ar. Um laneavial eller andra avial

avseends laneskulder forfaller inom ett ar klassificeras
de som kortfristiga skulder.

Ovriga kortfristiga skulder

Skuld redovisas nar motparten har presterat och
avialsenllg skyldighet foreligger atlt betala, aven om
faktura eller annan form av betalningsunderlag annu inte

mottagits. Redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella Instrument varderade till verkligt varde via resultatet
Derivat

Utgors framst av ranteswappar for att hantera
koncernens ranterisk. Redovisas Initialt till anskaffnings-
varde och efter forsta redovisningstillfallet till verkligt
varde baserat pa diskonterade framtida kassafloden
enligt denvatavtalet. Vardeférandringar redovisas |
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resultatrdkningen da de inte anses utgdra sakrings-
instrument. Orealiserad vardeférandring avser varde-
forandring av verkligt varde under avsedd period och
realiserad vardeforandring avser skillnad mellan inlosen-
pris och redovisat varde enligt senast faststallda
arsredovisning. Uppdelning gors | not, Redovisning av
derivat som kort elier langfstig avgors ay avialets loptid.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernen beddmer vid varje rapportperiods slut om det
finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehoy fore-
ligger fér en finansiell tillgang eller en grupp av
finansiella tillgangar. Enligt IFRS 9 skall finansiella
tillgangar omfattas av en nedskrivning med forvantade
kreditfdriuster. Nedskrivning ar framatblickande och sa
snart en kreditrisk fareligger qors en foriustreservering.
Reservering gors normalt med beakining av de
kommande 12 manadernas nuvardesberaknade under-
skott fér erhélina kassafléden alternativt for den for-
vantade aterstaende 6ptiden, Koncernen tillampar den
forenklade modellen pa koncemens kundfordringar (g
likvida medel) vilket innebar att bedomning gors utifran
historiska kundfériuster samt bedémning av framtida
mdjlighet att erhalla ersattning. Till de kriterier som
koncernen anvénder for alt faststalla om det foreligger
objektiva bevis for nedskrivningsbehov hor betydande
finansiella svarigheter hos emittenten eller galdenaren,
ett avtalsbrott, sasom uteblivna eller forsenade
hetalningar av rantor eller kapitalbelopp eller att det ar
sannalikt att lantagaren kommer att ga | konkurs eller
annan finansiell rekonstruktion.

Nedskrivning av finansiella tiligangar redovisas i
koncernens resultat, Om nedskrivningsbehovet minskar |
en efterfoljande period och minskningen objektivt kan
hanfdras till en handelse som intraffade efter att ned-
skrivningen redovisades aterfors den tidigare redovisade
nedskriviningen i koncernens resuitat.

Moderforetagets finansiella instrument redovisas tilf
anskaffningsvarde med anledning av sambandet mellan
redovisning och beskatining. Moderforetaget tillampar
den generella modellen fér finansiella tillgangar | form av
fordringar pa dotterféretag och individuell bedémning av
farvantad reservering genomfirs med beaktande av
motpariens kreditrisk.

Litdelningar
Utdelning till moderforetagets aktiedgare redovisas som
skuld | koncernens finansiella rapporter | den period da

utdelningen godkanns.

Obeskattade reserver
| koncernredovisningen delas obeskatiade reserver upp
p& uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Eventualiarplikielser
En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mogligt

alagande som haror fran intraffade handelser och vars
forekomst bekraftas endast av en eller flera osakra
framtida handelser eller nar det finns elt atagande som
inte redovisas som en skuld eller avsatining pa grund av
det inte ar troligt att et utflode av resurser kommer att
kravas.

Not 2. Bedomningar och uppskattningar
Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste

foretagsledningen och styrelsen gora vissa bedomningar
och antaganden som paverkar det redovisade vardet av
tillgangs- och skuldposter respektive intakts- och
kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigl. Be-
domningarna baseras pa erfarenheater och antaganden
som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under
radande omstandigheter, Faktiskt utfall kan sedan skilja
gig fran dessa beddmningar om andra farutsattningar
ppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som ar
mest vasentliga vid upprattandet av foretagets finansiella
rapporter,

¢ far de bedamningar
och antaganden som ligger | varderingen av férvalinings-
fastigheterna, Forvaliningsfastigheterna redovisas il
verkligt varde, vilket faststalls av foretagsledningen
baserat pa fastigheternas externa marknadsvardering.
Vasantliga bedomningar har darmed gjorts avseende
bland annat kKalgylranta och direktavkastningskrav som
baseras pa varderamas erfarenhetsmassiga
bedomningar av marknadens forrantningskrav pa
jamforbara fastigheter. Bedémningar av kassaflddet fér
drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar
baserade pa fakliska kostnader men ocksa erfarenheter
av jamiorbara fastigheter. Framtida investeringar har
beddmits utifran det faktiska behov som foreligger. For
att spegla den osakerhet som finns i gjorda antaganden
och uppskattningar anges normalt i varderingama ett s&
kallat varderingsintervall om +/- 5-10 %. Information om
viktiga antaganden och osédkerhet vid vardering av
forvaliningsfastigheter framgar av not 13.

Vid fOrvary av toretag gors en bedomning av om
forvarvet ska klassificeras som ett tillgangs- eller
rorelseforvarv, Ett tillgangsfarvary foreligger om forvarvet
avser fastigheter men inte innefattar organisation och de
processer som Kravs for att bednva forvalinings-
verksamheten. Ovriga férvarv &r rorelseférvary, Vid
fastighetstransaktioner gors ocksa en bedomning av nar
avergangen av kontrakt, risker och formaner sker.
Denna bedomning ar vagledande for nar transaktionen
ska redovisas. Foretagsledningen beddmer vid varje
enskilt forvarv eller forsaljning om transaktionen ska
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redovisas som ett rérelse- eller tillgangsférvary samt nar
den ska redovisas.

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas
uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Uppskjuten
skatt har berdknats utifran en nominell skattesats for
Sverige 20,6 %, Finland 20 % och Danmark 22 %. Den
verkliga skatten bedtms vara lagre dels pa grund av
mbjligheten att sélja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt
na tidsfaktorn. Vid vardering av underskottsavdrag

samt |
gors en bedémning av mojligheten att kunna utnyttja
underskotten mot framtida vinster,

s fordelning

Not 4. Hyresintakterna

Summa

Hyresintakter per fastighetskategor!

Hyresintikter frAn kommersiella lokaler

Intdkter per geografiskt omride
Sverige

Finland

Danmark

Sumima

Samtliga hyreskontrakl klassificeras som operationella
leasingavial. Hyrorna for kontrakten betalas i forskott
manadsvis och kvartalsvis. Del av hyreskontrakten har
indexklausuler kopplade till bashyran som jamférs mot
konsumentprisindex och justeras den forsta varje
rakenskapsar. Kontraktforfallostrukturen avseende

Avtalade framtida hyresintakter

2025
2026
2027
2028

Underhaliskostnader {material och kopta tjanster)
Fastighetsskatt

Transaktion 092221155575449263768

Not 3. Handelser efter balansdagen
Det radande sakerhetslaget | Europa och dess

fol|deffekier har inte haft en vasentlig paverkan pa
koncernen. Konceren har under rakenskapsaret inte
behdvt vidia nagra stérre atgarder beroende pa den
radande situationen.

Det har efter balansdagen inte intraffat nagon vasentlig

handelse som kraver sarskild upplysning.

98 582
3584 3934
6 869 . 4 450

8 966

kancernens bestand framgéar av nedanstaende tabell,
Den vanligaste loptiden for ett nytecknat kontrakt ar
1-15 ar med en uppsagningstid om 6—12 manader.

Tabellen nedan visar forfallotidpunkten for aktuella

hyraskontrakt.

% av total
36,8
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Koncermes
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Ernst & "Mmg ﬁ;E Ernst & Young AS, Ernst & ?mrig oy
Revisionsuppdraget

Annan revisionsverksamhet
Skatteradgivning

Andra revisorer

Revisionsum ﬁim zet

Kénsfordelning bland ledande befattningshavare

Not 6. Arvode till revisorer

2024 2023

8 124

N 3
* : ] -
1 « o L
&
WAt £ T
k. - o 2 i X L s =
P ey ~ "
- il i . o -
) . e -
i3 ek
= =
.
4 .

Fondrelaterade fﬁwaémmgﬁm nster
Redovisningstjanster
Konsultarvoden
Juristkostnader

Qvriga rorelsekostnader
Summa

Anstallda och personalkostnade
r under aret inte haft n
saledes inga personalkostnader. Ingen ersattning till

n ha

‘Andel kvinnor i styrelsen
Andel mén | styrelsen

Koncemen ar enligt AlFMD reg
upplysa om forvaltarens Alma Property Partners ABs
tolala ersattningar. Total fast ersattning uppge

Not 8. Leasingavtal, Nyttjanderati
| samband med den aégémm ;:smmm%n att avyttra

exploateringsfastigheten i Finland har bolaget aviratt

r
agra anstéllda och

elverket skyldig att

ar till

16 501 TSEK (15 269 TSEK), total rorlig ersattning till

Not 10. Finansiella intakter

den leasingtillgang och leasingskuld som avser

tomtratten,

2024 2023

, i 1o Lyl ..
. ~ . -
i i - . MR g ,
] . H FR . -
T 0 .
E i Pl
-, :

L 100%

2 074 TSEK {1 755 TSEK) och total ersattning till

verkstallande ledning och riski

(9 108 TSEK).

ﬁéﬁt&;ﬂtﬁkﬁ&? E&Fékﬁ&d& ﬁg”gé gt ﬁﬁ@mwmmﬁmmaé%ﬁ e
ﬁw oa finansiella intdkter

Not 11. Finansiella

kostnader

Rintekostnader beriknade enligt effektivrintemetoden

Kursdifferenser pa fordringar
Kursdifferenser pa skulder

Qvriga finansiella kostnader

Sﬁﬁm ma

Transaktion 092221 15557549263768

Signerat 50O, 5W, JA, GN

ktagare till 9 714 TSEK
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Not 12. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt avseende orealiserad vdrdeforéndring

Redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats r
Resultat féire skatt — 361 33152

Skatt enligt géllande skattesats for moderféretaget (20,6%) T ‘M% 6 829
Effekt av andra skattesatser f&r utlindska dotterféretag BB 25
Skatteeffekt avyttrade dotterféretag S
Aterldggning av resultat fran intresseféiretag och joint ventures g ffz}m -2 131
Temporira skillnader R L
Justering skatt féregdende ar N =17 3
Skatteeffekt av ej uppbokad uppskjuten skattefordran’ -, ~3054 2122

Effektiv skattesats L 7.67% 4,42%

1.Posten Skatteeffekt av ] uppbokad uppskjuten skattefordran bestar av e} avdragsgillt rantenetto (enbart Sverige) om -1 506 TEUR
(-1 536 TEUR) samt skatteeffekt av g] uppbokat underskottsavdrag om -1 548 TEUR (-586 TEUR).

uppskjuten skattefordran da koncemens bedomning ar
att merparten av underskotten inte kKommer nyttjas.

Koncernen har inga skatteposter som redovisas i dwrigt
totalresultat eller direkt mot eget kapital. Koncernen
nyttjar mojligheten att skatteoptimera och i det arbetet
ingar rantenettoutjamning samt koncernbidrag. Posten
Skatteeftekt av e] uppbokad uppskjuten skattefordran
sammanfattar paverkan pa den effektiva skattesatsen av
skatteoptimeringsarbetet samt det faktum att koncernen
tillampar en restrikliv policy for uppbokning av
uppskjuten skattefordran.

Genom lagen {2023:875) Sverige har inforlivat EU-
direktivet (EU) 2022/2523 om sakerstallande av en
global minimiskatteniva f&r multinationella koncerner och
storskaliga nationella koncerner | unionen. Lagen tradde
| kraft for det rakenskapsar som boérjade narmast efter
den 31 december 2023.

Koncemen har inte en sammaniagd intakt som
averstiger 750 mijoner eurg, varfor man inte uppiviler
kriteriema for tillampning av regelverket. Tillaggsskatten
beddms saledes inte innebara nagra beloppsmassiga
konsekvenser for koncernen 2024,

Uppskjutna skattefordringar redovisas or skattemassiga
underskottsavdrag eller andra avdrag i den utstrackning
som det ar sannolikt att de kan tillgodogdras genom
framtida beskatiningsbara vinster. Totala skattemassiga
underskott uppgar per balansdagen till 20 827 TEUR
(15 876 TEUR) och har e foranlett uppbokning av

Ingdende redovisat virde S 469 87
Férandring av temporira skillnader ) S 382

Redovisat viirde ~ca 269

Transaktion 082232 11555754592637658
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Ingaende balans

Investeringar | befintliga fastigheter
Awyttringar

Orealiserad virdeféréandring

Utgiende balans

Verkligt varde

Koncemen redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt
varde. Nedan lamnas infarmation om verkligt varde.
Verkligt varde definieras som det belopp som tillgangen
vid balansdagen skulle kunna overlatas mellan kunniga
parter som ar obercende av varandra och som har ett
infresse av att transaktionen genomfors.

Varderingsprocess
Vardering av fastigheter sker enligt koncernens

varderingspolicy. | enlighet med denna policy gors
varderingar, innefatiande samtliga fastigheter kvartalsvis
av externa, oberoende fastighetsvarderare. Dessa

Diskonteringsrinta (%)
Inflationsantagande (%)

Direktavkastningskrav (%)

Hyresintakter
Féirvantat driftsnetto
Direktavkastningskrav

| de tv& tabellerna ovan ingar ej under fiarde kvartalet avyttra

Not 14. Exploateringsfastigheter

Ingaende balans

Arets anskaffningar
Avyttringar
Utgaende balans

2024 2023

226507 195 245
- 20411 43 198
=1 87288

S 1490 -11 622
-1101 314

hesitter relevanta, professionella kvalifikationer och har
erfarenhet av aktuell geografisk marknad samt kategori
av fastigheter som varderats.

Verkligt varde for torvaliningsfastigheterna har beraknats
genom en analys av framtida kassafloden (kassaflodes-
metoden) or respektive fastighet dar hansyn tagits ill
gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyres-
nivaer, drifts-, underhalls- och administrationskostnader
samt behov av investeringar. Verkligt varde har saledes

beddmts enligt niva 3 | verkligt vardehierarkin i IFRS 13.

2024 2023

- 6,81/7,29 7,13
©o. 200 2,00

C4/5% - . +16156/-16156
#-5% 0 #11902/-11902
+/-05% . -19861/+24024

de fastigheter.
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Not 15. Andelar i intressefaretag och joint ventures

Ingaende anskaffnin gwﬁm@w
MWyemission

Avyttringar

Resuitat fran andelar i intresseftretag och joi

160 @»33

SR o 1 @"123 |

363

2023

143 455

26 165

Eoeo ]

-10 140
~3431

varav justering 2022 s I
Realisationsresultat . .-1485 :
Valutskurselext i, 5277 8

Utgaende redovisat viirde - X 139 911

Resultat fran andelar i intresseféretag och joint ventures | -
Resultatandelar Choe . 363 -10 140
Realisationsresultat - -1485 -
Transaktionskostnader o

Summa resultat fran andelar | intressefSretag och joint ventures L -1 159 -10 140

Intressefdretag och joint ventures o Qrg. nr ﬁééft& %ﬁa italandel § % Eﬁﬁmﬂﬁﬁll%

..............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Swwmmﬁ 5amam§ 351 . - 1351
" 0288276-4  Finland | 60,0 - B0,0

Prisma E’mms’tim AR
Kiinteistd Oy Tikkurilan Raha-asema

BeloppangesiMEUR o
ma_mgﬁ géﬁgm“ - o T 650 557
Likvida medel 68 4
Owriga kortfristiga fordringar 12 21
Léngfrggt ga skulder till kreditinstitut | - .. =199 -223
O gfris ﬂmmar - 34 32

Mgﬁmiﬁgﬁngw oAt L e EEe— .. S e

Nettoomsitining g e 38 34
Drifts- och fastighetskostnader | -& -7
Administration ach dvriga externa kostnader . “7 -5
?Emméjﬁﬁéa iﬁtémﬁr mh Ewa:tww N -11 -14

IIIII

mta mwitat ' 3 -1
_ﬁig'f;?ﬁ totalresultat “ 1

e - S ————— Pyl c— r
Varav hanférligt till moderforetagets dgare o 4 -12
Wrw hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande ® s g o B oo =

Arets totalresultat R -12
Varav koncernens del av drets totalresultat 0,4 -6,9
Not 16. Finansiella instrument

Fér beskrivning av redovisningsprinciperna gallande
finansiella instrument se not 1.

varde respektive verkligt varde, klassificerade |
kategoriermna enligt IFRS 9.

Vardering av finansiella tillgangar och skulder per
rikenskapséarets slut

| nedanstaende tabeller presenteras koncermens
finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

Moderforetagets finansiella tillgangar och skulder
varderas | samtliga fall till upplupet anskaffningsvarde.

Transaktion 09222115557549263768 Signerat SDC, SW, JA, GN
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Fér samtliga tillgangar och skulder, forutom Vinstandels- Verkligt varde for Vinstandelslanen kan beraknas till
lan, bedtms upplupet anskaffningsvarde Sverens- uppskattningsvis 141 MEUR (1563 MEUR) baserat pa

stdmma med verkligt varde. fastighetsvardenas niva for rakenskapsaret 2024,

Kategorisering av finansiella instrument per den 31 dec Finansiella tillgdngar viirderade till  Finansiella tillgangar virderade till
2024 Wﬁcm wﬁé?d’ﬁ pat aﬁsﬂﬁﬁningsﬁ E‘ﬁﬁ

Finansielia ti@!géngm

Hyresfordringar - .5 46 - 46
Andra langfristiga tordringar | - 1245 1245
éw%g& mmrmmr - - 933 833

sSumma redovisat varoe

Likvi ﬁa mm@ o . I 47 193 o 47193

‘Summa finansiella tillgangar s ”’“ 49 431 - 439431

Finansiella skulder virderade till Fimansiella skulder viirderade t
verkliet viirde via resultatet tpplupet arnskatiningsviinde

Surnma redovisat virde

Finansiella skulder

Vinstandelslan | - 149 161 149 161
Skulder till kreditinstitut | - 96 073 96 073
Ovriga lAngfristiga skulder 5921 5921
Leverantérsskulder - 1102 1142
Ovriga kortfristiga skulder - 8 830 8 830
Upplupna kostnader - 1519 1519

Summa finansiella skulder - - 262606 - 262606

Kategorisering av finansiella instrument per den 31 dec Finansiella tilgingar virderade till  Finansiella tillgdngar virderade till

- Summa redovisat viirde
— verkligt varde upplupet anskafiningsvdrde

Finansielia tillgdngar

Hyrestordringar - 923 923
Andra langfristiga fordringar - 1362 1362
Ovriga fordringar - 5 406 5 406
Upplupna intdkter - 42 42
Likvida medel ; 13832 13832

‘Summa finansiella tillgdngar - 21565 = 21565

Finansiella skulder virderade till Finansiella skulder virderade till
ﬁ&?ﬁi‘égﬁ vﬁa’dﬂ via resultatet upplupet anskatiningsvirde

Summa redovisat varde

Finansiella skulder

Vinstandelslan ~ 138 406 138 406
Skulder till kreditinstitut = 128 086 128 086
Ovriga langfristiga skulder - g 038 9038
Leverantéirsskulder 182 182
Ovriga kortfristiga skulder - 62 127 62127
Upplupna kostnader » . 3178 3178

i TR T srr———————————————— - A1 015 T

Vardering till verkligt varde
IFRS 13 Vardering till verkligt varde innehaller en baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
varderingshierarki avseende indata till varderingarna. aobserverbara indata).
Denna varderingshierarki indelas i fre nivaer, vilka utgors
Berdkning av verkligt varde

av:
i | VPR S . %émﬁ_mm% fordringar och skulder
Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva | upplysningssyfte beraknas ett verkligt varde 1or rante-

m?fmmmfﬁf iﬂ%mﬁiﬁm gtiilgéfagm %!,E%r ﬁékuigjm barande fordringar och skulder gehom <n disl-s:mt@mg
Niva 2 - Andra obsetverbara indata for tiligangen eller av framtida kassafloden av kapitalbelopp o
. Dessa H

skulder &n noterade priser inkluderade 1 niva 1, antingen diskantarade till aktuall mammfﬁ%mm
i A S - At hénfor sig till niva 2 i varderingshierarkin. Koncernen har

PIRFROSEY i m%ﬁﬁwﬁgm}* o ﬁ gjort bedomningen att det verkliga vardet motsvarar det
Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte

QR 2211555 75492063 7048

Transaktion
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redovisade vardet da rantan motsvarar aktuell
marknadsranta samt att kreditmarginalen bedoms vara
densamma som néar lanen ingicks. Delia galler gj
Vinstandelslan, se beskrivning ovan under Vardering av
finansiella tillgangar och skulder per rakenskapsareis
slut.

Rantederivat
Verkligt varde for ranteswappar baseras pa en

diskontering av berdknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangs-

Aldersanalysen for hyresfordring

Farfalina hyresfordringar 1-30 dagar
Farfallna hyresfordringar 31-90 dagar
Farfallna hyresfordringar =90 dagar

Specifikation reserverade hyresfordringar

Ingdende redovisat virde
Aterfdring av tidigare gjorda reserveringar
Arets reserveringar

Utgdende redovisat viirde

Fordringar utgdrs | huvudsak av hyresfordringar for vilka
koncernen valt att tillampa den forenklade metoden for
redovisning av forvantade kreditforluster enligt IFRS 9.
Detta innebar att forvantade kreditforluster reserveras for
aterstaende |Optid, vilken férvantas understiga ett ar for
samtliga fordringar ovan. Hyra fakiureras i forskott, vilket
innebar att samtliga redovisade hyresfordringar har
férfallit il betalning. Koncernen reserverar for forvantade
kreditforiuster baserat pa historisk information om
konstaterade kundféruster | kombination med beaktande
av kdnd information om motparten och framatriktag
information. Koncernen skriver bort en fordran nar det
inte langre finns nagon forvantan pa att erhalla betalning
och da akliva atgarder {or att erhalla betalning har
avslutats. Ovan visas de finansiella tillgangar for vilka
koncernen har reserverat forvantade kreditforiuster.,
Utdver detta bevakar kancernen reserveringsbehov ave

i

ar pa halansdagen anges nedan.

nunkt i marknadsrantan pa balansdagen. Rante-
swapparna hanfor sig till niva 2 i varderingshierarkin.
Samtliga ranteswappar har varderats av utgivande
finansiellt institut.

Kaortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder, som kund-

fordringar och leverantGrsskulder, med en livslangd pa
mindre an sex manader anses del redovisade vardet
reflektera verkligt varde, Nagon indelning | nivaer enligt

=32 -126
for andra finansiella instrument, exempelvis likvida
medel, och for moderforetaget ocksa interna fordringar.
Koncernen tillampar en ratingbaserad metod |
kombination med annan kand information och
framatblickande faktorer for beddmning av forvantade
kreditforiuster, | de fall beloppen inte bedoms vara
ovasentliga sker en reservering for forvantade kKredit-
foérluster aven for dessa finansiella instrument,

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar forfallna eller
nedskrivna bedoms vara god.

Kancernens aterbetainingar av finansiella skulder
framgar av tabellen nedan, Belopp i utlandsk valuta har
omraknats till EUR med balansdagens kurs. Skulder har
inkluderats | den period nér aterbetalning tidigast kan
kravas enligt avial.
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Farfallostruktur rintebarande skulder

Skulder till investerare *
Vinstandelslan 10 150 -, - - 116 723 126 873
Ej betald rdnta vinstandelslan 1783 e - - © - 20505 22 288

Skulder till kreditinstitut f
Bankan_ 35874 . -w 60199 96073

N e e —— " - = :

Réntehindningstid Lanebelopp Andel % Medelrdnta

Rérligt 78 073 35 6,9
2025 28 150 13 6,3
2026 35 524 16 6,0
2027 40 599 18 6,0
2028 40 600 18 6,0
2029 och senare

Viktad genomsnittsranta 6,3
Vinstandelslanet [6per med 6 % fast rénta samt en rOrlig del baserat pa féretagets totalresultat.

Kancernens kreditfaciliteter uppgick per 2024-12-31 till 2,6 MEUR varav hela krediten var outnyttjad (20,3 MEUR varav
17.9 MEUR utnyttjat per 2023-12-21).

Kanslighetsanalys

Rorlig 3 man Stibor +/- 1 procentenhester ger +/- 861 MEUR {1 281 MEUR) | resultateffekt.

Kapitalhantering
Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att uppratthalla en over tiden optimal tillgangs- och kapitalstruktur som ar
val anpassad till koncernens verksamhet, Under aret har ingen forandring skett | koncemens kapitalhantering

For en av koncernens finska portfdljer har tva covenanter (HCR samt LTV) kopplat till portfdljens finansiering e upptylits
under 2024, Per bokslutsdagen har bolaget erhallit en sk waiver, det vill sdga att banken godkanner tillfalligt avsteg fran
overenskomna finansieringsvillkor.

Totalt lanebelopp &r 18 000 000 euro och utlanande bank ar limarinen och har klassificerats som kortfristigt da bolagets

bankens covenanter och flertalet diskussioner med potentiella intressentar fors.

Not 17. Ovriga fordringar

‘Momsfordringar 313 604
Reversfordran forsaljning 601 2 535
Ovriga fordringar 368 205

Summa ' 1282 3 344

Not 18. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
...................................................................................................................................................................................................................................................................... Eﬂgﬁ Eﬂgg i
Upplupna intdkter | 191 42

vriga fdrutbetalda kostnader - &5 977

Sumima 1 D20 1019
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Not 19. Likvida medel

Sg&%w&é&mmm%ﬁ%é T nE

Likvida mede 47 193
Summa | 47 193

Not 20. Eget kapital

Aktiekapital och Gvrigt tillskjutet kapital Antal
(EUR) - stamaktier _Aktiekapital

Nybildning 22 maj 2018 650 000 6 500
Aktiedgartillskott 2018-10-31
M{t ledgartillskott 2018-12-21
Per den 31 December 2018
Aktiedgartiliskott 2019-10-31

Per den 31 December 2019
Aktiedgartillskott 2020-03-31
Aktiedgartiliskott 2020-09-03

Per den 31 December 2020
Aktie8gartillskott 2021-03-12
Aktiedgartiliskott 2021-08-12
_Aktieagartillskott 2021-12-16

Per den 31 December 2021
Aterbetalt aktiedgartillskott 2022-01-31
Aktiedgartillskott 2022-04-19

~Aktieagartillskott 2022-09-14

Per den 31 December 2022
Aktiedgartiliskott 2023-09-14

e N I e
Aktiedgartiliskott 2024- m-m

Per den 31 December 2024 | 650 000 6500

& 500

Aktiekapital Ovrigt tillskjutet kapital
Per den 31 december 2024 omfattade det registrerade Ovrigt tillskjutet kapital utgdrs av kapits

i tillskjutet av

Ovrigt
tillskjutet
ka@ﬁa§

@ 732

347 gm
455 871
215 475

129 2%@
153 928
1%1 5535

wSlS 679
204 701

269 343

1595873
269 343

1865216

1 QES ?QE

aktiekapitalet 650 000 aktier enligt férdelningen pa foretagets agare, till exempel ﬁmrmm vid aktieteckning

aktieslag ovan. Aktierna har ett kvotvarde om 0,01 EUR samt aktiedgartiliskott.
per aklie.

Omrakningsresery renermr—om——— &

..........................................................................................................................................................................................................................................................................

Ingéende redovisat varde -719
mmm mw mm innehavare utan bestdmmande inflytande 719

Wk

ﬂw;gﬂ fmgfmﬁgﬂ skulder
Skuld till dgare

Ovriga lang i“ﬁtﬁ 13 ﬁmléey

Ovriga kortfristiga skulder
Skuld till dgare -

Forskottsbetalningar fran bostadskopare 7342

Ovriga kortfristiga skulder o 1488

Utgaende redovisat virde 8830
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Not 22. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresint3kter
Upplupna projektkostnader
Upplupna f&rsdljiningskostnader
QOvriga upplupna kostnader
Utgaende redovisat virde

Not 23. Transaktioner med narstaend
Transaktioner med narstaende ar prissatta p: Alma har under 2024 fakturerat Prisma Properties AB

marknadsmassiga villkor. TEUR (270 TEUR).

81

Dotterféretaget Alma Property Partners |l AB har haft en For infarmation om ersattningar till ledande
kostnad avseende fondrelaterade forvaliningstjanster om befattningshavare se not 9 Anstéallda och personal-
2 922 TEUR (2 569 TEUR) enligt gdllande avtal till Alma kostnader.

Property Partners AB. Per 2024-12-31 har foretaget en

skuld till Alma Property Partners AB om 821 TEUR (0

TEUR).

er och eventualforpliktelser

31 615 29 185
Garantier 52176 41 872
Ovriga sékerheter 1478 1530
Ovriga ansvarsfdrbindelser .- I

UtgAende redovisat virde e ————————————— — 33 Ty

Not 25. Nyckeltalsdefinitioner

Justerat eget kapital
Eqget kapital med tillagg for obe

skattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt,

Soliditet | o
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Saliditet inkiusive Vinstandelslan _ - | .
Summan av Justerat eget kapital och Vinstandelslan | procent av balansomslutning. Vinstandelslanen ar efterstallda
skulderna till kreditinstitut. Enligt investeraravialet har bolaget ratt att | en situation av kapitalbrist krava konvertering av

vinstandelslanen till kapitaltillskott. Bolaget kan pa sadant satt starka det egna kapitalet varpa nyckeltalet Soliditet
inklusive vinstandelslan redovisas.

Lithymingsgrad
Uthyrd yta i forhallande till uthyrningsbar yta.
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Not 26. Skulder finansieringsverksamheter
och kortfristiga skulder som paverkat koncemens kassaflode avseende

Noten visar en sammanstélining dver de lang-
finansieringsverksamhet,

1

2024-01

FRLE w
1 :

Vinstandelslan ug ?Eg
Skulder till kreditinstitut s T AB 253;

Kortfristiga skulder

Vinstandelslan F N
Skulder till kreditinstitut 74825

Not 27. Vinstdisposition
Forslag till vinstdisposition
Till drsstarmmans forfogande star féljande

Balanserat resultat
Arets resultat

dispaoneras sa att

till aktiedpare utdelas
i ny rikning éverfares

et TrARSAKLION D

B

0222115557549263768

Kassaflodes- |
averkande kaﬁmﬁwﬁsmﬁéﬁgég | f‘s{g[mﬁkmﬁ
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Moderforetagets resultatrakning

28 (35}
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Moderforetagets balansrakning

Omsédttningstillgangar
Kassa ach bank

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital e

Langfristiga skulder

Not 2024-12-31 2023-12-31

29 {35)




Alma I Holding AB
559159-8478

Arets resultat

Summa transaktioner med agare

Aktiekapital

ngar i maderféretégets egna kapital

Overkursfond

Balanserat

Arets resultat

resultat

Summa

Arets resultat
Summa transaktioner med dgare

30 (35}




Alma Il Holding AB
559159-8478

Mod

rforetaget

2024-01-01- 2023-01-01-
252@-13-31 2023-12-31

ﬁﬁwétat fﬁm ﬁmmi éé mmr . 4

Kassafléde frin den Iﬁimmﬁ verksamheten fére forandringar av rérelsekapital - -

Forandringar i rorelsekapital i . )

Kassaflode fran den immﬁﬁ verksamheten " "

m vesteringsverksamaheten
Férvarv av andelar i koncernféretag B -581 226G

Kassafldde ﬁémnmst&mgmrkmmﬁﬂm -+ | -269

Finansieringsverksamheten

Kassaflide fran finansieringsverksamheter

Arets kassaflde % .
Likvida medel vid arets bérjan 3 3
Likvida medel vid arets slut 3 3
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Moderbolagets noter med
redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Not 1. Redovisningsprinciper

Moderfiretaget har upprattat sin arsredovisning enligt
Arsredovisningslagen (1995:1554) och Réadet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2

"Redovisning for juridisk person”,

Skilinaderna mellan koncernens och moderforetagets

redovisningsprinciperna fér moderféretaget har
tilldAmpats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras | moderfGretagets finansiella rapporter,
om inte annat anges.

DotterfGretag
Andelar i dotter- och intressefdretag redovisas | moder—

foretaget enligt anskaffningsvardemetoden. Detta inne-
bar att transaklionsutgifter inkluderas | det redovisade
vardet far innehav | dotteridretag.

Finansiella tillgangar och skulder
Med anledning av sambandet mellan redovisning och

beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 8 | moderforetaget som juridisk

Not 2. Leasingavial
Per bokslutsdagen fanns inga materiella leasingavtal dar
moderforetaget ar leasingtagare eller leasegivare.

Not 4. Skatt pa arets resultat

Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Redovisad skatt

Eftektiv skattesats

Det finng inga skattemassiga underskott per balansdagen.

person, utan moderforetaget tillAmpar i enlighet med
ARL anskaffningsvérdemetoden. | moderféretaget
varderas darmed finansiella anldggningstiligangar till
anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och
finansiella omsatiningstillgangar enligt lagsta vardets
princip. Nedskrivning av forvantade kreditforluster sker i
enlighet med IFRS 9. Ovriga finansiella tillgangar
baseras pa nedskrivning av marknadsvarden avseende
tillgangar som ar skuldinstrument. Se vidare i not 16 for

koncernen.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott
Saval erhallna som lamnade koncembidrag redovisas

som bokslutsdisposition | enlighet med altemativregelin.
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos
mottagaren och akliveras | aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Obeskattade reserver
| moderféretaget redovisas obeskattade reserver utan

justering for uppskjuten skatt.

Anteciperad utdelning
ModerfOretaget redovisar i tillampliga fall anteciperad

utdelning fran dotterforetag da moderfretaget har ratt
att ensamt besluta om utdelning samt beslut om
utdelningen formellt tagits.

Not 3. Anstallda och personalkostnader
Inga loner och ersaltningar till anstallda, ledande
befatiningshavare eller styrelse har utgatt under
rékenskapsaret. Se not 9 for kancemen for féretagets
kinsfardelning.
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Foretag

Moderbolagets direktigda féretag

E59154-4563 Stockholm
B849168-4773 Stockholm

Alma Property Partners 1] AB
Alma Invest [l AB

Andel i% Eget kapital Arets resultat
100% 162 315 3122
100% 134 616 b4

Org. nr Sate
559175-6753 Stockholm
559175-6746 Stocknolm

Muoaderbolagets indirekt dgda f6retag
Alma Il Group Holding AB
Alpect Il Holding AB

Long Stay Properties Holding AB
Ekebyhov Hotell AB

Alma Falhagen AB

Tikkuri Holding AR

Finnish Residential Holding AB
Alma Félhagen IV AB

Alma Uppsala Holding AB
Alma Falhagen IV 11 AB
Vallmo Tikkuri Oy

Kiinteistd Oy Tikkurilan Kauppakeskus
Vallmo Acquisition Oy

AA Resi Admin ApS

Taalen Rakennuttaja Oy

Meander Rakennuttaja Oy

NS 5 IV Holdco ApS

NS 5 ApS

Smedeland JV HoldCo ApS

smedeland BA ApS

Kiinteistd Oy Tikkurilan Raha-asema

558177-6785
558048-13/8
256 713-4100
558228-0993
258222-2706
558321-7182
ha9373-2885
2aB422-5509
2863804-5
0645124-C
31025593
417159555
3199717-3
2725345-4
42919640
40636005
41233555
41238841
(1288276-4

Stackholm
Stockholm
Stockhol
Stockhol
Stockhal

;E

i

=

I

11

Stockho
Stockholm
Stackholm
Finland
Finlard
Finland
Danmark
Finland
Fintand
Danmark
Danmark
Danmark
Danmark
Finland

11

100%
100%
94 %
96%
92%
95%
100%
4%

2973
1248
16327
1027
1 559
25 068
147

14 3684
5574
2445
451
&

o,

-195
-2 865
-120

Eget kapital samt arets resultat f6r utldndska dotterféretag ar omraknade till rapporteringsvaluta enligt kurserna SEK

Not 6. Kassa och bank

Likvida medel

Not 7. Eget kapital

0,0871 samt DKK 0,1340 per 2024-12-31.

Per den 31 december 2024 bestar aktiekapitalet av
650 000 stamaktier. Se aven upplysningar | koncernens
not 20 Eget kapital. Aktierna har ett kvotvarde om

0,01 EUR per aktie.

Not 9. Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Mode

Not 10. Hande

Se koncermnens not for Handelser efter |

Iser efter balansdagen
alansdagen.

Not 8. Langfristiga skulde
Vinstandelslanet ¢
del baserat pa

|

koncernans not 16.

e

rforetaget har inte nagra stillda sakerheter eller eventualforpliktelser per 2024-12-31.

Oper med 6 % fast ranta samt en rorlig
foretagets totalresultat. Se aven
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Not 11, Transaktioner med narstédende
Inga transaktioner med narstaende finns per 2024-12-31.

For information om ersétiningar till ledande befattningshavare se koncernens not 8 Anstéllda och personalkostnader,

Vinstdisposition
Forslag till vinstdisposition

Till arsstémmans forfogande star féljande

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas
i ny rdkning dverféres

3€
48 €

O£
52 £
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Simon de Chateau
Styrelseordférande

Sloan Wobbeking
Styrelseledamot

Jacob Annehed
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har l@mnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Emst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstanmman | Alma i Helding AB, org.nr 558159-8478

Wi har utfort en revision av arsredovigningen och koncarnredovisningan
f&r Alma Il Holding AB fér &r 2024,

Enligt vér upgofattning har érﬁmﬂmim%mﬁﬂ uppratials | enlighet med
arsredovisn ﬁgmgm ach ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbalagets finansiella ﬁﬁéﬁﬁgm par den 31 december 2024
och av dess i%r’ﬁamﬁéﬁla rasultat och kassaflbde {6 aret enligt draredo-
visningslagen. Kancernredovisningen har upprétiats i enlighet med Ars-
radovisningslagen och ger en i alla vaseniliga avsesnden rétivisande
bild av koncernans finansialla stélining per den 31 december 2024 och
av degs Tinansiella resultal och kaseaflode for aret enligt IFRS Radovig-
ningsstancardear, sasom de antagits av EU, och émr%ﬂwﬁmmgﬁﬁﬁwﬁ
ForvaliningsberBticlsen 4r f8renlig med arsredovisningsns och kon-
carnredovisningens Svriga delar,

Vi lillstyrker darfor ail bolagastamman faststdller resullatr3kningen och
batansrdkningen 148r moderbalaget ach koncernen,

Grune Bar 1t alandon

Wi hiar ulf&ri revisionen enligt International Siandards on Auditing (154}
oo god revigionssed | Sverige. Vart ansvar enligl dessa standarder be-
skrivs narmare | avspitiet Revisorns ansvar, Vi &r cbergende | frhall-
ande Hill mmmmgm ach koncernen enligt god rev mmﬁm Sverige
ach har i ovrigt tullglort vart yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

& Anser att de revisionshevis vi har inhBmtatl ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Sivrelsons ansvar

et ar styrelsen och som har ansvarel 19r all arsredovisningen och kon-
%rmwﬂwﬁgﬁ ingen upprattas och ati de ger en rativisande bild wsagt
arsredovisningsiagen ach, vad giller koncernresovisningen, enligt IFRS
Redovisningsstandarder sdgom ﬂ% antanits av EU. Styrelsen ansvarar
aven 1or den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig far atl upp-
ratta en arsredovisning och koncernredavisning som inte innehalier
nagra wasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster
eller misstag.

Wid upprallandel av draredovisningen och koncer nredovisningen ansva-
rar styrelsen 10r beddmningen av tolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten, De upplvser, ndr g4 8r till&mpligl, om fdrhallanden som kan
paverka tarmagan alt forisdtia verksambeten ach att anvanda antagan-
det om fortsall drill, Antagandet om fortsall drift tillimpas dock inte
aim slyreisen avaer ait likvidera bolaget, upphira med verksambeten sl-
ler inte har nagot realistiskt alternativ il att géra nagel av delta

Hevisorng ansvar

Vara mal &r atl uppnd en rimlig grad av sékerhet om att arsredovis-
ningen och koncernradovisningen som hslhet inte innehaller nagra va-
sentliga felakligheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller miss-
tag, och att ldmna en revisionsbertielse som innehéller vara uttalan-
den, Himlig sikerhel ir en hig grad av sikerhel, men dr ingen garanti
for att en revigion sam cifdrs enligh 18A och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppiicka en visentlig felaktighel om en sadan finns,
Felaktigheler kan uppsid pa grund av oegentiighster eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligan kan for-
wanlas paverka de ekonomiska baslut som anvéindare fattar med gruing
| araradovisningsn och koncernradovisningan.

som del av en ravision enligh 1SA anvander vi professionslit gmdome
ach har en professionellt skeptisk inst8lining under hela revigionen.
Lessuton:

» identifierar och beddmer vi riskerna fOr vasentliga felakiigheter |
argredovisningen agh Mﬂmmgmwémwm vare sig dessa beror
pd cegentligheter aller misstay, utformar ach utfdr granskningsat-
gérder bland annat uiifran dessa risker ach inhmiar revisionsbevis
sam &r Wirdckliga och dndamalsenliga fir att utgdra en grund {dr
vara uttalanden, Hisken 18r all inte upptacka en visentlig felaktig-
net 1l 1604 av cegentligheter dr higre &n {8r en visenilig felaklig-
net som beror pa miasstag, eltersom cegentligheter kan innefaila
agerandei maskopl, farialskning, avsiktliga utel@mnanden, Talakiig
information eller asidosatiande av intern kantroll.

+  skalfar vi oss en thrglaslse av den del av bolagets inferna kontroll
som har betydelse Tdr var reviston {or atl utforma granskningsat-
garder apm ar lampliga med hansyn till omstandighelerna, meninte
for att ullala oss om elfekliviteten i den inferna kontrollen,

«  uitvarderar vi lAmpligheten i de mﬁmﬁmimmﬁm%ms‘ surn anvands
ach rimligheten i styrelsens uppskatiningar | redovisningen och till-
hﬁrﬁmﬁ upplysningar.

+« drar vi en slulsats om lampligheten | alt styrelsen anvander anta-
gandet om tortsatl drilt vid uppr altandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund | de
inhamtade ravigionsbievisen, om dat finns nagon viasantlig osdxer-
hetsfaktor som avser sadana hindelser aeller {8rhallanden som kan
ledta il betydande tvivel am bolagets fdrmaga all fortsatla verk-
samhetan. Om vi drar slutsatsen att det finng en vazentlig osdker-
hetsfakior, mastevi | revisionsberatielsen fasla uppmarksamhel en
pa upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga osdker-
hetsfakiorn eller, om sadana upplysrungar & otillrackliga, madifi-
sra ullalandel om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slulsatser baseras péa ds revigionsbevis som inhamtas fram till
datumest for revisionaberatielsen. Dock kan framtida handealser a-
ler fGrhallanden gira ait st bolag inte lingre kan forisétia verk-
samhgtern.

«  Ubvdrderar vi {ﬁ%g‘l dvergripande presentationen, strukiuren och in-

nehallet | arsrecovisningen och koncernragovisningen, daribland
wp&lwmwmm. ach om arsredovigningen och koncernradovis
ningen alerger de underliggande (ransaklionerna och handselsarna
pd et sdtt som ger en rativisands bild,

«  planerar och uitor vi kancernrevisianen 16r att inha@mia tilirdckliga
och andamalsenliga revisionsbevis avesende den finansiella inform-
ationen fir 18retag sller affarsenheler inom koncernen som grungd
far atf gora ett vtislande aveeende koncernradovisningen. Vi an-
svarar Tor styrning, dSvervakning och genomgang av del revisions-
arbele som ulforts 16r koncernrevisionens syfte. Vi dr ensamt an-
svariga for vara ultalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerage om-
fattning och inrikining samt tidpunktan f6r den. Vi maste ocksa infar-
mera om belydelselulla faktlagelssr under revisionen, daribland de
everiiuells betydandes brister 1 den int erna kontrollen som vi identifierat,

Pernned doturnentnyckel: DYOVV-PGTZN-X B T4-FAMCO0-2L 721 48 HEA
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalandon

Ut dver var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har
vl Sven uliort en revision av styrelsens rvalining av Alma tl Holding
AB for ar 2024 sami av forslaget Hill dispositionsr betridifande bolagets
vinst aller {oriust.

Vi tillstyrker alf bolagsstamman disponerar vinsten enligt 6rslaget 1 fr-
valtringsberditelsen ach beviljar styrelsens ledamdbter anavarsirihet fir
rékenskapsiral.

Grund for utialandar

Vi har utfért revisionen enligh god revisionszed | Bverige. Varl ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i ausnitiet Revigoras ansvar. Vi 8r nbero-
ende i forhallands Ul moderbalaget ach kancarnen enligt god revisors-
sed | Sverige och har | Svrigl fullgjort v&rt yrkesetiska ansvar enligl
tessa kKrav,

Vi anser at! de revisionsbevis vi har inhdmitat & tllridckliga och dnda-
malsenliga som grund {61 vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &@r siyrelsen som har ansvaret (4r f8rslaget Hill dispositioner belraf-
fande bolagets vingt eller f6riust. Vid (Gralag till utdelning innefattar
deita bland annal en baddmning av am utdelningan & 18rsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets och kancernens varksamhelisart, om-
fatining och risker stéller pd storleken av moderbolagets och konger-
nens egna kapital, konselideringsbehov, likviditet cch stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar (Gr bolaget s organisaiion och torvaliningen av bola-
gels angeligenheter. Detia inpnefatiar bland annal att fortlépande be-
déma bolageis och koncernens ekonomiska situation och att tillse alt
bolagets organisation &r uiformad sa all bokioringen, medelstorvall-

etf betryggande saii,

Hevisorns ansvar

Vart mdl belrdifande ravisionan av fdrvaliningsn, och dérmed vart ut-

talande am ansvarsfrihet, & alt inh&mia revisionsbevis tor att med en

rimiig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamol | ng-

got vasentligl avssends:

s farstagit ndgon aigdre eller giort sig skyldig tl nagon (Srsummelse
som kan {dranleda ersdttningsskyldighel mol bolagel, eller

« panagol annal sitt handlal i strid med aktisbolagslagen, drsredo-

visningsiagen eller bolagsordningsn.

gets vinsl eller férlust, och darmed vart utlalande om detta, & atl med

rimlig grad av sikerhet beddma om firslaget &r forenligh med aktiebo-
lagslagen.

Fimlig sélkerhet & en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti 1 atl
an revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
alt upptécka algarder eller fGrsummelser som kan féranleda ersatt-
ninasskyldighat maot bolaget, eller att elt farslag till dispositioner av bo-
lagets vinst eller 18riust inte &r forenligh mea aklisbolagsliagen.

A

S0m en del av en ravision enligl god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdéme ogh har en professionellt skepfisk installning un-
der hela revisionen. Granskningen av [drvaliningen och 16rsiaget 1l gis-
pasitioner av bolageis vinal eller {8rlust grundar sig frémsl pa revis-
ionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfdrs baseras pé vér professionelia bedomning med vigéngspunkl i risk
och visenilighet. Det innebér alt vi fokuserar granskningen pa sidang
atgarder, omraden och forhdllanden som &r vésentlige fér verksam-
heten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild petydelse for
bolagets situalion, Vi gar igenom och prévar [atiade beslut, basluisun-
derlag, vidiagna algarder och andra farhallanden som ar relevanta [or
vart utlalande om ansvarsiribel. Som underlag f6r vart utialande om
styrelsens [8rslag Ul dispositioner batriffande balagets vinst sller fdr-
fust har vi granskat om farslaget ar fdrendigt med akilebolagslagen.

Stockholm den dag som framgoar av vir elekironiska underskrifl

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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