Arsredovisning

for

Hills Fastighets AB

556889-1633

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg
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Styrelsen for Hills Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint

Hills Fastigheter AB, ett heldgt dotterbolag till Hills Golf AB, har ett avtal med Nordr om ett samarbete i
Hills Villastad.

Under 2024 har man fokuserat pé forséljning och for diskussioner om att starta byggnation av de sista

3 bostadsrittshusen. P4 grund av den svaga konjunkturen och hoga rinteldget gar forsiljningen
langsammare &n i tidigare etapper. Par och radhusen séljer snabbare &n bostadsrétterna och villorna men
projektet rullar 4ndé pé i positiv takt.

Bolagets foretagsledning och styrelse foljer noggrant forloppet och vidtar atgérder for att minska
konjunkturens péverkan pa bolaget sa mycket som mojligt.

Foretaget har sitt site i Mdlndal.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 23 694 26 453 16770 16411
Soliditet (%) 23 1,9 0,3 0,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 182 402 1753182 1985 584
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 1753182 -1 753 182 0
Arets resultat 884 624 884 624
Belopp vid arets utgiang 50 000 1935 584 884 624 2 870 208

Villkorade, d4nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 300 000kr (300 000kr).
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 935 583

arets vinst 884 624
2 820207

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 2 820207
2 820207

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Extraordinéra kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag
Rénteintikter

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-56 921
-10397 716
-10 454 637
-10 454 637

34 662 388
119 944

0

-633 725
34 148 607
23 693970

-22 800 000
-22 800 000
893 970

-9 346
884 624
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2023-01-01
-2023-12-31

-42 909
-11 485 593
-11 528 502
-11 528 502

38285310
80

800

-304 341
37 981 849
26 453 347

-24 700 000
-24 700 000
1753 347

-165
1753 182
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

2,4 101 516 325
101 516 325
101 516 325

9084
99 972
109 056

20 655 299
20 655 299
20 764 355

122 280 680
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2023-12-31

106 853 937
106 853 937
106 853 937

6 156
0
6 156

2 545
2 545
8701

106 862 638
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1935 584 182 401
Arets resultat 884 624 1753182
Summa fritt eget kapital 2 820 208 1935583
Summa eget kapital 2 870 208 1985 583
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 89 151 049 71 408 895
Skatteskulder 9 346 1 036 658
Upplupna kostnader 30250 077 32431 502
Summa Kkortfristiga skulder 119 410 472 104 877 055

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 280 680 106 862 638
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr Site
Hills Golf AB 556888-1279 Molndal

Not 1 Extraordinira kostnader

2024 2023
Vinstfordelning av andelsresultat fran kommanditbolag 10397 716 11485593
10 397 716 11 485 593

Avser kostnad for vinstfordelning av andelsresultat frin kommanditbolag till Fastighets AB Rudebok
org. 556597-0505
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Not 2 Andelar i koncernforetag

2024
Ingéende anskaffningsvérden 106 853 937
Aterbetalningar -40 000 000
Resultatandel kommanditbolag 34 662 388
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 101 516 325
Ingéende nedskrivningar 0
Aterforda nedskrivningar 0
Utgidende ackumulerade nedskrivningar 0
Utgiende redovisat virde 101 516 325
Not 3 Riintekostnader
2024
Réntekostnader som avser skulder till koncernforetag 583493
583 493
Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Hills Villastad KB 49,99% 49,99% 249999 101491 325
Vinellus Gul Holding AB 50% 50% 250 25000
101 516 325
Org.nr Site Eget kapital
Hills Villastad KB 969715-2826 Sundbyberg 202 987 254
Vinellus Gul Holding AB 556906-5245 Sundbyberg 48 400
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2023

73 568 628
-5 000 000
38 285309
106 853 937

-800
800
0

106 853 937

2023

304 341
304 341

Marknads-
virde
106 809 872
24 200
106 834 072

Resultat
69 324 777
0
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Not Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex — Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av
Srf Auktoriserad Redovisningskonsult: Carina Andersson, MC Ekonomi AB

Molndal 2025-06-10

Thomas Hedberg Torbjorn Lanker
Thomas Hedberg Torbjorn Lanker
Ordforande

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-11
BDO Géteborg AB
Christian Jonasson

Christian Jonasson
Auktoriserad revisor



BDO

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Hills Fastighets AB, org.nr 556889-1633

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hills Fastighets AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hills Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Hills Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Hills
Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Hills Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Kungsbacka
2025-06-11

BDO Goteborg AB

Lars Christian Jonasson
Lars Christian Jonasson
Auktoriserad revisor
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