Centrum Fastigheter Mittistaden AB

Org.nr. 556795-3111

Styrelsen och verkstiillande direktoren far hirmed avlimna Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

~ noter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Centrum Fastigheter Mittistaden AB intygar, att resultatrdkningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts péd &rsstimma den 31 maj 2024.
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

No&rrtﬁ.lj-e 2024-05-31

Magnus Fagersirom
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Centrum Fastigheter Mittistaden AB

Org.nr. 556795-3111

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolagets verksambhet 4r att dga, forvalta och foréddla fastigheter.

Bolaget dger fastigheten Riddaren 1, beldgen 1 Norrtélje kommun.

Foretagets site dr Norrfilje kommun.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

Defimitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital
Belopp vid érets ingang

Balanseras 1 ny rékning

Arets resultat
Belopp vid 4rets utgéng

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

'S?Q._*-f;;:'elsen foresliar att
i ny rikning dverfores

2023

3 638 292

270 530
21,38

2022

3213992
-171 741
20.69

Aktiekapital

3 000 000

2021
3 385 341

84 472_

Balanserat
resultat

14 235

2020
155 640
18,19

Arets resultat

14 235

-14 235

98 660

2019
3295610
-404 362
14,99

Summa eget

kapital
10360 022
4]

98 660

3000000

7360 022
98 660

7458 682

7458 682

7 458 682

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 vrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.
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Centrum Fastigheter Mittistaden AB
Org.nr. 556795-3111

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m,
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3av9

2023-01-01
2023-12-31

3 638 292
30 956

3 669 248

-34 213

2022-01-01
2022-12-31

0

3213 992

-1 666 918
-28 407
-720 664

-2 169 256

11 141
-1 219 603
-21 000

2224

1229 462

270 530

)

.969 744

-171 741

300 000

=171 870

300 000
128 259

-114 024

98 660

14 235



Centrum Fastigheter Mittistaden AB
Org.nr, 556795-3111

BALANSRAKN
TILLGANGAR

Not

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar

Byggnader och mark 3
Summa anldggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsétiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sidad av9

2023-12-31

47782 499

47 782 499

47782 499

515 980

13 720

2022-12-31

48 505 535

48 505 535

48 505 535

12 527

529 700

601 589

636 265

601 589

1131289

48 913 788



Centrum Fastigheter Mittistaden AB
Org.nr. 556795-3111

EGET KAPITAL OCH SKULDER

NING 2023-12-31 2022-12-31
Not

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3000000 _ 3.000 000
3 000 000 3000 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 360 022 7 345 787

Arets resultat _ 08 660 - 14 235
7458 682 7360 022

Summa eget kapital 10458682 ' 10 360 022

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld L B E23 _ 1189 760
Summa avséttningar 1229 823 1189 760

Langfristiga skulder 4,3

Skulder till kreditinstitut 34299 000 36 699 000
Skulder till koncernforetag _ 1173 974 - 1195152
Summa langfristiga skulder 35472974 37 894 152

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1200 000 0
Leverantdrsskulder 99 583 67 286
Ovriga skulder 21 669 41 020
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 431 057 504457
Summa kortfristiga skulder 1752 309 612 763

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 913 788 50 056 697
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Centrum Fastigheter Mittistaden AB
Org.nr. 556795-3111

Not 1

ar forknippade med tillgdngen kommer att tillfalla bolaget och anskaf

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. &

Principerna ér oforéndrade jamfort med foregéende 4r.

Fardrmgm‘ | | | |
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrzga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillghngar, avséttmingar och skulder har vérderats till anskaffoingsvirden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Hyresintdkterna inklusive tilldgg aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast
den del av hyrorna som beldper pa pertoden redovisas som intédkter. Férskottshyror redovisas som

forutbetalda imtékter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgédngarna skrivs av linjédrt dver tillgngarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark

som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ér
Bygegnader 35-125

Tillkommande utgifter

Utbyfé av komponenter och nya komponenter réknas in i tlllgdngens anskaffningsvirde. Andra tillkommande
utgifter rdknas in i tillgdngens anskaffhingsvirde om det 4r sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som

""'I

ningsvérdet kan berdknas pa ett

tillforlitligt sédtt. Om 1inte kostnadsiors utgifterna.

Leasing

Leasingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingdende antingen som finansiell eller operationell leasing.
Prévning av nedskrivningsbehov av materiella anléggningstiligangar

Per varje balansdag gors en beddmning av om det fOreligger nagon indikation pa att en tillgangs varde dr
ldgre dn dess redovisade vérde. Finns det en sadan indikation berdknas tillgingens atervinningsvérde. Om
dtervinningsvirdet understiger redovisat viarde gors en nedskrivning som kostnadsfors.
Atervinningsvérdet for en tillgéng eller en kassagenererande enhet 4r det hégsta av verkligt virde med

avdrag f6r f‘c}rsailjmngskosmader och nyttjandevérdet.

Verkligt vérde med avdrag for forsdljningskostnader utgdrs av det pris som bolaget

berdknar kunna erhalla vid en t6rsédljning mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har
intresse av att transaktionen genomfors. Avdrag gor for sédana kostnader som 4r direkt hinforliga till

forsédljningen.

Inkomsiskatt
Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
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Centrum Fastigheter Mittistaden AB
Org.nr. 556795-3111

NOTER

Not 2

'Nar fmansmlla rapporter upprattas maste st ;‘

:sem har den mest betydande effekten pa de ﬁnanswlla rapporterna

Avsditningar
Avsdttmingar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £6ljd av en tidigare hindelse, det #r

sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett

tillforlitligt sitt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsétining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen. Avséttningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvérde ir visentligt.

Uppskattningar och bedémningar

elsen i enhﬁ“het med tlllampade redowsnmgs—- och

vardermg av tﬂlgangar avsattnmgar slculder mtakter och kosmader De Grrraden dar sé.dana uppskaf:tnmgar
och beddmningar kan ha stor betydelse f6r bolaget, och som dédrmed kan paverka resultat- och
balansrikningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande beddmningar

Bedémning av osdkra fordringar

Kundfordringar varderas till det kassaflode som forvintas inflyta till foretaget. Darmed gors en detaljerad och
objektiv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Osikerhet i uppskattningen

Nedan féljer information om uppskatiningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa
redovisning och virdering av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika

vasentligt.
Nedskrivningar

For att bedéma nedslmvmngsbehovet berdknas dtervinningsvirdet for varje tillgdng eller kassagenererande
enhet baserat pa forvintade framtida kassaflode och med anvindning av en ldmplig rénta for att kunna
diskontera kassaflodet. Osikerheter ligger i antaganden om framtida kassaflode och faststillande av en

lamplig diskonteringsrinta.
Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgéngar

Per varje balansdag gors en genomgang av géllande beddmningar av nyttjandeperioder for avskrivningsbara
tillgéngar.




Centrum Fastigheter Mittistaden AB
Org.nr. 556795-3111

Not3 Byggnader och mark

-: I nkép S ” .
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingéende avskrivningar
Arets ayskrivningar _
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde
Redovisat védrde byggnader

Redovisat vdrde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:
varav byggnader;

Not4 Langfristiga skulder

Summa langiristiga skulder - betalas inom 1 ar
Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5

]

istiga skulder - betalas senare 4n 5 &r

Not5  Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan/skuld om 35 499 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not 6  Stillda siikerheter

Fastighetsmteckningar
for foretagets egen rikning
Summa stéllda sdkerheter

Not7 Koncernforhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Centrun

Not8 Definition av nyckeltal

Soliditet _
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Fastigheter 1 Norrtilje A

Sida 8 ay'9

2023-12-31

56 122 279

=723 036

0

55 838 317
283 962

56 122 279

-6 896 080
720 664

47 782 499

40 138 516
7 643 983

47 782 499

44 924 000

32 800 000

2023-12-31

4 800 000

30672974

35472974

2023-12-31

34 299 000

1 200 000

2023-12-31

80000 000

-7 616 744

EEE

40 861 552

7643 983

48 505 535

44 924 000

2022-12-31

1200 000

4 800 000
31894 152

37 894 152

2022-12-31

36 699 000

0

2022-12-31

80000 000

80 000 000

3, org.1r. 556699-6921, site

" 80 000 000




Centrum Fastigheter Mittistaden AB
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Norrtélje

!lﬂq |

Magnus F -agérstrém;
Verkstillande direktér
2024-05-31

Tomas Nojd |
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstimman i Centrum Fastigheter Mittistaden AB

Org.nr. 556795-3111

Rapport om # rsyedovisningen

Uftatanden
Jag har utfoet en revision avérsredovisningen {or Centrum
Fastigheter Mittistaden AB {Or dr 2023.

Enligt min uppfattning har amed@wsmngeﬂ upprittats t enhghet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Centrum Fastigheter Mittistaden ABs {inansiella
-qldllmng pel den .31 decemb&r 20'?3 ach av desq imanszella IEthltdL

.Imenli-g med.drsz-e.dwsmngem O;V.I-..l-g_d. de.l;_u...

Jag tillstyrker ddrfor att belagsstimman laststéller resullatrikningen

och balansrdkningen.

Grund j’iﬁr-rm:‘rzim: d&‘fz-

obermndm f‘dihﬁllande tIll Cemi um F astlghete: Mlt'tl's'taden AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Svrigt-fullgjort mift
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
Aindamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av firsredovisningen for ar 2022 har ut{rts av en annan
revisor som lmnat en revisionsberitielse daterad 9 maj 2023 med.
omodifierade utlalanden i Rapport om drsredovisningen,

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar
Dcl ar Slyrelsen ec.,h Vel lxsmllande dlrel\lmen SOM h'u ansvar e.t 10:

enl.lg:,l....ax.sredw15_111115_513;:,_@1.*14 ’Styrelsen..ech yelkstallmde duektox en
ansvarar dven [Or den interna kontroll som de bedtmer ér
nddviindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eiler misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedummngen av bolagets f6rméga-att
forlsttta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tilldmpligl, om
forhatlanden som kan paverka férmégan att fortsétia verksamheten
och att anvinda antagandet om forisatt drifi. Antagandet om fortsait
drill tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren

avser att likvidera bolaget upphora med verksamheten eller inte har
ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detla.

R3 Revisionsbyrd KB
Riddargatan 3o 114 57 STOCKHOLM org.nr. 916503-3409
Tél: 08-555 108 oo Fax: 68:555 108 11

revision@r3.5e Www.r3.se

wa‘s-ams -fm'sm:‘

ieialxllgheter vare SIg dessa bemr pa @ﬁgﬁntllgheter eller n1155.tag,
och att lmn# en revisionsberittelse som innehaller mina

.uttalanden lellg siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r

mgen garantl fdn att en rewsmn som utfors enhﬂt ISA och god

baslut som axwandare fatt'n med gmnd i arsred(msmngen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ idenlifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
ar sradwlsmngen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfsr granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis soni #rtillrickliga och
andamz”ﬂsenllga f5r att utgora-en grund. fr mina uvitalanden. Risken

im :111 mte Llpptd(}[xﬂ en vdsemllg felakt:ghet 1111 f‘ml]d av

m:sf;tﬁg, eitelwm oegentlwhctel kan 1nnefatta agerande 1 nlaskopl
{orfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en --f’iirs.té’i_elésga av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for alt utiorma-
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn tiil

omstdndigheterna, men inte 1or att uttala mig om etiektiviteten i
den ii:'n'tem-a.;kﬁ:ntroljl:en.-

alw;lnds L}Cll_ T 1mhgh¢ten 1..s.tyrels.en.s o.ch. verkstdl.landa dl.rekto.rens
uppskaltningar 1 redovisningen och tillh6rande upplysningar.

« drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid

'uppmttandet av 211 sredwlsnmgen J ag drar ocksﬁ en slutsats med

101 mdga att 10rtsatta VEr ksamheten Om J.ag-drai slutsatsan alt det
mns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste jag i revisionsberittelsen
fiista uppmirksamheten pé upplysnmgama 1 arsredovisningen om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r

otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina

slutsatser baseras p# de revisionsbevis som inhémtas fram {ill
datamet {6r lewsmnsberattelsen Dock kan framtida hindelser eller

An Association of |
independent Accounting Firms




.Jﬂ{:, tillstyrker atl bolagsstimman disponerar vinsten enligt fOrsiaget.
| forvalimingsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot och o

forhitflanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsila
verksamheten,

* utvérderar jag den gvergripande presentationen, strukturen och
mnehdllet 1 ﬁrsred@vlsnmgen darlbland upplysmngama och om

hdndelsema pzi ett sitt som ger en mttwsande bﬂd

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade:
amhtmmg och ny 1ktmng Eamt tldpunlqten ﬁar den J'ig mdste ocksd

d_:.u_ _lblfmd d_.e av._tzz_'l__t_uel_l.a.be_tydanda_ b_rlszte_r 1 _dcn_ lulc_ma lion_ll ollen
som jag identifierat.

Rapport om andia krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utsver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfort en

revision av styrelsens och verkstillande direktérens 18rvaltning {6r
Centrum Fastigheter Miltistaden AB for 4r 2023 samt av {Srslapet

il dispositioner betril{iande bolagets vinst eller forlust.

verkstiillande direktoren-ansvarsfrihet {or rakenskapsérel.

Grind for uttalanden

Jag harutfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ANSvar enhgt dennia beskrivs ndrmare 1 avsniitet "Revisorns ansvar”
Jag #r-oberoende i forhéllande till Centrum Fastigheter Mlttlstqden
AB an,_hgt god revisorssed i Sverigé och har i 8vrigt Tullgjort midl

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis j jag har inhdmtat 4r tillriickliga och

sndamalsenliga som grund férmina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direlidrens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner

bewiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innelattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir

forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksambetsart,
omfatining och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Slyrelsan ansvarar fbr bolagets Grgamsatlon och i‘owaltmngen ay

F Grtlopande bedtimd belagets elmnmmska snmtron och alt tillse att
bolagets organisation #r utformad sa att bokfbringen,

medelsBrvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i
Svrigt kontrolleras pa étt betryggande sitl. Verkstilfande direktoren

ska skita den 1opande forvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och

-anvnmngclr ﬂr;:h bland annat wclta de atgarder som dl IlDdle‘ldIg_.,‘l

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av f8rvaltningen, och dédrmed miit
ultalande om ansvarsirihet, dr att inhdmita revisionsbevis {or att med
en rimlig grad av sikerliet kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verksﬁi-llanrdea di'l"-‘&lﬂ'ﬁi‘&ﬂ i.'n-ﬁ'gm vﬁsentlzigtﬂa:vseende*ﬁ

lﬂlnagﬁn
ldlsumme}se som Lan loran}eda ersallnmgbskyldlghet mot bolaget,

eller

« pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiecbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av {Grslaget till dispositioner ay
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed miit uttalande om detta, #r

att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med ¢1Lllebﬁlﬂg81’lg31"i

kommer att upptéicka atgérder eller f6rsummelser som kan

fBranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {0rslag till

disposifioner av bolagets vinst eller forlust inte dr fSrenligt med

aktiebolagstagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tili d13p051t10ner av bolagets vinst eller

forhust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

'ttlll\s.)mmanda ar ansknmgsatﬁarder som. utfms basaras pa mm

'Det mnebar att jag Iolcuserar granskmngen pa b"ldﬂl‘ld ﬁtgarder
omraden och forhéllanden som dr visentliga for verksamheten och
dér avsteg och vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
bestutsunderlag, wdlagna dtgiérder och andra forhallanden som #r

relevanta [6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r miti

uttalande om styreisens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med ql\tlebolagslagen

i

Tomas Nojd

Aultoriserad revisor

R3 Revisionsbyra KB



