Arsredovisning

for

Magnolia Projektbolag 13 AB

5093306-8083

Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Magnolia Projektbolag 13 AB intygar att resultatrékningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den 14 maj 2024. Arsstamman beslutade

att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberatielsen stdmmer dverens med
originalen.

Stockholm den 14 na) 2024
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Magnolia Projektbolag 13 AB 1 (8)
Org.nr 559338-8993

Styrelsen fér Magnolia Projektbolag 13 AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget ska aga och férvalta fast och 16s egendom och bedriva darmed forenlig verksamhet.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under aret har bolaget erhallit aktiedgartiliskott om 1 815 000 kronor.

Under aret har bolaget lamnat aktiedgartiliskott om 18 039 000 kronor.

| 6vrigt har inga vasentliga hédndelser skett under rakenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafidde ar framst hanforliga fill allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad
till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarforhallanden
Magnolia Projektbolag 13 AB, org nr 5569338-8993, med séte i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till
Magnolia Fastighetsutveckiing AB, org nr 559314-7357, med séate i Stockholm.

Det har inte skett nagra agarférandringar under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021

(3 man)
Nettoomsattning 145 125 3
Resultat efter finansiella poster -1 487 -236 -29
Balansomsiutning 19 870 562 148
Soliditet (%) 3,2 41,6 15,3

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2023 634

arets forjust -1 416 347
607 187

disponeras sa att

till aktieagare utdelas 0

| ny rakning Sverféres 607 187
607 187

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med noter.
Alla belopp uttrycks i kronor dér ej annat anges. w
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Resultatrakning Not

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3
Réantekostnader och liknande resultatposter 4
Resultat efter finansiella poster

Boks|utsdispositioner 5

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

125 000

-195 237
~195 237
-70 237

34 375
-1 450 723
~1 416 348
-1 486 585

70 238
-1 416 347

O
-1 416 347

2 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

125 000

-347 403
-347 403
~222 403

1504
~-14 658
-13 154

-235 557

222 403
-13 154

-13 154
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Magnolia Projektbholag 13 AB
Org.nr 559338-8993

Balansridkning | Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 6

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

18 369 000
18 369 000
18 369 000

1 334 594
27 769
1362 363

139 069
1501 432

19 870 432

3 (8)

2022-12-31

330 000
330 000
330 000

103 371
22 981
126 352

105672
232 024

562 024

w




Magnolia Projektbolag 13 AB
Org.nr 559338-8993

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foérlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

25 000
25 000

2 023 534
-1 416 347
607 187
632 187

19 238 245
19 238 245

19 870 432

4 (8)

2022-12-31

25 000
25 000

221 688
-13 154
208 534
233 534

328 490
328 490

562 024



AN ANSDITTTINeN
LATETIN Il » xRS

Magnolia Projektbolag 13 AB
Org.nr 559338-8993 5 (8)

Rapport 6ver forandringar i eget kapital

Aktie- Bundna Balanserat summa

kapital reserver resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 25 000 0 -2 312 22 688
Aktiedgartillskott 224 000 224 000
Arets resultat -13 154 -13 154
Utgaende eget kapital 2022-12-31 25 000 0 208 534 233 534
Ingaende eget kapital 2023-01-01 25 000 0 208 534 233 534
Aktiedgartillskott 1815 000 1815 000
Arets resultat -1 416 347 -1 416 347
Utgaende eget kapital 2023-12-31 25 000 0 607 187 632 187

M
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovishingen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovnsmngslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning. Moderbolag i den minsta koncernen som ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning &r upprattad ar Magnolia Bostad AB, org nr §56797-7078, med sé&te i Stockholm.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intédktsredovisning

Inté&kter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intékterna
kan berdknas pa ett tillforiitligt satt.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rédkenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda
och har gj heller utbetalt nagra I16ner eller andra ersattningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
ndr ratten att ernalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller éverféris och bolaget har dverfort | stort
sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar | dotterféretag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuelia nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt férvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott Iaggs till anskaffningsvardet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Aktiedgartillskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i1 den man nedskrivning ej fordras.

iInkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

AKtuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen. (OU
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrédknas mot framtida skatteméassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag .
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kréver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillmpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resuitatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddémningar.

Not 3 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintakter fran koncernféretag 33 962 1 486
Ovriga ranteintakter 413 18
34 375 1 504

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
| 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réntekostnader till koncernféretag -1 450 723 -14 658
-1 450 723 -14 658

Not 5 Bokslutsdispositioner

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Mottagna koncernbidrag 227 598 385 913
L&mnade koncernbidrag -157 360 -163 510
70 238 222 403

3
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Not 6 Andelar i koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 330 000 125 000
Inkdp 0
Aktiedgartillskott 18 039 000 205 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 18 369 000 330 000
Utgaende redovisat varde 18 369 000 330 000

Not 7 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Bolaget har under forsta halvan av 2024 salt bolaget Magnolia Projektbolag 135 AB, org nr 559338-8025.

| dvrigt har inga vasentliga handelser skett efter rékenskapsarets slut.

Stockhoimden 1M yna ] 202

Johan Tengelin
Styrelseordférande

Auktoriserad revisor
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Revisionsgberattelse

Till bolagsstdmman i Magnolia Projektbolag 13 AB, org.nr 559338-8993

Rapport om arsredovisningan
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Magnolia
Projektbolag 13 AB f6r ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Magnolia Projektbolag 13 ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund 7or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Magnolia Projektbolag
13 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedOmer ar nddvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstaqg.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tiflampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternpativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och gad revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och uffér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och @ndamalsenliga for att
utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till 16ljd av ocegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskaopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information elter dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den def av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna konfrolien. |

» ulvdrderar vi [8Bmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarviensiutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift wid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om det finns nagon viasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fésta  uppmaéarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn effer, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumel f6r revisionsberatielsen. Dock kan
framtida handelser eller forhalianden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten,

e utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehaflet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuelfa betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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:;*:;i Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en  Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
3 revision av styrelsens férvaltning av Magnolia Projektbolag 13 for att en revision som utférs eniigt god revisionssed i Sverige

AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner hetraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
fOrsiaget i forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Magnolia Projektbolag
13 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrafsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fo6r férsfaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditel och
stallning 1 dvrigt.,

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrofleras pa ett betryggande sétf.

Reavisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av {orvaltningen, och ddrmed
vart uttalande am ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« f{Oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, efler

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mail betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om {0rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A merber irm of Ernst & Young Glabal Limited
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alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionelia beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som dr
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, besiutsunderlag, vidtagna
atgiarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bolagets
vins{ eller forlust har vi granskat om forstaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 14 maj 2024

Fredric
Auktoriserad revisor
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