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Arsredovisning

for

Soren Thyr Fastigheter AB

356737-8160

Rikenskapsaret

2022

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 S6ren Thyr Fastigheter AB mtygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-9(.-§6 . Arsstimman beslutade
att godkidnna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Givle 2023- 06~ {0




Soren Thyr Fastigheter AB
Org.nr 556737-8160

Styrelsen for Séren Thyr Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

2 (10)

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och foérvintas att fortsétta sin nuvarande verksamhet under det

kommande aret.
Foretaget har sitt sédte 1 Gédvle.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hindelser har skett under aret.

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomséttning 606
Resultat efter finansiella poster -111
Balansomslutning 4 584
Soliditet (%) 37

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véarderingsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Forslag till vinstdisposition

2021
F23
-118
47736
38

Balanserat

resultat

1 631 030

65 391

1696 421

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdakning dvertores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

2020 2019
506 360
-838 -235

5 097 5334

34 31

Arets

resultat

65 391

-65 391

-118 817

~-118 817
1 696 421
-118 817
1 577 604
1 577 604
1 577 604

2018
345
233
53518
29

Totalt

1796 421

0

-118 817
1677 604
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Resultatrikning Not

Nettoomsattning
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Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resuitatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

606 107
606 107

-457 918

-220 845
-678 763
72 656

49

-38 128
~-38 079
-110 735

0
-110 735

-8 082
-118 817
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2021-01-01
-2021-12-31

523 474
523 474

-387 0638

-220 845
-607 913
-34 439

588

-33 794
-33 206
-117 645

200 000
82 355

-16 964
65 391




Soren Thyr Fastigheter AB
Org.nr 556737-8160

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgcangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgcangar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

3 4 435 979

13 704

24 161

9 102 956
140 821

7274
148 095

4 584 074

4 (10)

2021-12-31

4 656 824

0
10 245
38 523
48 768

30212
78 980

4 735 804
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ri EGET KAPITAL OCH SKULDER

=

¢, Eget kapital

&3 Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1696 421 1631 030
Arets resultat -118 817 65 391

1577 604 1 696 421

Summa eget kapital 1677 604 1796 421
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 10 80 822 72 740
Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 962 500 1212 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut | 250 000 250 000
Skulder t1ll koncernforetag 1547113 1342 113
Aktuella skatteskulder 0 15 006
Upplupna kostnader och t6rutbetalda intdkter 12 66 035 47 024
Summa kortfristiga skulder 1 863 148 1 654 143
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 584 074 4 735 804
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderimgsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Erséttning 1 form av rinta, royalty eller utdelning redovisas som itédkt nér det 4r sannolikt att féretaget
kommer att f4 de ekonomiska férdelar som dr forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
beriknas pa ett tillforlithigt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och néar
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstilligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeftekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berédknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {61jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar p& temporira skillnader som uppstar mellan bokitrda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt 10r Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Eifekter av
forandringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldgeningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsétining. h
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt mtiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Uppriittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen
gors. Uppskattningar och bedémningar ér baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviénds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebdra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade véarden {6r tillgangar och skulder

under nésta rikenskapsar.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har intraftat efter arets slut.

Not 3 Koncernuppgifter och inkop/forsialjning mellan koncernforetag
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Séren Thyr AB, org.nr. 556364-3989, med site 1 Gévle. Soren Thyr
AB ar det Gversta moderbolaget for koncernen och uppréttar koncernredovisning dér foretaget ingar.

Under aret har inga koncerninterna inkdp eller forsdljningar dgt rum.

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Ovriga rinteintikter 49 588
49 588
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Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Férdandring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Totalt redovisad skatt

Not 8 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt varde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna hyresintdkter
Forutbetalda kostnader

2022
38 128
38 128

2022

2022

8 082
8 082
2022-12-31

7707 080
7707 080

-3 050 256

220 845
-3 271 101

4 4335 979

4 435 979
6 500 000

2022-12-31

95 831
7125
102 956
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2021

33 794
33 794

2021
200 000
200 000

2021

8 882

8 082

16 964

2021-12-31

7707 080
7707 080

-2 829 411

-220 845
-3 050 256

4 656 824

4656 324
6 500 000

2021-12-31

31 554
6 969
38523
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Not 10 Uppskjuten skatteskuld
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Uppskjutna skatteskulder som uppstar till 16]jd av temporéra skillnader ar enligt f6ljande:

Belopp vid arets mngang
Foridndring under aret
Belopp vid arets utgang

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader

Not 13 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31
72 740

8 082
80 822

2022-12-31

2022-12-31

66 035
66 035

2022-12-31

2022-12-31

4 900 000
4 900 000

2021-12-31

64 658
8 082
72 740

2021-12-31

212 000
212 000

2021-12-31

47 024
47 024

2021-12-31

2021-12-31

4 900 000
4 900 000

L
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Undertecknade forsidkrar hirmed att arsredovisningen har uppréittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att lamnade uppgifter
staimmer med faktiska férhallanden.

Givle 2023-D6-3 0

Min revisionsberittelse har ldmnats 2023- ¢(- S 0

)

Andreag Stefansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 Soren Thyr Fastigheter AB
Org.nr 556737-8160

Rapport om arsredovisningen

Utialanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for S6ren Thyr Fastigheter AB {6r rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningsiagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Soren Thyr Fastigheter ABs finansiella stallning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Tag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Miftt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Séren Thyr
Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbéra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti {6r att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Soren Thyr Fastigheter AB, Org.ar 556737-8160
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av darsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Séren Thyr
Fastigheter AB 10r rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 torhallande till S6ren Thyr Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret 10r rorslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hiansyn till de krav som

bolagets verksamhetsatt, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i fjvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att
bokforingen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhidmfta

revisionsbevis f0r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- 10retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Miit méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och didrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atglirder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning 4r en del av revisionsberéttelsen.

Gévle den 30 jun1 2023

=

André“sx tetansson
Auklousel d revisor

Fotokopians Gverenssitimmelse
med originalet infygus:
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Stren Thyr Fastigheter AB, Org.nr 556737-8160
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