Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direkttr 1 Derome Hymsfaﬁhghﬂtﬁr AB intygar att resultatrikningen och
balansr akmngﬂn 1 amrﬁdﬂwsmngen har faststillts pé arsstimma 2022-06-21. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

ier dverens med

.}"ag ir tygar ocksa aft innehallet i amredmmmngﬁn och revisionsberiittelsen stim1
originalen.

Patrik Westin




Rékenskapsaret

2021
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jande drsredovisning

Styrelsen och verkstédllande direkitren for De
for mkan&kapﬁar&t 2021.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Derome Hyresfastigheter AB #ger och f8rvaltar fastigheterna Asby 9:5, Asby 8:17, Asby 6:39, Asby
16:13, Pinnmon 4, Pinnmon 7, Kantorn 1, Timmermannen 3, Norrdal 18, Falkenbick 28, Dijurlgkaren 1,

e TR

H&Stm 9, Kmn&flgder} 13, Tvaakera-ﬁ;s 2 140, Astrakanen 1, , Brunnsépplet 1, Spmmn&n 1, Trénninge
20:4, Hunden 3, Bossgérd 2:19 och Mandarinen 3&4 i Varbergs kommun, samt Laﬂsgm‘fﬁ?@n 1:141
Marks kommun.

Totalt dgs och forvaltas 325 st [dgenheter och 13 st lokaler (4 208 kvm).

Foretaget har sitt site i Varberg,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
I december forvirvade Derome H‘*« r&sfastlgheter AB fasti ghetema Mandarien 3 & 4 i Varbergs kommun
med totalt 9 ligenheter.

Vi har sérskilt beaktat hur effekterna av covid-19 utbrottet paverkat bolaget och den finansiella
mppﬁrtermgeaéi"und&r mkenskapsaret I denna, bcéémnmg har vi kommit fram till att vi ser en viss.
paverkan i lokaluthyrningen genom det statli resstidet som till 50 % finansieras av fasnghetsaz-;...; :
samt att nya iakalhymskmtmkt temknas tﬂl }agra nivder. Pa grund av risk for smﬂtsprz? 1Ng 54 ser vi en
mm‘glmllt m.mskad mnfattnmg pﬁi rﬁparmmner i véra ]agenheter I wﬂgt ser w mgen dimkt éﬁ!:&r_km

3failf‘?‘fﬁfhfill.ﬂ.ndﬁen
Bolaget 4r ott helégt dotterfretag till Bike Fastighetsforvalining AB, org.nr 556539-3013.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 33971 33 434 33 027 32 589
Rorelseresultat 10643 12 832 8 690 13 639
Resultat efter finansiella poster 8 145 10 863 ha 73 3 440
Soliditet (%) 6 17 17 16 0
:'alfansomslutmng 290 498 281 765 274 284 269316 281 480

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Férindring av eget kapital (Tkr)
Aktie- Reseryv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 100 20 42 074 5486 47 680
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: 5486 -5 486 0
Utdelning 35 000 .
Arets resultat 5376
Belopp vid frets utging 20 12 560 5376

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

bal&mmaﬁ vinst 12 560 036
arets vinst 5376171
17936 207

disponeras sé att

till aktiedgare utdelas 2 600 000

i ny rékning Sverfores 15 336 207
17 936 207

sina fmphktels&r pé, kuﬁ; @E‘h lé g 51kt E_] hﬁllw aﬁ ’ﬁ iilgdm erfmdeﬂzga 1nws‘ier1a‘égzar Det f'ﬂwslagﬂa
kommissionérsresultatet kan didrmed fSrsvaras med hénsyn till vad som anfdrts i ABL 17 kap 3§ 2-3 st

(forsiktighetsregeln).

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d4 utdelningen skall betalas.

.Stymfmﬂ anser att farslaget ar f‘arenhgt med i?mmknghemwgam 117 kap. 3§ akmb-}awslﬁgen ﬁnhgt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning #r att vinstutdelningen dr férsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets.

k{mscméenngsbahw likviditet och stillning i éwmgt
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Demme Hyrestastigheter AB

Org.nr 556387-6647

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Avskrivﬂingar

Rirelseresultat

Rintemntikier

Rintekostnader

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Not

4,5,6

10

2021-01-01
-2021-12-31
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Fordringar hos koncernforetag

Derome Hyresfastigheter AB

Org.nr 556387-6647

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Pagéaende nyanliggningar

Finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Not

12

iﬁg'i, 1 5 '

220 454
_

65233
285 687

1

1900
4 811

290 498
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

1

2022062

Eget kapital 17

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
‘Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfSretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
S}mlder ‘E‘lll kr&ltlﬂsmm
Leverantorsskulder
Alktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnadet och forutbetalda intakier

Summa kortfristiga skulder

20,21

100
126

5376

18 056

216 495

44
3123

146

3333

11 436
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysmngar
Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncemredovisning (K.3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfoért med foregiende ér.

Verksamheten bedrivs 1 kommission dér Demme Fastighet AB &r moderbolag och &r kommittent.
Eﬁekmn av ett Lﬂmmlssmnmgf{}rhéllanda a.r att ,'@_lagats ekﬁ}mmlska resultat for perioden redovisas i

Hyresintikter
Hyresintikter redovisas linjart baserat pa villkoren i hymsaﬂalct Den sammaniagda kostnaden for

ldmnade hyresrabatter redovisas som en minskning av hyresint:
Hyresaviseringen bokférs 1 den period den avser.

ikterna linjért Gver leasingperioden.

:aks;;iiuts--i;s-_s:i%timer:
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bo

ége;m

g&tﬂlgangar redawaas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar, 1
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hiinf6ras till forvirvet av till; gangen

Matarmﬂa anlaggm;

Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gﬁmm

k@mpﬁmmﬁn och den nya komponentens mmkaffmngsvmda aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i k@mpﬁnenier..laggz,g till
anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda tkar i forhéllande till tillgangens viirde vid

anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.
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Komponent Avskrwmngstm ar
Stomme 100
Fastighetskomplettering 55
Stomkomplettering -.53

Imtallamner _

ﬁfiﬁiii§333

HG anpﬁsgnmg
Fastighetsinventarier

Vardmngsd ata P ro ﬂHVdﬂtS Dlrﬁktﬁvkastmﬂgs ____'j'f_é__“-av mm har anvants 1 vardermﬁsm@dcﬂm har haﬂeﬁts ur
jmfmbma ‘Emns' é-f;ftmner pa fashj_ii j' et Fale

b@é@ms i uannalfallet hgga inom mte;_.; -,;:ﬂ]f' B‘t wfv- 10 pmc&:m

Neéskrwnm wkeuﬁnanswlla tﬂlgangar

Har Elﬂg&nﬁ g
.at@rwmmgswrdet Vi.d badémmng av nedskrm's

Finansiella instrument och mrdepappcrsmnehav -
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K
utifran anskaffningsviirde.

3 kapitel 11, vilket innebir att viirdering sker

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar vardepapper, kundfodringar och
dvriga fordringar, kortfristiga plaﬁermﬁar leverantérsskulder, laneskulder och derivatinstrument.

*beskatmdﬁ reserver

Skﬁtteshﬂd som &r hanﬁ:arhg tﬂl reserverna.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar, justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt och férandringar i uppskjuten skatt.

-mh Sk&ttesatgar som ir .b@smmde E%H%I‘ som Ar awserade c:;c:h med st@r sakarhet k-mmea gm fastgtﬁﬂas

For pmmr som rad@wsas 1 msultmrakmngm mdmmas zwm darmed sammmﬂlaﬂgmld& skaﬁeeffekter i
resultatrdk d
kapital.
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uppk@mmﬁr aﬁar ft:swawet mallm‘l mdewsade mh skattemassz,ga Vare:i%n pa tlllgangar 5-_?} _'al_dar @;:,h
&Wf&ﬁmmgar Uppskjuten skattefordran avseende underskoitsavdrag eller andra skattemissiga avdrag
redovisas i den utstriickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

I bolaget redovisas - pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning - den uppskjut
skatteskulden pa obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Uppgifter om moderbolag
Koncernredovisning uppréttas av Derome Forvaltning

Holding AB, 559040-3779, med siite i Varberg,

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rarelsens huvaodintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt inték

tskorrigeringar.

Rérelseresultat
Resultat efter avskrwnmgar men fore finansielia intikter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget
bamﬂmmslummg

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Della dokumentel har signerals genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Not 2 Uppskattning och bed6mningar
Inga bedémningar eller uppskattningar har gjorts som har batyﬁand& effekt pa de redovisade beloppen i

den finansiella rappmtﬁ&n eller skulle inmebira e 1 betydande risk for en visentlig justering av de
redovisade virdena for tillgngar och skulder under niista rikenskapsér.

Not 3 Leasing, leasetagaren
Normalt tecknas kommersiella hyresavtal pd 3-5 4r med en uppsigningstid om 9 ménader.
Bostadshyresavtal 16per normalt med en uppsigningstid om 3 manader.

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

Bostéder, parkering mm inom ett ar 27 542 27 019

Kmmm&rmal a lokaler som forfaller inom ett ar 4 605 4 878

Kommersiella lokaler som férfaller senare n ett &r men

mom fem ar 7 878 5049
40 025 36 946

Not 4 Fastighetskostnader
2021 2020

Driftskostnader -9 843 -8 890
Reparation och underhall -7 150 -5 295
Fastighetsskatt =793 709

-17 786 -14 894

Not 5 In Op och forsilj Jnmgﬂr mellan koncernforetag
Till niirstdende foretag har utgatt forvaltningskostnader med 5 070 tkr (4 754).

Not 6 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstéllda och nigra [6ner har j utbetalats.

Not 7 Centrala administrationskostnader
De&xtﬂrm_; av kamerala tjanﬂter hat g]mts, frin niirstiende bolaget Derome Fastighet AB.
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Rénteintdkter fran koncernfdretag
Rénteintdkter frén dvriga
Rénteintékter koncernintern swaprénta

Not 9 Riintekostnader

Réntekostnader till Gvriga

Riéntekostnader koncemintern swaprinta.

Not 10 Bokslutsdispositioner

émrfmiﬁg periodiseringsfond
Limnat kommissionérsresultat

2021
29
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pi drets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

| A,&fg_t}?ﬁ-imﬁm-g::.ﬁ? effektiv skatt

Gre skatt

Redovisat resultat

.?Ska:ﬁ: -@ﬁ'ﬁgi gﬁﬂ ande -skaﬁ-a sa‘ts -

-Meriaggmng .ﬂ‘_]_ .%ka‘tt.em&%s.iga
;al,v'skrimiﬁgar

T&mpﬂmm skﬁlnadar
'-CIW::, ga skattﬁa_a},fagmga Justerm DA

Not 12 Byggnader och mark

Ingende anskaffningsvirden
Inkop
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskalfningsvirden

'Fﬂrsahmﬁm; utranﬂ*ermgar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

20,60
0,18

0,00
18,92
-15,65
18,92

Procent

2021

-1255

-1255

2021

Belopp
6631

2021-12-31

214544

6 539

-56 912
208
-60 030

220 455

Procent

11 (14)

2020

0,09

-5,60

0,00
15,69
0,00
15,69

2020-12-31

4 047
-947
274 844

154

217 932

21,40 -1392

Marknadsvirdet beddms per den 31 december 2021 till 500 mkr (502).
Det skattemdssiga restvirdet pd byggnader och mark uppgér till 174 283 tkr (177 850).

Detla dokumente! har signerats genom digitala signeringstansten GetAccept.
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Not 13 Pigdende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
mkﬂp

Utgdende redovisat viirde

Not 14 Fordringar hos koncernforetag

Ineé
"mlkﬁmmnda.fﬂrdrmgar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 15 Mellanhavande med kgmemﬁ,mmg
K@nwmf@mtaget De

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna hyresintikter
Ovriga poster

Not 17 Antal aktier

Namn
Antal aktier

2021-12-31

2021-12-31

36293

6979

30 232

30232

68

404
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2021-12-31 2020-12-31

904
904

Periodiseringsfond Tax 2016

Not 19 Uppskjuten skatteskuld
Temporira skillnader foreligger i de fall tillgéngars eller skulders redovisade respektive skatteméssiga

virden #r olika. Bolagets temporéra Sklliﬂ&d@f har resulterat i uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar avseende féljande poster.

2021-12-31 2020-12-31

Skillnaden mellan bokfort varde och skattemdassigt virde pd
byggnader och mark 93511 8 257

Belopp vid direts utging 9511 § 257

Not 20 Stiillda sikerheter
2021-12-31 2020-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 229 137 225 837

Nat 21 Langfnstnga skulder

Skuldar som férfaller inom et ar 7 5 458 ﬂ{r {2 4—7 1) 'feszga mdww as sam lﬁngfnsu ga skulder da de
l6pande refinangieras 1 takt med forfall.

2021-12-31 2020-12-31
Forfaller senare édn ett ar men inom fem ar efter

balansdagen
Skulder till kreditinstitut

141 082 211 622
141 082 211 622
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Derome Hyresfastigheter AB

r och férutbetalda intiikter

2021-12-31  2020-12-31

~

& Upplupna réntor 55 21

g‘ Forutbetalda hyresintékter 2 827 2 892

Ovriga poster _ 450 318
3332 2931

Varberg den dag som framgér av vara digitala underskrifter.

Karl-Eric Andersson " Peter Mossbrant
Ordforande

Nina Andersson Karin Andersson

Patrik Westin

Vér revisionsberiitelse har lamnats den dag som framgér av var digitala underskrift.

éhr:ﬁngs{Pricewatarfhﬁuse:CmgarsfA:f.f

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Femkapmmmmnssmmmelm

revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig

# Signerat 2022-06-14 10:59:33 UTC

’maeml ga avsaenﬁan rattmanda mld av Dar@ma -s-;{yrmfastlg;;.:atm AB& ﬁnaﬂslaiia stéﬁ ng pm* fmn 3*5 dammb@r'
2021 och av dess finansiella ;@sultﬁt for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ér firenlig med
arsredovisningens Gvriga delar

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstdmman fasistéller resultatrékningen och balansrakningen for Derome
.Hymsé‘astlgheter AB.

Grund for uttalanden

:v har utmrt rev;sam@n enllgt In‘t&mat:mal Stan@arads on Am ng {ESﬁ\) mh gi:}d rewsmnsmﬂ P Swnga Vart

'Dér@me Hyr%fasﬂ _h@t@r Al emtgt gaﬁ rewswssed SH@FIQ% mh har [ Wragt fuiigmrt v’ér‘t yrmsrwaka aﬂsvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

S:S-tymis'EHS och varﬁksﬁllande d‘iﬁrrektﬁmns ansvar

f_mlage‘?ﬁs %ﬁm‘iagﬁﬁﬁ fﬁﬂsaﬁa vemsamheieri De L@ﬁly%r ﬂar' 5& ar tsllamphg‘t E}m fmhal!méen S{}%’ﬂ I{aﬂ paverka:
;fmmagaﬂ at% f@rtsatta verksamheten m:h att anmn@la aﬂtaganciet Gm f{::rtsafzt t:mft Antagandeﬁ {:;m ff::artaatt drift

;vemsamheten e?ler mte har nag@t r-e aél-stu-akt aéternaw tﬂ% att gfjra nagmt av detta

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig graci av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 13mna en revisionsberitielse

som innehaller vara uftalanden. Rimlig sékerhet &r en hoig grad av saékerhet, men &r ingen garanti for atten
felaktighet
om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
am de enskilt eller tillsammans nml:gen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

wen b_péats WWW,

revisorsinspextionen. selrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enli

forvaltning
vinst-eller forlust.

-m;h har i wng& mug;m \fart yr%{&s&ti%ka ansvar enhgti ﬁésm kmv
Vianser att de revisionsbevis vi har inhidmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara

?tm td
som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapita

gt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens och verk&talmﬁde direktorens
for Derome Hyresfastigheter AB for ar 2021 samt av férglage& till dispositioner betraffande bol ag@ts

Vi tilistyrker a%t mlagaatamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens.

'Iedammeg och verkstallande direkttiren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

'Vi has* u%f:rt mwazan&n em gt gad r@wslanss@d : Swﬂge& Vart ansmr @nhgt i@nn@ beskrivs narmare | avshittet

-fezﬁlsgt god revisorssed | Sv&rige

uttaianden.

eﬁlmﬂg mneﬁaﬁtar d@ﬁta bland armat en b@dt&mm .:.zg.;av om utdemmgen Ar f{:}mvar fg med hangyn tm de krav

konsolideringsbehov, likviditet och stallning | wﬂgt

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och f@maltmngan av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland

annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | 6vrigt kontrolleras pa ett
'bmwggam@ satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den Iopande fﬁwaltnmgm enligt aiyreiﬁens riktling JEE’ och
awiﬁn ng&r fmh blaﬁd armat wdta da atgardar sfz‘;m ar mdv&nd!ga ﬁ:ﬂ“ atﬁ: bmagetﬁ b@km’mg siﬂa fuﬂlgﬁras )

Revisorns ansvar

Vari mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren ¢ mm‘% vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjor
mot baﬁagét

+ pa nagot annat s4tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

:Véﬁ mé] bmmﬁand@ mwslanw av fa::}rsiaget tiil d;sms:iimw mf br:a agéta vmst El@f‘ f@rl%% mh dmm&d varf

mad ak% %bmlagsﬁagen

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen ay mwa Etnmg%n ﬁn ns pé R@wsﬂm namkﬁ an@nss
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. De o

Goteborg den dag som framgar av var digitala underskrift
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