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Sollentuna Stinsen Property 1 AB
Org nr 556706-9678

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

styrelsen for Sollentuna Stinsen Property 1 AB avg

ll

Inneha

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- rapport over fOran
- kassaflodesanalys
~ noter

5
dringar 1 eget kapital 7
9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. U
foregaende ar.

kopia av arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen
och balansrakningen faststallts pa arsstamma den 2025-03-21.

Arsstamman besl|ot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

mﬁmmm den 2025-03-25
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Org nr 556706-9678

Arsredovisning for rikenskapsiret 2024

Styrelsen for Sollentuna Stinsen Property 1 AB

Innehall S1da

- balansrikning

- rapport dver forindring
- kassaflédesanalys

- noter

ar 1 eget kapital

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregdaende ar.
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Forvaltningsberittelse

2(24)

dermmt&g 1 hem kmc mwn m:%i rmmm&t wemmméa mo n fmftag SOm upprémm*

: site i Stockholm.

l ‘ﬂ lken for G@ﬁg&t

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

I den omvirldssituation som mmhéiﬂﬂ
Wgrﬁ finansieringskostnader tillsammn
pa maternial till fﬂstlglmmwmldmg 0
kostnader bade for pagaende projekt @cﬁ f’m i@mée drift av fastig
ingen och anpassar lopande verksamheten utifran forindrade féhmts mmmgat Bolaget ingar 1
Alectakoncernen som har en stark stiallning, g-r:ad likviditet och en stabil hyresgéiststruktur,

utveckl

:ﬁni}m ingar, Inn:

iagm fmjm

ir 4r Alecta Tjénstepension Omsesidigt (org.nr. 502014-

befinner sig 1 med faktorer si som mﬂ&tmn m,mm och
ans med pamd%mmg ¢ for ¢
Hogre priser eller brist p Ma

Fleri

rsoversikt

Nettoomsattning (tkr)
Driftnetto (tkr)
Resultat efter
finansnetto (tkr)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

" Transaklon 09222

27 865
734 855
2.8

158N IR e Y

2023
16 688
306

170317

628 792
3,8

2022

lf?igiﬁﬁ
16 700

-113 531
763 944
neg.

signerar LB, JL, LE 1=

-8 Zﬁ%ﬂ

-4() 783

. 163 365

8,9
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende resultatmedel

Balanserat resultat 230972 813
Arets resultat

Totalt

disponeras sd att 1 ny rdkning overfores

Totalt 03 724 186

Tiansakbior 0G93 2 711555754 1B2E01Y




Sollentuna Stinsen Property 1 AB
556706-9678

Direkta fastighetskostnader

Diriftnetto

Av- och nedskrivningar av ma
anlaggningstillgangar 11

Bruttoresultat

Administrationskostnader 6
Owriga rorelseintakter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riantemntakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 9

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Erhallet koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat 10

Arets resultat

12 673 382
-26 336 657

-13 663 275

4(24)

2023

16 688 304
-16 38] 861

—r e T,

306 443

-137 750 659

-5 694 303

-33 479 033

17 972
-7 494 444

-7 476 472

-40 935 505

68 820 294

-137 444 216

-3 729 468

SRR

27 864 789

41 886 584

69 751 373

-139 741 652

12 281
-30 587 367

-30 575 086

-170 316 738

0

-163 975 819

-170 316 738

Arets resultat Overensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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Balansrakning

Fﬁwahmngﬁfmﬁghﬁtﬁr

Maskiner och inventarier

Pagaende arbeten avseende materiella
anlaggningstillganga

Hymsw e::u:h kwnf@mngm
M{m%lm skattefordringar

Fordringar hos koncernforetag
Dwzga k@ﬂfmm ga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

M N

—
LoD

14
10
15

16

Signecat LB L

LR, 1%

2024-12-31

452 505 774

160 775 154

613 280 928

661 508 431

1 046 475
24 534
68 820 294
3 157 476
297 675

73 346 454

0

73 346 454

734 854 885

5(24)

466 924 313
()

153 075 687

620 000 000

6 340 919

626 340 919

494 967

0
280315
139 311

914 593

1 536 583

A

2451 176

628 792 095
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
aimﬁ erat resultat
Arets resultat

|

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

-

Summa eget kapital

RN S S T DR R B SR S AR St B e S b b S e e e s

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och {orutbetalda intakter

ima kortfristiga skulder

Trangaktion §52221155575418285 14

17, 18

19, 20
10

21

2024-12-31

23 972 813

69 751 373

93 724 186

1 532524
636 346 284
739 224

2412 667

641 030 699

734 854

885

6(24)

2023-12-31

24 072 813

2295 734
600 166 185
623 410

538 157

1 095 796

604 719 282

R R e R AT PR RO

628 792 0935
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Ingaende eget kapital

2023-01-01
Arets resultat
Akftiedgartillskott

Utgdende eget Kapital

2023-12-31 100 000

Ingiende eget kapital

2024-01-01 100 000

2024-12-31 100 000

Arets resultat Overensstimmer med arets totalresultat.

-50 016 575
-163 975 819
237965 207

23 972 813

23 972 813

93 724 186

é&lﬂlﬂ& eget kar: ¢

49 916 575
-163 975 819
237 965 207

24 072 813

24 072 813
69 751 373

186

93 824
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Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdar 1 kassaflodet

Avskrivningar och nedskrivningar
Erhallen ranta

Erlagd rinta

Betalad inkomstskatt

___________ Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

ﬁ@mndrmgar i rorelsekapital

Fordndringar av rorelsekapital
..-kmﬂghmmkmn av kortfristiga fordringar
Okning/mmskning av kortiristiga skulder

Farandring av hyresdepositioner
Inbetalda hyresdepositioner
Aterbetalda hyresdepositioner

Kassaflode fran de

n lopande verksamheten

Iwmtermswrkmmhﬂm

stigheter/pagaende arbete

Kassaflode fran investeringsverksamheter

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut*

2024

-33 479 033

14 418 539

17972
-7 494 444
-623 410

-27 160 376

-3 611 567
36 813 914

201 913
-81 000

8(24)

2023

-139 741 652

137 ’?’5(} 659

6 162 884

-7 699 467

A L AL T T T T S

~7 699 467

4 53& 583

-32 566 083

~-117 259

163 560

4 909 644

-7 750 659

-7 750 659

237 965 207

e B B e e e

- 237965 207

235124 192
13 146 400

248 270 592

SIENErat

LB, JL, LR S
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Koncernforhiallanden

Bolaget #r dotterforetag till Sollentuna Stinsen Holdin; B (org.nr. 55985@947} som 1 sin tur ar
heldgt dotterforetag till Sollentuna Stinsen JV AB {ﬁrg nr. 55985 -9954), bada med site 1
Stockholm. ModerfGretag 1 hela koncernen och narmast éverordnade rmdm f’ﬁmmg som upprattar
Emlmﬁmm@wgmng i vilken féretaget ingar dr Alecta Tjidnstepension Omsesidigt, org.nr. 502014-
68635, med site 1 Stockholm.

Av foretagets totala inkdp och forsidljning avser 11 308 ﬂcr {aﬁ M‘? t’kr} av mkémn och 0 tkr (0 tkr)

av forsaljningen andra bolag inom hela den foretagsgrupp

Gmmdﬁr for arsredovisningens upprittande

mmdﬁwmmgm har ﬁppmtmm ml_ﬁ an antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder dr viarderade till sina historiska anskaftningsvérden.

............ Det finns varken ndgra nya eller dndrade redovisningsprinciper, med tillimpning frdn 1 januari
202& som véisentligt paverkat bolagets finansiella rapporter eller nagra med tillimpning fran 1
januari 2025 eller senare som forvéintas fa ndgon visentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter.

Sammanfattning av viktig:

Funktionell valuta och redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor och de finansiella r
Kronor.

apporterna presenteras 1 svenska

IM%MW red{mmg i mkt med att identifierade prestationsataganden har fullféljts av séljaren och
kontroll har évergatt till koparen. Intdkt virderas utifran den ersidttning som specificeras 1 avtalet

med kunden,

Hyresintdkter

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter intiktsredovisas i resultatriakningen linjart Gver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Hyresrabatter beridknas
for kvarvarande hyresperiod och detta belopp redovisas sedan linjart 6ver aterstdende hyresperiod.
Samtliga hyresintidkter redovisas som operationella leasingintikter.

signeErat LB JL LK, IS s
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Ovriga rorelseintiikter

@Wiga intdkter avser bland annat vidaredebitering av dndrings- och tilliggsarbeten. Statliga stod
redovisas nér det fﬁmhggm mmlig sakerhet att foretaget k@mmﬁr att erhalla Mdmgﬂ och samtliga
villkor som dr forknippade med bidraget kommer att uppfyllas. Om det finns villkor kopplade till
bidraget som méste upp_}rllag innan koncernen &r ‘bﬁmmga{i att ta emot det, skjuts redovisnin gen av
intdkt upp till dess villkoren har uppfyllts. Statliga stéd redovisas som dvrig intdkt och periodiseras
over samma period som de kostnader (alternativt reducerade intakter) bidraget ar avsett att
kompensera for.

Finansiella intdkter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvantas aterfds fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas for att berakna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

A%m% l mk@mmkm hmfmh- till poster/transaktioner som redovisas 1 eget kapital redovisas 1 eget

I
capital och inte 1 resultatrakningen.

Uppskjuten skatteskuld
U-pﬁkjumn skmmmm mdawsm -ﬁ baimgdagm I

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det ar sannolil ramti
dverskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag 1 den

%kl%ﬂ% gkmmrd: mgar {}a‘:h gkattﬁsmﬂdw mh nar .t_ ugskmma Skmtﬁfmdm‘igam& m:h
5 it a ‘samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att

reglera midun_a oenom mtmbemﬁnmm‘
Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vweﬂegsmg e@ er en E{{}mbm&tmm av dessa.

id ¥

Swnerat L&, IR
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ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forkn
till den niva som gillde da den ursprunglig d
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfdllet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilligg for eventuell uppskrivning. Utgifter {or reparationer och
l6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

gt folfande. Antal dar
Byggnad 50 ar
20 Ar
Hyresgdstanpassningar Kontraktstidens langd
Byggnadsinventaner 5-20 ar

Nedskrivning
rivningstestas narhelst hdandelser eller fordndringar i

Tillgdngar som 15pande skrivs av skall nedsk
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte r dtervinningsbart.

En nedskrivning gt
Atervinning
forsialjningskostnader och dess nyttjandevirde.

det belopp varmed tillgangens redovisade vérde overstiger dess

Leasing
Bolaget redovisar leasing

1 enlighet med undantag
leasing redovisas i enlighet med punkterna 2 till 12.

Som leasetag - gp
redovisas inte nyttjanderitter och leasingskulder 1 balansrakningen. De avtal dédr bolaget utgor
leasegivare redovisas som operationella leasingavtal. Nar bolaget ar leasegivare faststélls vid varje

gavtals inledningsdatum huruvida leasingavtalet ska klassificeras som ett finansiellt eller

operationellt leasingavtal.
under hyresintékter.

Bolaget har endast operationella leasingavtal som leasegivare, se vidare

Finansiella instrument - redovisning och virdering
Bolaget redovisar finansiella instrument 1 enlighet med undantaget for IFRS91 RFR 2 p. 2

mnebédrande att finansiella instrument redovisas 1 enlighet med punkterna 3 till 10.

0

o1 gsvirde minus eventuell
nedskrivning och finansiella omséttningstillgangar enligt lagsta vardets princip. For finansiella

tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde tillimpas nedskrivningsregler enligt IFRS

Bolaget viarderar finansiella anldgeningstillgangar till anskaffnin:

Inga forvantade kreditforluster anses foreligga, eller har reserverats, pa koncemninterna fordringar
da overvirden finns pa fastighet som dgs av motparten och dar aven bestammande inflytande

foreligger, dvs full realisationsmdojlighet foreligger.

- Transakinn G922 IE55T54 18284519
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Fmdrmg&r
For a med férfamdag mer dn 12 manader efter haﬁlans.ﬂm redovisas som
o gangar, Ovrig L som @mgéﬂnéwﬁmgﬁnm mwmﬁ till upplupet

bedomninga Tec ﬁmmwar‘mgm baserat |
fﬁkmmrg Bm_aggﬂ gOr en beddmning om mgﬁwm_ng for ford mgw som dr forfallna med mer an 90
dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde och bedoms lopande tor

- heter uppgar till ett oviisentligt belopp.

yrdringar utan sdkerhet 1 fastig

llgangliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande mstitut.

Skulder redovisas till upp

lupet anskaffningsvirde, med tillampning av effektivrintemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Personal
Under aret har bolaget ej haft ndgon anstilld personal och ej heller utbetalt ndgra loner eller andra

ersattningar,

Nvckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Visentliga uppskattningar och

bedomningar

1ar t asmas

mdm fakmmr mklusive f“ﬁwmmmgm pé fmmuéa hmémmg Si}fraﬂsm utvmé@mf mpaﬁé@ o mda
..... ligt utfall kan avvika frin gjorda uppskattningar mh
bedomningar. Det omrade dar upp sﬁkmmm gar och bedomningar anses ha storst inverkan pa
resultatet och/eller tillgangar och skulder {or bolaget ar forvaltningstastigheter. 1 not 1 beskrivs
redovisnings- och varderingsprinciper och principer for n&ds’kré vning avseende mmmﬂla
mmggmﬁﬁmlmgm [ not 11 Forvaltningsfastigheter lamnas upplysning om verkligt varde samt
gmnd%ma fm wg.mmg till verkhigt varde inklusive d@ mfdmmgsmmgmm som legat till

uppskattningar och bedémningar. Verkls

suinerat LB, JL, LR, 15
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nsiell riskhantering

Finansiell riskhantering
Bolaget dr exponerat for ett antal finansiella risker. Det Overg
kostnadseffektiv finansiering inom foretag

1pande malet ar att ha en

et. Foretagets framsta finansiella skulder utgors av
interna lan. Darutdver har bolaget kundfordringar och leverantdrsskulder som utgér finansiella

mstrument.

Rinterisk
Bolaget finansieras enbart av koncerninterna lan och bedoms darmed inte exponeras for
refinansieringsrisker. Bolaget har e ingatt nagra swapavtal eller liknande derivatinstrument for att

sidkra sig mot tluktuationer 1 rantor.

Kundkreditrisk

Kreditrisk ér risken att en motpart inte kan uppfylla ett dtagande under ett finansiellt instrun
eller kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Kreditrisk hanteras frimst genom
forskottsbetalningar och bankgarantier. Styrelsen anser att det inte existerar nagon betydande
koncentration av kreditrisk med ndgon enskild kund, motpart eller geografisk region for bolaget.

De finansiella tillgangarnas kreditkvalitet
Kreditrisk for finansiella tillgdngar som varken forfallit till betalning eller dr 1 behov av
nedskrivning ar hog 1

Likviditet och refinansieringsrisk

refinansieringsrisker.

Not 4 Operationella leasingavtal

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten
har oftast hyresvillkor om mellan 1 och 15 dr med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsag

december ér enligt foljande:

2024 2023
13 898 238
26 371 278

-

Mindre an 1 ar
1 -5 ar
Mer dn 5 ar

Framtida hyresinbetalningar 15 930 327 40 269 516
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Not 5

Driftskostnader 20 045 759
Underhallskostnader 3 346 898

ingsfastigheter som

26 336 657

T R

26 336 657

Not 6 Ersattning till revisorer

Ohrlings Pricewater fmmﬁ{:‘mpm s AB
Lagstadgad revision 0

Summa revisionskostnader | 0

Revisonskostnader 1 tabell ovan avser revisionsarvode fran KPMG AB
fore forvarsdagen 2023-10-10.

Not 7 Ovriga rorelseintikter

2024

Vidaredebitering av kostnader 292 684

Erhéllna statliga stod 0
Ovrigt 4 400

iga rorelseintakter 297 084

Summa ovri

2 944 000

14(24)

10 587 731
2 850 130

16 381 861

2023

21 000

B e R

21 000

36 535
] 306 SM

1432 032

o e Crapm alelion (22211555754 18285 ]
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Not 8 Rinteintakter och liknande resultatposter

Ranteintdkter, koncernforetag 0 8 230
4 Ranteintakter, hyres- och kundfordringar 3576 2 659
0 Ranteintdkter, skattefria 14 396 1 393

Summa ranteintiikter och liknande resultatposter 17 972

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernforetag
Réntekostnader ) avdragsgilla

e SRR IR

Summa rintekostnader och liknande resultatposter 7 494 444
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Not 10 Inkomstskatt

31 december 2024 ir foljande:

Redovisad skatt i resultatrakning

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt pa underskottsavdrag
Forandring av uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats
Redovisal resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gallande skattesats, 20

Ej Sk&ﬁ%mimga iméktw

__ r‘mdskrwmﬂg
Effekt av &mvm“dmng temporira sklumdw
*”’--ff@kt av generell ranteavdragsbegransning
Eftekt av Emmgmmg av skatt fran tmgam ar

E swél *n il

Summa redovisad skatt

Den genomsnittlig

Uppskjuten mkomstskatt ar hanforlig till:

-
Smtmfmchﬁﬁ
Temp@mr gkmmd p
anlaggningstillgangar
Akﬁwma—e

underskottsavdrag

20.6% (20,6%)

Uppskjuten
mtmkm.

16(24)

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den

46 456 744

6 340 919

7 864 789 -170 316 738
) 147 35085 247

-30 591 7’26
1 907 900
-1 601

O

41 886 584

6 340 919

a effektiva skattesatsen dr negativ (3,7%).

Uppskjuten
skattefordran
2023-12-31

Stmﬁlﬂﬂd
2023-12-31

1 777 907 0

0

ST

403 012

6 340 919
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Avstiamning av uppskjutna skatter
Ingdende balans
Skatteintakt redovisad 1 resultatrakn

ingen

Utgaende balans

Not 11 Forvaltningsfastigheter

:fyggnai
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ombklassificering fran Exploaterings- och projektfastighet

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Omklassificering fran Exploaterings- och
Arets avskrivningar

projektfastighet

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Omklassificering fran Exploaterings- och p
Arets nedskrivningar

Aterforing av nedskrivningar

Mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden

=== Trapsakbnr Ohddd LoolHadnnly 8

e AamAhashfiae Ahas AAd . amadae Ahanhlanl BAkamhi s mhan e e ki

-15 252 156

-184 195 210

-230 246 719

17(24)

2023-12-31

0
6340 919

6 340 919

2023-12-31

0
762 607 526

762 607 526

-153 690 898

-112 330 560
-117 916 159
0

363 417 753

0
64 600 018

64 600 018

e ]

64 600 018
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Omklassiticering fmﬁ, E}i_p}ﬂﬁw ring m m:h projektfastighet
Aﬁats wgkﬁmmg

Hyresgistanpassningar
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Omklassificering och projektfastighet

fran Exploaterings-

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

vningar
oaterings- och projektfastighet

Ingaende ackumulerade avskr
Omklassificering fran Expl
Arets avskrivning

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde Hyresgiastanpassningar
Byggnadsinventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Omklassificering frdn Exploaterings- och projektfastighet

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende _ﬁkumﬂ&m ¢ avskrivningar
Dmkmgmf o fran Exploaterings- och projektfastighet

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiaende redovisat viirde Byggnadsinventarier

Summa Forvaltningsfastigheter

Transakuon GU2221155575%4 1838619

2 877 508
0

2 877 508

-1 53{} 926

1 346 582

39 923 818

-34 718 6& @

-1 444 268

-36 162 948

R 2 SRR

3 760) 870

47 526 546
0

47 526 546

-15 315 604

-2 376 32

o

-17 691 928

29 834 618

452 05 774

18(24)

-1 243 166
-143 880

-1 387 046

R O L R R P T AP AR

1490 462

0
39923 818

39 923 818

0
-2 {}62 140

-34 718 680

5205 138

0
47 526 546

47 526 546

0
-12 939 280
-2 376 324

-15 315 604

32210 942

466 924 313
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Transaktion 0922211555754 18728519

Sollentuna Stinsen |
556706-9678

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Det wrki_l ga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 620 MSEK (620 MSEK). Samtliga
véirderingar kategoriseras som niva 3 i den sa kallade verkligt varde hierarkin 1 IFRS 13 vilket
imnnebir att mrdmmgﬁn bygger pa icke observerbar indata. Samtliga av bolagets fastigheter har

varderats av en oberoende extern part.

ierémmﬂg, Den urholk ning av kopkraften som priglat de senaste dren h.ar méjjéi: gm& péwﬂmt
ar Emmbmwm med

SV@I‘}SEQ& hmhéﬂ vars %{ﬁnsumtmﬂ fémlivéﬁ éimh%ﬂsam mem riiﬂmﬁin%mmﬂ
o gan bland hushallen

ander 2005,

Investeringsmarknaden: Aterhimning inledd

Efter tre inledande kvartal av stigande fastighetsaktier, starka noteringar 1 obligationsmarknaden
och lagre marknadsrintor har nu dven den nagot laggande direktmarknaden visat dn tydligare
tmkm pé Elﬁi en ny @ykﬁl ’**h mi@d, I dm mnmh sett %ff“f’immﬁmaiw fjﬁrda kvm*mm h__. : antalet

Vammgmd&r pé k@nmmmmkmdm éﬁnm* trmdm uppm mh ﬁm dmmnw%wga mvé@n m@ Jhaﬂdﬂﬂ
kanner fortsatt av lagkonjunkturen, och kalkylen for bostadsutvecklare ér fortfarande langt fran vad
den tidigare var. Aven om svensk %k@ﬁﬁlﬂl f@wmmﬁ uppvisa en god tillvaxt under 2025 ér det inte
sakert att den sencykliska svaghet som idag noteras pa fastighetsmarknaden lika snabbt kommer att
vinda till det positiva. Trenden av att kvalitet premieras pd investerarmarknaden kan dérmed tdnkas
fortga ett tag till. Att en historiskt stor andel av transaktionsvolymen under aret lokaliserats till
landets gmrgméer samt att det forefallit en viss avsaknad av stOorre portfoljatiarer indikerar att
investerarmarknaden fortsatt karaktiriseras av en viss grad riskaversion. De tva senaste aren har
still stor del priglats av ett fokus pa att anpassa kaj:ﬂﬁlﬁ%mkmlw vilka var amnade for en

1 sektorn har manga aktorer

gande

lagrantemiljé. Aven om det fortfar Md% awrﬁmg ﬁtmgmd& bolag
framgangsrikt arbetat med avyttringa
I

mh att stirka underlig

kassafloden. Med stabilare ba

mgmkm

Signerat LB, JL, LR, IS
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Sollentuna Stinsen Property | AB
556706-9678

Marknaden for byggriatter
Situationen med Okade produktions- och finansieringskostnader under

& .

sifuationen fram till inledningen av 2022. |

Not12 Maskiner och inventarier

Ingaende anska

fhingsvirden 1 590 935

Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden 1 590 935

Ingaende avskrivningar -1 590 935

Ut

raende ackumulerade avskrivningar -1 590 935

Utgiaende restviarde enligt plan

Not13  Pigi

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
xploaterings- och projektfastighet

Omklassificering fran E
Arets inkop

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden 160 775 154

.

20(24)

de senaste aren innebdr att
marknaden for utvecklingsmark ar betydligt mer avvaktande for narvarande jJamfort med
e exploateringskalkyler som ligger till grund {or

oa for variationer 1 ingdngsparametrar sasom sannolik

2023-12-31

T P EEERE HREE

1 590 935

-1 590 935

0
145 325 028
7750 659

153 075 687

Eg Ej:i Tt E‘,E%? EL :! §}:?; 0% A g SRR e S S



21(24)
535 é?ﬂ 6-9 67 &

Not 14

Hyres- och kundfordringar

Hyresfordringar
Kundfordringar
Avsittning for osdkra fordring

782 626
4794

Summa hyres- och kundfordringar

Mdm‘gﬁmﬁw av hyres- och 19¢
kundfordringar 31 dec. 2024 Fordringar Avsittningar gjorda avsittningar gjorda

Forfallna sedan mindre dn 30 dagar 11643 0 11643
Forfallna sedan 31-60 dagar 28 935 0 28 935
Forfallna sedan 61-90 daga 42 061 0 42 061

orfallna sedan 91-180 daga 132 650 106 120 26 530
Forfallna sedan mer dn 180 dag; 1142 400 338 670 803 730

Summa forfallna fordringar 1 357 689 444 790 912 899
Ej torfallna fordringar 133 576 0 133 576

1491 265 444 790 1046 475

Avsittning for osakra hyres- och kundfordringar ~ 2024-12-31  2023-12-31
Avsittning vid srets bor jan 292 453

Atervunna tidigare avsatta fordringar 292 453
Arets avsiittningar 444 790

444 790 292 453

2024-12-31 2023- EE%B ]

Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Alecta Tjanstepension ’mwmdigt 0
Ovriga koncernforetag 68 820 294

Summa fordringar hos koncernforetag 68 820 294 0

Signerat LB, JL, LR, IS — e




Sollentuna Stinsen Property 1 AB

556706-

Forutbetalda forsakringskostnader

9678

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not17

Aktiekapital

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

224 400
73 275

297 675

2024-12-31

22(24)

2023-12-31

139 311
0

139 311

2023-12-31

Antal aktier
Vid arets borjan [ 600

Vid drets slut 1 000

Kvotvarde 100 100

Not 18  Resultatdisposition
Styrelsen toreslar att till torfogande staende resultatmedel

23972 813
69 751 373

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt 93 724 186

disponeras sd att 1 ny rdkning overfores 03 724 186

Totalt 93 724 186




R R rrr

Sollentuna Stinsen Proj
556706-9678

perty 1| AB

Not 19 Rintebirande lan
Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

2024-12-31

Kortfristiga:

Koncerninternt lan (rorlig rinta) 636 346 284

Summa kortfristiga skulder 636 346 284

Lanebelopp 636 346 284

Not 20 Skulder till koncernforetag

Summa skulder till koncernforetag 636 346 284

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31

23(24)

2023-12-31

600 166 185

600 166 185

2023-12-31

121 716 167

1 243 330

Fi}mﬁbmaia hyresintikter
1 169 337

forutbetalda intakter

Summa upplupna kestnader och

Transakbon G421 15557188801

2 412 667

600 166 185

2023-12-31

1095 796



Sollentuna Stinsen Property 1 AB

556706-9673

Not 22

Inga viasenliga

- for undertecknande (se verifikat)

Im, dag

Lena Boberg Lena Ronnback

Styrelsens ordforande Styrelseledamot

Jenny Lindholm
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Schuman
Auktoriserad revisor

s Teapsakbon QL 27 TISBATRAIREES 1D

Segnerat LB, JL LR IS e
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\ttelse

Revisionsber:

Till bolagsstamman | Sollentuna Stinsen Property 1 AB, org.nr 556706-9678
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Rapport om arsredovisnin
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sollentuna Stinsen Property 1 AB for ar 2024,

gen

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sollentuna Stinsen Property 1 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassatlode for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen fér Saollentuna Stinsen
Property 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill

Sollentuna Stinsen Property 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegantigheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
varksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till alt
gora nagot av delta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig
nagra vasentliga felaktigheter, vare s

grad av sakerhet orn huruvida arsredovisningen som helhet inte innenaller

ig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som inneshaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, mean ar ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspeklionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredavisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for sollentuna
oStinsen Property 1 AB 6r ar 2024 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sollentuna Stinsen Property 1 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

v Signerat 2025-03-19 16:32:18 UTC Oneflow 1D 10205811 Sida 1/ 3




Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kKapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigl.

ar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagels angelagenheter. Detta innefallar
and annat att fortldpande beddma bolagels ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | ovrigt kontrolleras

pa elt betryggande satt.

Styrelsen ansvar

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan fdranleda
arsattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar torenligt med aktiebolagslagen.,

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder seller forsummelser som kan {Granleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

L

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

4

Goteborg den dag som framgéar av var elektroniska signatur

PricewaterhouselCoopers AB

Isa Schuman
Auktoriserad revisor

Oneflow 1D 10205811 Sida2/3
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