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Ozils Fastighetsforvaltning AB

356973-5557

Réikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ozils Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 15 mars 2023. Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Hudiksvall den 15 mars 2023
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Ozils Fastighetsforvaltning AB 1 (8)
Org.nr 556973-5557

Styrelsen for Ozils Fastighetsforvaltning AB avger foljande arsredovisning for ridkenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall bedriva fastighetsforvaltning och ddrmed f6renlig verksambhet.

Foretaget har sitt sédte i Hudiksvall.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

Verksamheten bestar 1 uthyrning av bostidderna 1 bolagets fastigheter. Tva av dessa dr beldgna centralt i
Hudiksvall och en i centrala delen av Nésviken. Med fastigheternas lige bedoms den framtida risken
for forluster som lag. Det 6kade rénteléiget har dock vésentligt minskat bolagets 16nsamhet.

Agarférhallanden

Bolaget dgs till 100 % av JPB 1 Skandinavien AB

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiéttning 1 169 1 134 1112 1115
Resultat efter finansiella poster -14 184 85 333
Soliditet (%) 9,7 13,2 23,6 9,4

Forindringar i eget kapital

Aktie-  Erhallna aktie Balanserat Arets Totalt
kapital dgartillskott resultat resultat
Belopp vid arets inging 50 000 1 550 000 -30 799 16 332 1 585 533
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning | -400 000 ~ -400 000
Balanseras 1 ny rdkning 16 332 -16 332 0
Ombokning ovillkorat
Tillskott -1 550 000 1 550 000 ()
Arets resultat 22 016 -22 016
Belopp vid arets utgang 50 000 0 1135533 -22 016 1163 517
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen f6reslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 135533

arets forlust | -22 016
1113 517

disponeras s3 att

1 ny rdkning 6verfores [ 113 517
1113517

Foretagets resultat och stdllning i Svrigt framgdr av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intiakter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

\P

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 168 690
3 140
1171 830

-592 800
-158 269
0

-211 218
-962 287
209 543

17

-224 057
-224 040
-14 497

-14 497

-7 3519
-22 016

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

1 133 729
3767
1137 496

-426 644
-170 298
0

-204 443
-801 385
336 111

145

-152 382
-152 237
183 874

-150 000
33 874

-17 542
16 332
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
Al

Not

2022-12-31

11 725 836
11 725 836

130 000
130 000
11 8355 836

34 157
21 962
14 196
70 315

18 289
88 604

11 944 440

4(3)

2021-12-31

113355758
11 355 758

130 000
130 000
11 485 758

16 409
22 121

13 519
52 049

450 761
502 810

11 988 568
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristisa skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
P

Not

2022-12-31

50 000
50 000

1 135 533

-22 016
1113 517
1163 517

9 872 000

650 000 -

10 522 000

34 000
72 197
0

3 700
149 026
238 923

11 944 440

5 (8)

2021-12-31

50 000
S0 000

13519 201

16 332
1333 335
1 585 533

9 906 000
150 000
10 056 000

204 000
10712
9182
466

122 675
347 035

11 988 568
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt Sver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vﬁsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2 %

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen 1 den period
de uppstar.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Placeringar 1 virdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvérden. Varje balansdag gors beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstidllda

Not 3 Bokslutsdispositioner

[dmnade koncernbidrag

Not 4 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvérden

- InkOp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

- Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Aktier och andelar

Namn
Kapitalforsdkring

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas senare @n 5 ar efter balansdagen

f{

2022

2022

2022-12-31

9989 338
581 296
10 570 634

-902 150
-160 198
-1 062 348

2268 570
-51 020
2217 550

- 11 725 836

Bokfort
varde

130 000
150 000

2022-12-31

9 056 000
9 056 000

7 (8)

2021

2021

-150 000
-150 000

2021-12-31

9 905 625
83 713
9 989 338

-748 727
-153 423

-902 150

2319590
-531 020
2268 370

11 355 758

Marknads-
varde

144 543
144 543

2021-12-31

9 260 000
9260 000
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Not 7 Langfristiga skulder

JPB 1 Skandinavien AB

Not 8 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Hudiksvall den 15 mars 2023
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Jan Akerlund

Min revisionsberittelse har [dmnats den 15 mars 2023

L

Godkéand revisor

2022-12-31

650 000
650 000

2022-12-31

10 535 000
10 535 000
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2021-12-31

150 000
150 000

2021-12-31

10 535 000
10 535 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Ozils Fastlghetsforvaltnmg AB
Org.nr 556973-5557

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden )
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ozils Fastighetsforvaltning AB f6r rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Ozils Fastighetsforvaltning ABs finansiella stéllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhallande till Ozils Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. |

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 10r den interna kontroll som den bedémer dr nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uitalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

Ozils Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556973-5557
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pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamélsenliga fOr att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgarder som ér lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- - drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet

av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsédtta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild. -

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden .

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Ozils
Fastighetsforvalining AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forballande till Ozils Fastighetsforvaltning AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn

Ozils Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556973-5557
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sd att bokforingen, medelstorvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta

revisionsbevis fOr att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgéirdj eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgingspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péa saddana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse f0r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens fOrslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Alfta den 15 mars 2023
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