Arsredovisning

for
Fastighets AB Dobelnsgatan

556933-0490

Rikenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Dobelnsgatan intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstdmma 2025 06-18. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.
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Fastighets AB Débelnsgatan | 1 (7)
Org.nr 556933-0490

Styrelsen for Fastighets AB Dobelnsgatan avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
- 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgiller inom parenies avser [Gregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bolaget skall d4ga och forvalta fast och 18s egendom samt ddrmed forenlig verksamhet.

Fastighets AB Ddébelnsgatan dger fastigheten Hégerberget 32 1 Stockholm.
Foretaget har sitt séte 1 Stockholm,

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hiindelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 3 333 2 854 2782 2621
Resultat efter finansiella poster -306 212 -386 -95
Soliditet (%) 0,1 0,6 0,1 0,1

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 15 340 211 509 276 849
Disposition enligt beslhut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rékning 211 509 -211 509 0
Arets resultat -306 472 -306 472
Belopp vid drets utgang 50 000 226 849 -306 472 -29 623

Villkorade, #nnu ej aterbetalda, aktiefdgartillskott uppgér per balansdagen till 79.623 kr (0).
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Org.nr 556933-0490

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 306 472
arets forlust -306 472
.

Nagon vinst eller forlust finns ej att disponera.
1 ny rikning dverfores 0

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Slen Not 2024-01-01 2023-01-01
Resultatraknlng -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 3333 126 2 854 433
Ovriga rorelseintikter 0 35 666
Summa rorelseintikter 3333126 2 890 099
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -1 090 078 -1 447 676
Ovriga externa kostnader -981 832 -115916
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -224 554 -224 554
Summa rorelsekostnader -2 296 464 -1 788 146
Rorelseresultat 1036 662 1101 953
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 483 425 322
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 343 617 -1 315 767
Summa finansiella poster -1 343 134 -890 445
Resultat efter finansiella poster -306 472 211 508
Resultat fore skatt -306 472 211 508
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 I
Arets resultat -306 472 211 509

Y
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Muateriella anldggningstillgangar

Byggnader och mark | 43 744 678 43 969 232
Pagaende nyanldggningar och forskoit avseende

materiella anldggningstillgangar 2 216 857 0
Summa materiella anlidiggningstillgangar 43 961 535 43 969 232
Summa anldggningstillgangar 43 961 535 43 969 232
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 162 43 732
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 44 437 42 187
Summa kortfristiga fordringar 53 599 85 919
Kassa och bank

Kassa och bank 507 014 1221 Q030
Summa kassa och bank S07 014 1221 030
Summa omsittningstiligangar 560 613 1 306 9549
SUMMA TILLGANGAR 44 522 148 45276 181
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Fastighets AB Débelnsgatan 5(7)
Org.nr 556933-0490

B alansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 S0 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 306472 15 340
Arets resultat -306 472 211 509
Summa fritt eget kapital 0 226 849
Summa eget kapital 30 000 276 849
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 29 433 300 29 599 980
Leverant6rsskulder 85 009 321 397
Skulder till koncernforetag 14 536 901 14 616 524
Skulder till intressefGretag och gemensamt styrda

foretag 3711 345
Skatteskulder 13 49] 23 360
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 399 736 437 726
Summa Kortfristiga skulder 44 472 148 44 999 332
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 522 148 45 276 181
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Fastighets AB Dobelnsgatan
Org.nr 556933-0490

Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allméiinna

rad (BFNAR 2016:10) om édrsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

200 ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 1 Byggnader och mark

Ingdende danskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

50 673 406
S0 673 406

-6 704 174
-224 554
-6 928 728

43 744 678

2023-12-31

S0 673 406
30 673 406

-6 479 620

-224 554
-6 704 174

43 969 232

Not 2 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgdngar

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Lg/ B1tMmwA4Qeg-HkeYG7wa7gg
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Fastighets AB Débelnsgatan 7(7)
Org.nr 556933-0490

Not 3 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 29 850 000 29 850 000
29 850 000 29 850 000
Not 4 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut.
Stockholm, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter
David Tomsic Mikael Magnusson

Ordftrande

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Carl Niring
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB D6belnsgatan
Org.nr. 556933 - 0490

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB D&-
belnsgatan fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Débelnsgatans finansielia stall-
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat f6r
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen &r féren-
lig med @rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrak-
ningen och badlansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar., Vi ar obero-
ende i forhallande till Fastighets AB Ddbelnsgatan enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i Bvrigt fullgjort vart yrkesstiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer
&r nddvdndig for att upprdtta en &rsredovisning som inte innehdl-
ler nGgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-
lighster eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa dr tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

ig stdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti Tor
att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan

finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentlighster eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome ach har en professionellt skeptisk instéllining under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhtmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och Gndamdlsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken t6r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter &ir htgre an far en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidostittande av intern kontroli.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision fér att utforma gransknings-
atgarder som @r lampliga med h&éinsyn till omsténdigheterna, men
inte 1or att uttala oss om effekiiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhGrande upplysningar.

« drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finng nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sGdana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finng en véasentlig os@kerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberdtielsen fasta uppmérksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdtielsen. Dock kan

framtida hdndelser eller férhallaonden gira att ett bolag inte idngre
kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserma pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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o Grant Thornton

déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning fér Fastighets AB Ddbelnsgatan f6r ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman besjutar enligt forslaget i f6rvalt-
ningsberdattelsen, att det inte finns ndgon vinst eller férlust att dis-
ponera, och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riken-

skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar anligt denna beskrivs néirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi
tir oberoende i farhallande till Fastighets AB Débelnsgatan enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirackliga och
dndamadlsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller p& storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroli-
eras pd ett betryggande sitt.

Stockholm, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thomton Sweden AB

Carl Niring
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsirihet, @r att inh@mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i ndgot vdsentligt avseende:

 foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen ayv férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller farlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av stikerhet bedéma om férslaget Gr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet Gr en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis~
positioner av bolagets vinst eller tSrlust inte Gr forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pd var professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa séddana atgérder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och ddr avsteg och
overtridelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrGffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.
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