2022071404980

i resmmtmk
- baiamgr%aknmg

- underskrifter

Overensstim
Stimman besldt tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

O or 5566827070

Innehall Sida

1 -;ing

- noter

Undertecknad styrelseledamot i KAB F nggagatan 4
ner med originalet, dels att resultat- och baiamm]mmg faﬁtstallts pa arsstim:

:;  5 G

Styrelsen och verkstillande direktoren fir hiirmed avlimna drsredovisning for riikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31

AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av drsredovisningen
na den 30 juni 2022,




Orgar. 556662-7070

(556355-9250) och har site i Goteborg, oA

: mwmtas hyms m uni%r vérm 2@21

Hyresintikter 7215 6574
Res. efter finansiella poster 1879 1568

Bolaget dr anslutet till ett gemensamt koncernk

via moderbolaget och de langfristiga skulderna till koncernbolag uppgar p& bokslutsdagen till 88.009 tkr (97.618 4

_ Belopp vid
Remitatdmp enl, beslut av

KAB Friggagatan 4 AB

Verksamheten

Bolaget dr ett heldgt do 1:.arhﬂlag till KAB

Bolaget innehar och forvaltar fastlghetan Gullbergsvass 13:11 p& Friggagatan i Goteborg. Ar 2¢ 2017 fardigstilides byggnationen
mf hm me& fiE wgei i%[]ﬁtar m:h en resmurangmkal '{'i'fj;nder ér 202[} e}“far: ytterlzgma en resmumngl@kal fard}.gsmﬂts Samthga

ol

aget redovisar &r 2021 ett resultat efter finansiella pos
(0 tkr) frin moderbolaget. Verksamheten frviintas fmtsatﬁ:a pé nuvammia m‘vé é?ir 2922

Flerdrsjimftrelse™

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i KSEK o o
2021 2020

Balansomslutning 99065 100414 98 033
Soliditet, synlig (%) 16 13 0,1

*Definitioner av nyckeltal, se noter
Investeringar och finansiering

Bolagets investeringar 1 anliggningstillgdngar uppgick ar 2021 till 858 tkr (2.907tkr) och avser h}'rﬁﬁ gdsanpassning av-
restaumﬂgmkai

_____ ontto och redovisar dirfor inte nagra likvida medel. Bolagets del av koncernens

likvida medel uppgér till 4.958 tkr (3,799 tkr) och redovisas som kortfristiga fﬁrdrmgar pa konecernbolag. Fm&mwrmgm sker
-15‘

Foridndringar i eget kapital

Dvngt bundet ﬂvngt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Arets inging 100 000 0 14224 1216513 1230737

ArsstAmm 1216513  -1216513 0
Arets vinst 6237570 6237570

Belopp vid arets utgang 0 1230737 6237570 7468307




.Frl soaga T g

Org.nr. 556662-7070
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande stir
balanserad vinst

arets vinst

;fSt}TeEsm f%msﬂér m’t

resultat- och ba

Betrdffande bolagets resultat och stéllning
|

ansrikningar med tillhtrande noter.

1230737

6237 570

7468307

1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

Sida3avi2



Frigagataﬁ 4 B

Rorelsens intdkter m.m.
Hyresintakter
Fastighetskostnader
Avskrivningar enligt plan

Fastighetsforvaltningens resultat

Rorelsens kostnader

Administrationskostnader

Riorelseresultat

~ Resultat fran finansiella poster _
Rintekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

&

Sida 4 av 12

4175 12

-334 914

3840198

2020-12-31

6 574 251
-1450 452

3 933 308

1878 860

5977595

-1 618 885

6 237 570

1567 702

! c

0
=

1567 702




:&mﬁggnmgsilﬂj_j
Summa materiella anldggningstillgdngar

Ankiggningstillgdngar

Summa anliiggning

Materiella anldggningstiligdngar
;;FmvaﬁmMgﬁfﬁstlg?
dende nyanldggningar och furskott avseende materiella
ngar

eter

stillgdngar

- ST 5 T SO

fﬁHyrmw mEI kundfm rmgm
'-Fmdrmgm hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa oms#ttningstillgdngar

Not

10,11

12

13

SidaSav iz

2021-12-31

0

235 849
4958 486

0O

5798 731
52 899
37542

99 065 389

5934 627

5934627

100 413 894



2021-12-31 2020-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDE

" “Bumiet egﬁt kapital
on :.Summa bm&d_aﬁ._égg;&tfﬂk&lmal' m@ 0@- 00 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1230 737
Arets resultat 6237570

Summa fritt eget kapital 7468307

7568 307 T 1330737

.Uppsk}mw skattﬁslmld 15 1 050 337 251852
Summa avséttningar 1050 337 751 552

Langfristiga skulder 16
Skulder till koncernftretag 8 88008552 97618113
ngfristiga skulder 88 008 552 97618 113

Summa

Kortfristiga skulder --
Leverantorsskulder 125 704 120 798

-Skuldw ml kenaernf‘meta
T 828 834 303 741

Dmga skuldsar 418 009 203073
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 1065626 372130
Summa kmtfnsnga skulder 2 438 193 1213492

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 065 389 100 413 894

Sidadav il
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'5;.'5;_..amrdla aniﬁggqmgstﬂlgéngar redovisas till anskafft

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovi isningen &r upprittad 1 enlighet med Arsredovisningslagen (19935:1554) och Bokftringsndmndens allménna
rﬁd BFNAR 2012:1 Arsredawsmng och koncernredovisning (K3).

Principerna dr ofSriindrade jamfort med foregdende 4r.

Intakter

er avdrag for moms och rabatter.

Riénta redovisas med tillimpning av affektlwantemetiden

Finansiella kostnader | - _ o
Lénekostnader redovisas som kostnader i den period till vilken de hénfbr sig.

Inkomstskatt

Mcmﬂ sicatt m mkamst&katt f‘m mnevarandﬁ r";'*?' ?ens%"ﬂapsér sa}m avser drets skattepliktiga resultat och den del av

Materiella anldggningstillgdngar

ingsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar. I
gér utgifter som direkt kan héinforas till

forvéirvet av tiligéngen. Inga léneutgifter aktiveras.

D :5--"Ingm; Vi lmgeras eventuell kvarvarande del av d&l’l componenten
mh d&n n}ra kampmantens anslmfﬁlmgsvard& aktiveras. '

Tmﬁm{_‘;{ nde utgifier som avser tillgdngar som inte dﬁ‘ias upp 1 komponenter ldggs till anskaﬁ’nmgwméet om dg
bar t ga fﬁretagat ﬁ'ﬁmtlda ek@mmiska ﬁ}rdﬁlﬁl‘ tlll dﬁ:n dﬁ;l tillgéngens prestanda ukar i f‘mhﬁlimlde tﬂi txligéng&ns

abegrénsad n}'m mdepemd m:h s}mvs mte: av. Lmjm'évskrwmngsmemd anvénds fﬁr""samthga "

tillgdngar.

i_ er w matemﬂa

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme R0
Fasader, fOnster, tak 40-50

| Ing Eﬂiimmr stammar 50
?Hyms géstanpassningar 10
Hissar 40
Markanldggningar 20
Byggnads- och markinventarier 5.10

ﬂmplmarmgﬁ bad- och kiksinredning 20-40

Inventarier, verk

yg och installationer 3

Sids 7av12



KAB Friggagatan 4 AB
Org.nr. 556662-7070

& fiieasmgae tal déir foretaget 4r leasetagare redovisas som operationell leasing, oavsett om avtalen r finansiella eller
oF operationella.

o Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjirt dver leasingperioden.

. framst hyresavtal pa bostader och lokaler. Bolagets hyresavtal redovisas
som ﬂpamtmﬁella lea&maﬂal
Samtliga leasingavtal intiktsfors linjédrt over leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifrdn anskafini

ngsvirde.

Kundfordringar och 6vriga fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag fSr poster med forfallodag.
mer dn 12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlédggningstillgéngar. Fordringar tas upp till det belopp
som forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda os#kra fordringar.

w&rem&tammm wd fﬁrfaﬁaﬂdpunkt&n det red@wsaéa -Elﬂppt m:h det bemp sm_ gkﬁ ﬁtarbatalas

: ?éeﬂmﬁmdé resm,?er

Not2Z

Upprittandet av bokslut och tilldmpningen av redﬁwmmgsprmmpﬂn baseras pa ledningens beddmningar,

uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bed@mnmg@n gors. Uppskattningar och

amagamim #r baserade pé historiska erfarent eter f}(;h ett antal andra faktorer som under ridande forhallanden anses

vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de redovisade viirdena pé tiligAngar och skulder som inte

annars framgér tydhgt ﬁ.‘ﬁﬁ an __.E_-.ﬁa-kallm "_E:t_: wrkhga utfallet kaﬂ awzka ﬁ'én dﬁﬂ'ﬁ'ﬁ upps?*attmngar och beddmningar.
ng uppskattnin od d@ndringen gors.

DA POSTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKIL

Operationella leasingavtal 2021 2020

Bostidder, parkeringar, garage mm
m&m ti‘ﬁ ménader I 2289 900

_ Inot &t & 6 548 666 5 909 396
| 2.5 ﬁr 23 983 997 23 5@3@ 91?
| Senare 4n 5 ar oy 28 585441 ; | _34 023 942

Bolaget hyr ut sin forvaltnin :sfastlhatganh : *'.@pemtmmil }aasmgaWal Det forekommer mdﬁ:ml]kor for miag@ts;

mh_-_; 'jffi_z':z_r;g av kammamwﬂa iakaler De ﬁfamuda mﬁw uppsagnmgsbara Ieamﬁbﬁtﬁmmgama anges i nominella belopp
avtalade bashyran.

Slﬂﬁg av 12
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Nots

Not 7

Not 8

Mskmmngawﬂhgtplan 2021 2020

Fastighetskostnader 2021 2020

Drift 672521 514 354
R@pm‘aﬂm mh underhall 1‘97 15‘3* zg,@ ggg

1 499 579 o 3, }9& 4921

1327 875 1 269 626
46 134 46 134
166 650 134692
1540 659 | 1450452

2021

Rmmﬂ%ﬂp?i% _uug

11118

Med wwsmnsuppfag avses revisors arbete for den lagsmégade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer
av kvalitetssakringstidnster, Ovnga tjanster 3¢ sadant som inte mgér 1 revisionsuppdrag, revisionsverksambhet eller
skatterddgivning.

Personal

Bolaget har inte haft ngra anstillda. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats under rikenskapséret.
Transaktioner med nirstiende 2021-12-31 2020-12-31

Rﬁm@k@s nader -1959 154 -2 008 809

Modertoretaget i den storsta koncern dér bolaget dr dotterbolag och koncernredovisning upprittas dr KAB Fastigheter
AB, 556355-9250, Gbteborg. Bolaget dr anslutet till gemensamt koncernkonto. Bolagets del av likvida medel
red@wms s0m I?(mtfristzga fordringar hos koncernfbretag. Under rikenskapséret har bolaget erhallit koncernbidrag frén
KAB Fastigheter AB med 5.978 tkr. In KOp och fﬂmaijnmgar avseende kanc:emfhremﬂ anges ovan.

Sida 9 av 12



Not 10

Not 12

Not 13

Not 9

Skatt pa drets resultat

Uppsk_]utm skatt

Avstimning av effekitiv skatt
Resultat fore skatt

S‘kﬂﬁﬂkﬂgmﬁéza?éﬂ% (El 3‘4(}%}

Skatteeffekt av;

Ej avdragsgilla kostnader:
Skattemdéssiga justeringar
Underskottsavdrag som nyttjas i &r
Skatt hanforlie till tidigare ar
Foréndring Uppskjuten skatt
bison: T TV

Forvaltningsfastigheter

Ingiende aﬂﬁk&ﬂhlﬂﬁwmdﬂ
Em&stermgar
Omklassificering gar
Utgé%nde acku
Ingdende avslmmm;
Arets avskrivningar

1-’*1

Utgdende a@kumulﬁmda wslmmmgar

Utgdende redovisat viirde

Specifikation restviirde

Mm‘k

-__yggmdiar o
Fastighets- och marki

ventarier

Piagdende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anliggningstilligdngar

Engémd@ ans ,_‘f'fﬁungwarda

1 j .; j.'f;E,asslﬁi;ermgar
Utgﬁende nedlagda kostnader
Utgéende nedlagda kostnader

Firutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsiikringar
Ovriga poster

Sida10av 12

T RN, "N 1 F i o

-1 618 430

-798 735 _

=351 3?72

-1 618 885

99 8%6 5415

351189

~107 992
361513
81968
187
-351377

»1 54@ 659_

~ -351189

96 138 685
0

.6 948 038

21931450
540333

70 147 200
1177950

3 747 9‘61

5 4@7 3?9':

93796 933

94 479 267

21 931450
586 467
70771319

94479 267

2020-12-31

.

—HE A 3 O H

R iE.EEEEI. ;

0

12 599
24943

37542
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KAB 'Fmggﬂgﬂiaﬂ 4 AB
f'rgﬁm 556662-7070

Not 14 Upplysningar om aktiekapital

Not 15 Uppskjuten skatt

-Kvmnmg .

Antal aktier

100

Temporir Uppskjmeﬁ
skillnad skattefordran
5 597 766 G
499 043 1@2 {ZG

Kvotvirde per

aktie
1 000,00

3 E s

2021-12-31

Uppskjuten
0

1153 140

«1 @2 3.3:

Tempordr Uppskijuten Upp&kgmenf

skillnad skattefordran skmesﬁmld

Byggnader och mark: 3910445 0 552
Underskottsavdrag 1059 836 218 326

Framtida rédnteavdrag 1629484 335674 0O

Delsumma 554 000 805552

Kvittning _ -554000  -554000

0 251 552

Not 16 Léngfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31

:jbatammgsenme a.nfmér aﬁerhalanadaj : __ -
Skulder till koncernforetag _ 75 000 000
Summa 75 000 000 95{} 60& 000

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31

Forskottsbetalda hyror 1 031 226 546 530
":th& poster | 34 400 25 600

1 065 626 N 572130

Not 18 Definition av nyckeltal

Soliditet

Sida 11.av 12




KAB Friggagatan 4 AB
.f:g nr, 556662-7070
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Ahna Andersson
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S Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag harutfért en revision av: arsmdmigmngen E‘ar Fraggaga‘fm
4 AH fora ar 2021,

Enligt min ﬁp;‘:fﬁi‘imﬂg har arsmdwlsmngm prmttms i ﬁ:ﬁi:gh&ﬁ
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riftvisande bild av KAB Fripgagatan 4 ABs finansiella stillning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for ret enligt
mswdwmnmgslagm I“i:awa[tmﬂgshﬁrmw{san fir forenlig med
mmedwmnmgms ov rlga da]ar

Grund for uttalanden

Iﬁg har utfiirt revisionen enligt International Standards on Aﬁdntmg
(ISAY och god revisionssed i Sverige. Mift angvar enligt ¢ dt:aaa
%ﬁﬂdﬁtda:‘ beskriva néirs ware i avsnittet "Revisorns ansvar®. ] ag ir
oberoende i frligllande till KAR Frigpagatan 4 AR enligt god
revisorssed i Swverige-och har i Oveigt fullgjort mitt yrkﬂseézskﬂ.
ansvar enligl dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimiat 8r tillrickliga och
iindamilsenliga som grund (r mina uttalanden

Sfymfs*ﬂm och verkstillande direkidrens ansvar

Det ér stymhm ach verkstillande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ach verkstillande dimktﬁrm
ansyarar dven for den inferna koptroll som de bedtmer &
mdwgzdag i?i::r at& wpg:ratta en ﬁrswdamazzmg sonk mtfe: nmﬁhé]lﬁr

fmsmm wrksammten I}a: prl}’ﬁ&f ndir sA Hr tzliamph gl om
farhallanden som kan paverka fBrmagan att fortsitta verksaniheten
och att anvinda amagmd%t om fortsatt drift. Antagandel om fortsatt
v:ir%{l iﬁiﬁﬁawag dﬁa{:k H]Eﬁ: o 5tyrﬁ33&n mh vﬁrkstallwde ﬁ]?ﬁktm‘ﬁﬁ}

mgm seaﬁigtsﬁkt ﬁltemﬂw till att gu;:;fra i}ﬁgﬁt av dﬁtia

Revisorns ansvar.
Mina mil fir att a&ppm eh ﬂmtig gm::i av sikerhet om huruvida

é"mfeéwmnmgm som helhet inte innehiller ndgra visentliga
fﬂﬁaéﬁtsghm@r vare mg d&sm h@?w fﬁeﬁ mgmtiighetar ﬂﬂﬁt‘ mxgmgi

mwsmmmd i S’mﬁga aﬁud lmmmw m_t upptziﬁka m vasemhg
felaktighe! om en sidan finns. F&Eﬁktigheler kan uppsté pa grund av
ﬁﬂgﬁmhgmwr cller misstag och anses vara viisentliga-om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan rvintas paverka de ekonomiska
bestut som anviindare fattar med grund i ﬁrsraﬂavisnmgm

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag pmfa@smmm |
amndime och har en professionelit skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom;

» identifierar och bedbmer jag riskerna fr viisentlign felaktigheter i
arsradmfzs.nmgan vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor: g%rlsknzﬁggatgmdﬂr bland annat utifrén
dessa risker och inhfimtar revisionsbevis som éir tlllm{:khga och
ﬁndamalsenliga ﬁ}l‘ &Ei; iﬂg{}fﬁ en gmnd fiisr mma mm.:mdm Risken
ﬁageml;ghater ity h{::sgre in f‘m* en vagmtiag f&lﬂkilgh@& mm'ﬁﬁmmﬁ
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopl,

waalskm:t}g, avsikii ga muiamnandﬂn fﬁl alctis g information eller |
asidosittande av n’&tem km}im’{]

s skaffar | jag mtg en forstielse By den dﬂl ay E}i}mgeta interna
kontroll som har bei}'dﬂisa 8¢ min revision £or aif utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hiinsyn till
omstiindigheterna, men inte {r att uttalas mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

* utviirderar jag lamplighelen | de redovisningsprineiper som

anvinds och rimligheten i fstyrﬂlsﬂnﬂ och verkstillande direktsrens
uppskatimngaf i redﬂwsmngm och filthérande upplymngar

* drar jag en slutsals om Hmpligheten { att styrelsen och
verkstillande direkidren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppmuandﬂi av Hrﬁradwaﬁm%ﬂn Iag s:lmr ﬂfzma en ﬁlﬁﬁﬁats med

mg{m ?aﬁﬂﬂﬂig ﬂﬁﬁkﬁrhﬂisfakiﬂr som wﬁer saﬁﬁm E}ﬂﬂdﬁlﬁﬁ%‘ %llﬁr
fﬁrhﬁilandﬁn som km} led:a tﬂi bﬂi}'dﬁl’idh ww{ﬂ om b{}lﬂgm

ﬁms en vﬁgezzting asakarhem‘akmr maata jag i rwnammmmﬁaﬂsm
Fasta uppmirksambeten pa upplysningama i drsredovisningen om
don visentliga osiikerhetsfuktorn eller, om sidana. upplysningar-r
mﬂlraﬂkltgﬂ; m::sdifiera uﬂal&n{iat om ﬂrsrﬂdwwnmgﬂﬁ Mma
dﬂtﬂmet Fﬂr rws ‘%iﬂﬁﬁhﬂmﬂﬂlﬂﬁn Dmk km ﬁamtaéa ]mmiﬁﬁsér eller
forhallanden gora att ctt bolag inie langre kan fortsitta

%f%rksamhﬁtﬁn

érsrmwzmmgm aﬁerger dﬁ ﬁnderhggaﬁdﬁ tmnsakmﬂmm mh
Iwndelgﬁma pa ¢tt sdtt som P gor en rattmandﬁ bﬂ{i

ﬂmfmtmng s:}-:;h mﬂktmﬁg gami tldpuﬁktm f'i}r {iﬁt‘l Iﬁg mﬁsl& ﬁﬁkﬁ% '
mfﬁmﬁm om hﬂi}*dﬁlmﬁjﬁa iaktmgelsw "ﬁndﬁf mvmmm

som jag Id{ﬁl’iilﬁﬂrﬁi
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& Rapport om andra krav enfigt lagar och andra férfatiningar

7 __ _ __ :

: 5: | Lttalanden

Fone .

b Utdver min revision av rsredovispingen har jag dvenulforien Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

’:E:;;; Tevision av siyralaanﬁ och verkstillande direktbrens iSrvalining e anviinder jag pmi’ammmilt omdéme och har en professionelit

Epg KAB Friggagatan 4 AB for 4r 2021 samt av ﬁars_[agsi tilt :skepusk instilining under hela revisionen. Gmﬁskmng@n av

£l dispositioner betriiffande bolagets vinst eller frlust. ﬁwaltmngmz ueh fe‘imlagﬁt il“ dzﬁpmﬁxmmr av bﬂéagm vmsi: amr

.3 ag: %ﬂls:tyrker att baﬁagsﬁtamﬁﬂn :ﬂtspﬂmmr yinsten &::zlzgt fﬁ-m]&gﬁt-
1 [Brvaltningsberiiticlsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstillande direktdren ansvarstrihet for rikenskapsaret,

'tillkﬁ}mmaﬁdﬁ gmml«:mng&dlgarder SO ﬁiﬁ}m Ezrasarms pa i
professionella beﬁamm&g med utgmg&pmkt i risk och viisentlighet..
__ B&t mﬁﬁba’r atf _';ag fﬁkmﬁmr gmﬁsknmgﬁn Eﬂ mdam éigmﬁ@r

-rammr @mgt dﬁmﬁa haﬁkrwﬁ i’iﬂm'hﬁtﬂ i m’ﬁmt‘lﬁ‘t “Rﬁwﬁﬂms aﬁsvﬂr"“* | ......
Jag dr oberoende i forhdllande till KAB Fri ggagatan 4 AB enligt
] gmﬁ rw%gﬂmaﬂﬂ i S"@‘E‘Hgﬁ och har i Bvrigt (utlgjort mitt yrkesetiska
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