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Rikenskapsaret

Undertec..:...:...aé styrelseledamot i Castellum Fastigheter Svinghjulet AB intygar a
resultatrdkningen och ﬂgi %,nsmknman 1 arsr ..._thsnmgm har fgsts___llis pa arsstdmma 2025
OSm 19. Amg‘tﬂmm_ drslag till msu]émtmpﬁgitmn*

beslutade att godkiinna styrelsens f¢

3 ag m?fygm* mksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

Orebro den 19 maj 2025.
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Org.nr 556826-5549

Styrelsen for Castellum Fastigheter Svanghjulet AE
2024,

|

s alla belopp

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisa:
i tusentals kronor (Tkr), Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsl emtieise

Allmant om verksamheten

Bolaget ingar 1 Region Mitt, vars verksamhet bestar av {orvaltning av egna fastigheter. Regionens
fastigheter r beldgna i Viixjd, Norrképing, Linkdping, Jonkdping och Orebro. Betriiffande bolagets
resultat och stillning hidnvisas till nedanstdende resultat- och balansrikning.

Omvirldsliget

Omvirldsldget 2024 har priglats av osikerhet med hog inflation och hdga rdntor, vilket paverkat bade
efterfrigan pa kommersiella fastigheter och ﬁmﬂﬂﬂiﬂflﬁgﬂkﬁﬁ‘mﬂdmﬂ Dock har inflation och rintor sjunkit
under andra halviret vilket Slmpm battre forutsiattningar {or bland andra fastighetsbranschen. Det ar
avgorande att fortsatt ha fokus pa E{mmms&ffﬁmmtﬁt och lmﬂbm’ utwﬂklmg Foretaget navigerar 1 denna
dynamiska miljoé med en Eéngmkhg strategi och noggrant riskhar

Agarforhillanden
Bolaget dr ett heldgt
Orebro och ingdr i Castellumk
Goteborg, Sverige.

dotterbolag till Aspholmen Fastigheter Holding AB, org nr 556669-3775, med siite i
, org nr 556475-5550, med site 1

oncernen. Y ttersta dgare ir C%&%ﬂum

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att t1ll forfogande stdende vinstm

edel (kronor):

balanserad vinst 10 820 770
arets vinst 3142 154
13 962 924

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores - 13 962 924
13 962 924

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Signerat PG, HJ




25660410920

5

oy

Castellum Fastigheter Svanghjulet AB

3(16)

Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31

Hyresintdkter 2
Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt -44",
Uthyrning och fastighetsadministration 3,4 -586

Driftsoverskott fore avskrivningar 10 480 9472
Avskrivningar 3 -1 034 -1 004
Rirelseresultat 9 446 8 468

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intikter 6

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt 4 168 691
Aktuell skatt 9 429 -4 8

Uppskjuten skatit 9 -597 49
Arets resultat 3142 6972
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Castellum Fastigheter Svinghjulet AB

TILLGANGAR

Anlidggningstillgidngar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlageningstilleangar

upplupna intékter

Summa omséiittningstillgAngar

, TILLGANGAR

Not

10

11

Signerat PG, HJ

2024-12-31

120 269

33
0
33

33

120 302

2023-12-31

60 408
60 408

60 000
60 000

120 408

808

&Y
915
915

121 323
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Balansrakning

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital a 50 50
S0 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 10 821

Arets resultat | 3 142
13 963

Summa eget kapital 14 013

Obeskattade reserver 12 3998 3122

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 13 4 288
Summa avséttningar 4 288

Langfristiga skulder
Skulder till koncernidretag 14 60 000 60 000
Summa langfristiga skulder 60 000 60 000

Kortfristiga skulder 14
Skulder till koncernforetag 33754 40 446
Aktuella skatteskulder 19 0
Ovriga kortfristiga skulder 840 522
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 15 2714 2453

Summa kortfristiga skulder 38 06403 43 640

EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 302 121 323

Transaktion 09222115557546503977
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pport over forindringar i eget kap

Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital

50 10128 - 10 178

Ingiende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat 692 692
Utgaende eget kapital 2023-12-31 S0 10 821 10 871
Ingaende eget kapital 2024-01-01 | 50 10 Eﬂ 10 871
Arets resultat 3 142 3142

Utgidende eget kapital 2024-12-31 50 13 963 14 013

Aktickapitalet var vid rikenskapsarets utging fordelat p
kvotvirde om 1 krona per aktie, Samtliga aktier ar fullt betalda.

t svensk aktiebolagslag utgdrs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktieAgarna far endast utdelas sd mycket att det efter utdelning finns full tickning fér bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det dr forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Oovrigt.

Utdelning foreslds av styrelsen i enlighet med bestimmelserna 1 Aktiebolagslagen och beslutas av drsstimman,

Enlig
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Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten
Driftséverskott

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansierinesverksamheten

Lamnade koncernbidrag
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets slut

Not

2024-12-31

10 481
761
-2 214
398

9 426

7 (16)

2023-01-01

9473
590
-1 963
-48

8 052

261
46
2745
7 614

-1 446
-1 446

-0 168

-6 168
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Castellum Fastigheter Svinghjulet AB ér ett heldgt dotterbolag till Aspholmen Fastigheter Holding AB.
org nr 556669-3775, med site i Orebro och ingér i Castellumkoncernen. Yitersta dgare dr Castellum AB,
org nr 556475-5550, med site 1 Giéteborg, Castellum AB ir noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large

‘koncernredovisning f6r koncernen,

Grunder for redovisningen .
Bolagets rikenskaper har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran

Radet for finansiell 1 2 Redovisning for juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att uppritta redovisningen 1 enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed kridvs att det
gOrs bedomningar och antaganden som paverkar 1 bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt dvrig information. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omraden dér
det framférallt gors uppskattningar och bedomningar 4r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och griansdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras,

Intakter
Hyresintdkter, som ur ett redovisningsperspektiv &ven bendmns intdkter fran operationella leasingavtal,
aviseras 1 forskott och periodiseras linjart 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen. I
hyresintikterna ingar tilligg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Foérskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintikter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras denna under- respektive overhyra Gver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
tsdagen, savida det inte foreligger sirskilda villkor
riga finansiella intdkter resultatfors 1 den period de avser.

Intdkter fran fastighetsforséljning redovisas pa kontrak

anteintakter och ov

ktet. 1

iképﬁkﬂﬂiﬁ

Finansiella kostnader
Med finansiella kostnader avses rianta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hidnfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar.

Inkomstskatter
Inkomstskatten for al
och uppskjuten skatt,

ctiebolag 1 Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas 1 resultatrakningen pa aktuell

signerat P, HO
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden, baserat pa temporira skillnader mellan en
tillgangs eller skulds redovisade virde och dess skatteméssiga virde. Detta innebér att det uppstar.en
skatteskuld eller skattefordran som realiseras nér tillgdngen eller skulden siljs eller pa annat sitt
avvecklas. Temporara skillnader som uppstar vid forsta redovisningen av tilégangm och skulder vid ett
foretagsforviry omfattas dock inte av redovisning av uppskjuten skatt 1 samband med ﬁlgmn@rmg av
dessa Gvervirden. I bolaget foreligger temporira skillnader 1 huvudsak w@mnd@
och underskottsavdrag. Uppskjuten Skamfmémﬂ som hintor sig till mém*gmmwérg mdwimm
eftersom det beddms vara troligt att framtida skﬂmmmmga wem%mﬁ att uppsta, vilket
mdjliggdr utnyitjandet av méﬁmkmwdmgm Uppsk;ut%n skatteskuld beriknas pa skillnaden mellan
fastigheternas redovisade virde och deras skattemdssiga ‘mrdﬁ ubwﬁr ﬁmmmmd@ dvervirden enligt
ovan, Fordndringar 1 uppskjuten ﬂmﬁ I"%dﬂﬁﬁ%ﬁ 1 i‘mmmmknm gen som uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Utdver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt, Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig frdn det redovisade resultatet. Detta beror frimst pa méjligheten att nyttja;
- skattemassiga avskrivningar pa fastigheter vilka overstiger de redovisningsmaéssiga
- skattemdssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmissigt
- befintliga underskottsavdrag
herioder.

I posten ingar dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare 1

Leasingavtal

Leasingavtal dar 1 allt visentligt alla risker och férmaner férknippade med dgandet faller pé leasegivaren
klassificeras som operationella ﬁmgmgwmi Sammg% hwﬁgkﬂntmm betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna for intdkter samt not 2.

Tomtrittsavtal redovisas som ett E@%I‘Mlmmﬂi Emgmgwmﬁ dér ts}mﬁmmwgﬂdm kostnadsfors 1 perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfatining dér bolaget ar leasetagare.
Avtalen redovizas 2om op erationella Egagmgmrmi dar gﬂa_.dﬁ Eﬁfm-w kostnadsfors 1 I’fﬁﬁsuimﬂ‘ékﬁmgﬂn
linjért Gver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastichet avses fastighet som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster eller
vardestegring eller en kombination av dessa snarare dn for anvandning 1 eget foretags verksamhet {or
pmdumim och t%]lh%ﬂdﬁhmgndﬁ av varor, tjdnster eller for admmis’.-ﬂw Eﬁdamél samt for ﬁimﬂjmimg i
: k}pm lc verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtritisavtal nyttjade fastigheter
bedoms utgdra f@walmmgsfmaghﬂw Vm forvirv och ﬁ}mﬂgnmg av fastzgh@ter allm bolag, bgkfma
tras mktmmn gfm %ﬂﬁtrﬁktﬁdﬁg Séwd& mw S’méw mm ﬁmﬁkﬂda Wlﬁmf 1 kﬁpﬁkﬂntmkte‘t

Forvaltningsfastighe
med wémg ﬁar mtku
har upptagits med mdlagdﬁ J e
ckonomiska nytta som ar fork -‘mpm mﬁd fastigheten 1 forhallande till den niva som

ursprungligen anskaffades.

gifter och
*_ _'Em samt nwskmmmgm F%ﬁ%ﬂd% nymlagmgm‘
utgaﬁ%r aktiveras endast om de fmbmrm den
oillde da den
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Avskrivningar

Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget avseende f@walmmgfmﬁghﬁt@r baserat pé historiska
anskaffringsvirden efter wém_g fér eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. P4
under dret anskaffade och fardigstillda tillgangar bm'éimm avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstillanden. Avskrivningarna gors linjirt, vilket innebér lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen
av med foljande procentsatser:

Bygenader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %
Markanldggningar 5 %
Markinventarier 10 %

Skatteméssigt gbrs maximalt ti

Nedskrivningar
Redovisat virde pa moderbolagets forvaltnings
mdﬂmma' att det redovisade virdet Overstiger migﬂn gm&
igt virde minus forsdljningskostnader och nyttg mwm&ﬂ gker w Ehﬁmmg MQ
ét@mmnm gsvirdet. Nyttjandevirdet miéts som forvantat framtida diskonterat kassafléde.
Nﬁdgkmmmggbﬂﬁmﬁt belastar periodens mmltm%kmag i den period virdenedgangen pavisas. I de fall
en ndigam giord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, d v s ursprunglig
krivning mm wémg for de mfmg for aﬁkmvnmgm som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
f&ﬂ en tidigﬁm ojord nedskrivning har redovisats 1 msukatm mingen  sker aterforingen 1
resultatrikningen, madaﬂ i de fall nﬂdskrwmn gm EidIgaw redovisats direkt i balansridkningen sker
ét%rf‘éﬂﬂ%ﬂ direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pﬁ sté%rm v%imﬁf'éﬁndrm gar finns, varje fastighets
bokférda virde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pd en langsiktig
avkastningsvérdering utifrAn nuvirdet av framfida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat lige, &ndamal, skick och standard.

Inventarier
Inventarier, vilka
anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrn
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

har klassificerats som materiella anlidggningstillgangar, har upptagits till
vningar enligt plan och eventuellt gjorda

Finansiella msimmem

Finansiella 1ns som redovisas 1 balansrikning
hyresfordringar, évriga fordringar och miwfm*drm; yar,
skulder och lémghﬁdm Finansiella instru . | | 1 (et .
anskaffningsvirde, med tilligg for tfmsammﬁﬁkmmadw,. Efterfoljande redovisning sker dérefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella tm'nmkﬁmwf sasom 1n~ och utbetalning av
rintor och krediter bokftrs pa kontoférande banks likviddag, medan évriga in- m::h utbetalnin gm* bﬂkfm‘ﬁ
pa kontoforande banks bokforingsdag. En finansiell tﬂlg ng tm bort frian balansrikning
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver « "m, ﬁﬂmswil 5Emld

tas bort frin balansridkningen nir forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pd annat sétt uisimkm

gangarna likvida medel,
amt a &ls:uﬁdﬁmﬁ Eﬁwmntémskuidm! ovriga

Likvida medel

Likvida medel utgors av tillgodohavande pﬁ inellt virde.

bank per bokslutsdagen och redovisas till nom

Transartion 092221 15557546503977 signerat PG, HJ
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Fordringar

Viérdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis ill
anskaffnmgsvirde och 1 efterfoljande varderingar 1 enlighet med lidgsta virdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Skulder .=

Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantdrsskulder. Krediterna fran Castellum AB
loper formellt sett med tre manaders uppsdgningstid men ir baserade pd Castellum ABs langfristiga
upplaning, varfor lanen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas 1 balansrdkningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda rdntor redovisas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nidr faktura

moftagits. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Kapitaltransaktioner
Aktiedgartillskott

kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

Utdelning
Erhallen eller

anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan lamnad utdelning redovisas
ng av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag

ade koncernbidrag

redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsattningar

Avsitin nkt eller belopp. Avsittning bokfors 1
balansrakningen nar det finns ett atagande till f6ljd av en intriffad handelse och det ar troligt att ett
utflode av resurser kriavs for att reglera atagandet samt att en tillférlitlig uppskatining av beloppet kan
goras.

Transaktioner med niirstiende

Bolaget dr finansierat via lin fran moderbolaget. Lanebelopp och ridntekostnad framgar i not under
rubrikerna  skulder till koncernfOretag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmadssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebiér att nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella
imtikter och kostnader som hdnfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassaflGden.

Transaktion 05222115557546503977
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Not 2 Hyresintakter

2023

Avtalade hyresintikter ar 1 13 487 12 519
Avtalade hyresintikter ar 2-5 16 241 19 591
29 728 32110

Hyresintdkterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgisterna sasom
viarme och fastighetsskatt, Hyrorna riknas vanligen upp med index alternativt minimiupprikning med
fast procentsats.

Not 3 Personal

3olaget har inte haft ndgra anstillda och négra l6ner har ej utbetalats.

ing till styrelsen har ej utgatt.

Négon ersittn

Not 5 Avskrivningar

Byggnadsinventarier
Markanldggningar
Markinventarier

Not 6 Finansiella intiikter
2024 2023

Rénteintikter fran koncernforetag 741 567

Ranteintakter externt | 20 22
761 590
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Finansiella kostnader

Réantekostnader koncern
Ranmkm tnader externt

nforetag

Not 8 Bokslutsdispositioner

2024

-2 212

-2 214

13 (16)

2023

-1 962

-1 962

2023

Foérandring av periodiseringsfond
Limnade koncernbidrae -6 168
-200

-6 405

Not 9 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige ar 20,6 %. I resultatrikningen férdelas skatten p§ tva poster,
Skm mh upp $k§ uiefl Sﬁmﬂ Aktuell Skm uigéﬁ‘ ﬁéﬁ ﬁmts Smttﬁpiimlga resultat som ar ldgre dn det
* fraimst pa mojligheten att nyttja:

- gkattemaéssiga avskrivnin gar pé fﬁsh giwwr wikﬁ ﬁwmngw de mé&wmmgﬁmﬁgmg%
- skattemassiga w'mg for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt

- befintliga underskottsavdra,

Dm ugwk_guma gkaﬁm m en mm&tmmg for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforséljning
ol d gning av skattemissiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika f?ﬁﬂ nominell skatt 1 det fall det finns redovisade intikter/kostnader som

inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till foljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

mellan m}t@mstﬁﬁatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2024 2023

Avstimning

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% -859 -142
Ej avdragsgilla kostnader Ny -6
Ej skattepliktiga intdkter 7 5
Ej avdragsgill rinta 105 -136
Skattemaissig ettekt avseende dvriga justeringar 0 280

Redovisad effektiv skatt -7156 1




Castellum Fastigheter Svanghjulet AB
Org.nr 556826-5549

Not 10

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnati
Utgiaende ackun

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Bokfort varde byggnac
Bokfort virde mark och markanldggnin,

Bokfort viarde byggnads- och markinventarier

Bokfort viarde pagaende investering

1ulerade anskaffningsvirden

2024-12-31

73 576
894

74 471
-13 168
-1 034

-14 202

60 269

154 386

49 253
7 467
36 719

607

14 (16)

2023-12-31

153 995

48 686
7 480
56 166

2799
1 444
4 242

Verkligt virde ir faststédllt genom interna virderingar, motsvarande niva 3 1 virderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-darig kassaflodesmodell dir framtida intjiningsformaga, restvarde samt
marknadens avkastningskrav bedéms individuellt for varje fastighet. Pagidende investeringar varderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstaende investeringar. Byggratter virderas ufifran ett

bedémt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 11 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskattningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utoiaende redovisat virde

Not 12 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfonder

2024-12-31

60 000
60 000

60 000

2024-12-31

1 735
2 263
3 99§

2023-12-31

60 000
60 000

60 000

2023-12-31

1 487
1 635
3122
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Castellum Fastigheter Svinghjulet AB
Org.nr 556826-5549

Not 13 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader

Not 14 Skulder
2024-12-31

_________ mtﬁhﬁmﬁﬂe lineskulder som forfaller

inom ett ar fran balansdagen 33754

efter fem ar efter balansdagen 60 000

Ej rantebiarande skulder som forfaller inom ett ar 4 249
98 003

15(16)

2023-12-31

3 691
3 691

2023-12-31

40 446
60 000
3193
103 638

Skulder till kmdmmhmt avser Emgfmmg sakerstilld ﬁmnmmng mm extern part. SI{EMM till
koncernbolag utgdrs av lan fran Castellum AB. Dessa | per forn @m; gm mﬁé tre manaders

uppsdgningstid men dr baserade m Castﬁﬂﬂm AB:
langfristiga. Riintekost
genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget ér indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhe

- mnwmk mskm att méirmasmumn fbmndma ﬁ ett ofordelaktigt sitt
- motpa gora sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att m
moderbolaget Castellum
siakerstillande av lang
krediter bestar 1 huvudsak av revolverande krediter ur
flexiblitet vid val av rintebas, mnmpwmé och

erhalla Onskad rinteforfallostruktur

der 141

balansdagens laneport{ol;.

Rantebiarande skulder
Skulder till koncernforetag 93 754

93 754

Signerat PG, HJ

nas medfora en kostnadstkning

4 kiaﬁmﬁmmg som
1aden, som pafors kmrmlwls upp ar t111 lmgwmﬁfng a vm@ tidpunkt

otverka ovanstaende risker, ar cenfraliserad till
AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pa lag finansiell risk,

fristig finansiering och likviditet samt ett Eégt m:h Smﬁt réntw%tm Utnyttjade
kﬁpamlbménmg Castanum a:mfmw mntadﬂrwm for att

1edfor stor

om 180 tkr, givet

100 446
100 446
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Castellum Fastigheter Svinghjulet AB

Org.nr 556826-55¢

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31

Forutbetalda hyresintikter 2572
Upplupna driftskostnader 142
2714

Not 16 Stallda siakerheter
Bolaget har inga stillda séikerheter

Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsirets slut
Inga visentliga hindelser har intraffat efter rikenskapsarets slut,

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimm

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Gavelin
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag

011 ﬁ‘%m i i A

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

an for faststillande.

16 (16)

2023-12-31

2 241
210
2 451

av min elektroniska underskrift
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Till bolagsstamman i Castellum Fastigheter Svanghjulet AB

organisationsnummer 556826-5549

Rapport om arsredovisningen

Uttalander

Vi har utfort en revision av arsredovisningen far Castellum
Fastigheter Svanghiulet AB fér rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-
12-31,

Enligt viir uppfattning har drsredovisningen uppréttats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Castellum Fastigheter Sviinghjulet ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och ay dess
finansiella resultat och kassaflide for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Wi tillstyrker darfér att bolagsstdmman taststéller resultatrikningen

och balansridkningen,

Grund for uttalanden

Vi har utidrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narrare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oheroende | forhallande till Castellum Fastigheter Svanghjulet AB
enligt god revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis v har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
xontroll som den oeatmer 8r nddvndig F&r att uppritia en
arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga telaktigheter,
vare sig dessa beror pe oegentlisheter elfer misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir 54 dr tillampligt, om férhdllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten elier inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Yara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om hunivica
arsredovisningen som helhiet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att l8mna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimiig sakerhet 8r en hig grad av sdkerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA och god
revisionssed | Sverige alitid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimiigen kan firvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar meg grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I5A anvinder vi professionellt
omdtme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerra fér visentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
segentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga
Tér att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
Lupptdcks en vasentlig felaktighet till f8ljd av oegentligheter ar
higre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande | maskopi,
tarfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktiz information
eller asidosdttanae av intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision f6r att utforma
granskningsatgdrder sorm &r lEmipliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte fOr att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

»  utvarderar vi l[ampligheten | de redovisningsprinciper som
arwands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

¢ drarvien slutsats om ldmpligheten [ att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar acksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor sorn avser s3dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fBrmdga att fortsdtta verksamheten. Om vl drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste v |
revisionsberatielsen tista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gbra att ett bolag inte lEngre kan fortsitta
verksamheten.

 ubtvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, dérbland upplysningara,
och om arsredovisningen aterger de underiiggand
transaktionerna och handeiserna pa ett sitt som ger en

rattvisance bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten t6r den. Vi
mieste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna
rontrellen som vi identifierat.

Fenneg dokumentnvokel: MPSQU-LMA4AN-TSTFS-ONID2-058G4-0680T
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Rapport om andra krav enligt
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en
revision av styrelsens férvalining fér Castellum Fastigheter
Svianghjulet AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt
av farslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst slier
fOrlust,

Wi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt farslaget
| fBrvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt pod revisionssed | Sverige. Vart

ansvar entigt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns gnsvar,
Vi &r oberoende | férhdllande till Castellum Fastigheter Svanghjulet
AB enligt pod revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullglort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat ar tillrackliga och
dncdamaisenliga som grund e vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller fGrlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksambetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

oolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelstarvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pd ett betrygeande sétt,

Revisorns ansvar
Vart mél betréffande revisionan av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis f6r att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

¢ foretagit nagon atedrd eller glort sig skyldig till nagon
forsummeise sorn kKan foranieda ersdttningsskyidighet mot
bolaget, eller

» pd nAgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Wart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, dr
att rmed rimlig grad av sdkerhet bed&ma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garant] for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att uppticka atedrder eller f8rsummelser som kan
faranleda ersdtiningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 8r forenligt med
aktiebolagslagen.

Zastellum Fastigheter Svinghjulet AD
organlsaticnsnummer 5568265549

22}

Sam en del av en revision enligt zod revisionssed | Sverige
arvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
fGrvaltningen occh torslaget till gispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskapema. Vilka
tillkemmande granskningsatgarder som utfirs baseras pa var
professionella beddmning med wtgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sddana
atedrder, omraden och farhallandern som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertracelser skulle ha s3rskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, baslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta fdr vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner
betrdtfande bolagets vinst eller fdrlust har vi granskat o forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Géteborg, datum enligt digital signering
Delajtie AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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