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Hemmahamnen Kontor AB 1 (10)
Org.nr 556736-2156

Styrelsen f6r Hemmahamnen Kontor AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foremalet for och det kommunala &ndamalet med bolagets verksambhet dr att forvirva fastigheter eller
tomtratter 1 syfte att pa dessa uppfora och forvalta bostadshus med tillhérande affarslagenheter och
kollektiva anordningar samt att handha liknande byggnads- och férvaltningsuppdrag at Stockholms
Kommun. Det salunda givna foremalet for bolagets verksamhet skall inte utgora hinder for bolaget att
avyttra fastigheter eller tomftritter.

Marknad och framtid
Marknadshyran 1 omradet ar mellan 2 800 och 4 200 kr/kvm med topphyran 1 de nybyggda fastigheterna

vid Martensdal. Vakansgraden 1 omradet ligger runt 9 % f6r kontorslokaler. Det dr svaruthyrt 1 omradet
med okade vakanser och lagre efterfragan pa grund av effekten av mer distansarbete och mer flexibla

kontorslosningar.

Bolaget saknar anstéllda.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
AB Familjebostader har under aret disponerat for sitt huvudkontor 3 571 kvm 1 bolagets fastighet

Torkhuset 1 1 Hammarby Sjostad. Inga vakanser finns 1 dagslaget.

Agarforhillanden
Hemmahamnen Kontor AB ar ett helidgt dotterbolag till AB Familjebostader (org nr 556035-0067) som

ingar 1 Stockholms Stadskoncernen vars moderbolag dr Stockholms Stadshus AB (org nr 556415-1727)
med séite 1 Stockholm. |

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 22 282 19 926 18 650 18 923
Resultat efter finansiella poster 12 052 7 043 6113 6 454
Soliditet (%) 35,6 26,7 20,8 15,7

Justerat eget kapital 36 574 27 007 21411 16 557
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Org.nr 556736-2156

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1400 mnkr (1 400 mnkr).

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
100

100

Balanserat
resultat

21 312

3395

26 907

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores

Arets
resultat

5 595

-5 595
9567
9567

26 906 737
9567 042

36 473779

36 473779
36 473 779

2 (10)

Totalt

27 007

9567
36 574

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Fastighetsintakter
Hyresintakter

Fastighetskostnader
Drift

Underhall
Tomtrattsavgalder
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgdngar
Bruttoresultat

Centrala administrations- och forsaljningskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

22 282

22 282

-1 935

-1 600
-1 910

-2 885
13 952

-80
13 872

-1 812
-1 820
12 052

12 052

-2 485
9 567

3 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

19 926
19 926

-2. 226

-17
-1 600
-1 910

-5 497
8 676

8 599

19
-1 575
-1 556
7 043

7 043

-1 448
5 595
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar avseende materiella
anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

89 265
0

12 296
101 Se61

622
622
102 183

159
400
339

339

102 742

4 (10)

2023-12-31

92 150

6 907
99 057

b e
565
99 622

949
400
1 349

1 349

100 971
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100
100

26 907

9567
36 474
36 574

354

59 460
338
970

5 046
66 168

102 742

5 (10)

2023-12-31

100
100

21 312

5595
26 907
27 007

1 184
66 042
660
1191
4 887
73 964

100 971
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfatining det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintiakter periodiseras 1 enlighet med kontrakt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nedskrivning
De redovisade virdena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om

det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon sddan indikation finns, berdknas
tillgangens atervinningsvirde som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforsidljningsvérdet.
Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning
reverseras om de skil som foranledde nedskrivningen inte langre giller.

Pdgaende ny- och ombyggnationer
Pagaende ny- och ombyggnationer varderas til anskaffnngsvarde. Anskaffningsvardet bestar av

inkOpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till pagaende projekt. Interna byggherrekostnader fran
moderbolagets projektutvecklingsavdelning aktiveras som tillgang. Avskrivning paborjas nar projektet

avslutas och aktivering till byggnad sker.

Rénteutgifter hinforliga till ny-, till eller ombyggnadsprojekt kostnadsfors 1 sin helhet.
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Avskrivning sker linjart dver den forviantade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 100 ar
Tak 20/40 ar
Fasad 40/60 ar
Fonster 50 ar
Lagenhet 25 ar
Ror/VVS 50 ar
Ventilation 1nkl styr 30 ar
El 50 ar
Hiss 20 ar
Ovrigt 25 ar
Hyresgastanpassningar enligt kontrakt
Inventarier 5 ar

Finansiella instrument
I Stockholms stad samordnar och ansvarar enheten finansstrategi for all upplaning for Stockholms stad

och Stockholms Stadshus AB inom kommunkoncernen. I enlighet med kommunkoncernens évergripande
finanspolicy hanteras bolagens befintliga tidsbundna lan och placeringar av limit i
koncernkontosystemet.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare hiandelser.

Redovisning sker enligt balansridkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemaéssiga virden for tillgdngar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Justerat eget kapital
Eget kapital vid periodens utgang inklusive obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Not 2 Forvaltningsfastigheter

Fr. ™
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2024-12-31 2023-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 144 008 144 008
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 144 008 144 008
Ingaende avskrivningar -51 858 -46 361
Arets avskrivningar -2 885 -5 497
Utgaende ackumulerade avskrivningar -54 743 -51 858
Utgdende redovisat varde 89 265 92 150

Uppgifter om forvaltningstastigheter
Skattemassigt restvarde 92 286 94 894
Marknadsvarde 234 023 256 760
Taxeringsvarden byggnader 123 000 123 000
Taxeringsvirden mark 68 000 68 000
191 000 191 000

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskatiningsvarden 2177 2 177
Utgiende ackumulerade anskafiningsvarden 2177 2177
Ingdaende avskrivningar -2 177 -2 177
Arets avskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 177 -2 177
Utgdende redovisat varde 0 i
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Not 4 Pagaende nyanliggningar avseende materiella anliggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 6 907 3 680
Inkop 5 389 3227
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 296 6 907
Utgaende redovisat virde 12 296 6 907
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Not 5 Kortfristiga skulder till koncernforetag

2024-12-31

Koncernkonto 59 446
Leverantorsskuld koncern 14
59 460

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Karin Jacobsson Hakan Siggelin
Ordtorande

Joakim Lundberg

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB

10 (10)

2023-12-31

66 042
0
66 042
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Revisionsberattelse

Till botagsstamman i Hemmahamnen Kontor AB, org.nr 556736-2156

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Hemmahamnen Kontor AB for rékenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Hemmahamnen Kontor ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande Hemmahamnen Kontor
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som infe innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driit
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tilt att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elter tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvadndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

e |dentifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och @&ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér mina utialanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll,

e skaffarjag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderarjaglampligheten ide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slut-
satsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste

jag i revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga oséker-
hetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillréackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som

ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styreisens férvaltning av Hemmahamnen Kontor
AB for ar rdkenskapsaret 2024 samt av férslaget ({ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Hemmahamnen
Kontor AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-

ning I évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hiég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlaq, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller forfust har jag granskat om foérslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elekironiska signatur

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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