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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
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Malmdo 2023-06-09

Ulri'a.. Hall.ﬁeﬂgréﬂ



Utvecklings AB Kranen | 1(15)
Org.nr 556286-9999

Styrelsen for Utvecklings AB Kranen far hdrmed avge &rsredovisning {0r rékenskapsaret 2022.
Forvaltningsberiittelse

Informatmn om Verksamheten

Wl.hlb.orgskancemen dar Wlhl_borgs Fa.stl_ghetesr A,.l (5 56367 0230) ar yttersta moderbolag
Visentli g@la‘ hiindelser under rikenskapséret

Arets totala investeringar i fastigheter Uppgar’ till 35,4 Mkr. 10,3 Mkr avser ambyggnatlon till
Praktikertjénst i Kranen 14. ] Torrdockan 6 har det dels skett en ombyggnation till Nexer till ett belopp
om 5,1 Mkr och dels utskning av Jokaler till Smeg for 2,4 Mkr. I Kranen 2 har arbetet med
fardigstillande av lokaler till Region Skénes logopedmottagning fortsatt, investering 2,4 Mkr. 9 Mkr ér
investeringar 1 byggrétter. Ovrigt avser ett flertal mindre hyresgastanpassnmgar

Framtida utvecklmg
Bolagets framtid &r 1 forsta hand beroende av utvecklingen pa hyresmarknaden 1 Oresundsreglonen

Anvindande av finansiella instrument
Betrdffande anvéndning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 180749 159849 156198 130748 105410
Resultat efter finansiella poster 49208 36214 23 949 1527 -1 540

Balansomslutning 1500170 1927039 1512451 1560959 1487493

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 18523016
arets forlust -18 271 991

disponeras sa att
| ny rékning dverfores .~ 251 025

Fo etagets resultat och stallnmg i ewlgt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
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Resultatrikning Not

Tkr

Hyresintdkter

Serviceintikter

Fastighetskostnader Z
Bruttoresultat

Central administration och marknadstoring
Ovriga rérelseintakter
Vrlga mrelsekosmacier

Rﬁ-f‘eélseresﬁitat. 3,4,5

Resultat fran finansiella poster
Ranteintaktér frin koncernforetag
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga riantekostnader och liknande re sultatposter
Resultat efter finansiella poster

Lémnade koncernbidrag
Skatt p4 drets resultat | 6

Arets resultat 7

161 072

19677 .

72 370

0
-102
68 009

1978
31

0

49 208
=23 009
4.737

. 2(15)

. 2021-01-01
-2021-12-31

17 811

-100 935
58 914.

28
~36
33 938
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Tkr
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TILLGANGAR

£3

ﬂﬁ

Anlidggningstillgdngar

Materielln ::aniﬁggn ingstillgangar
Forvaltmngsfastlgheter

Pégéende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgingar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga finansiella anldggningstillgangar

Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

10

1]

12

13

963 826
237 690
6 435
1207 951

3 886

1 495 540

403
3583

373
271
4630
4 630

972 177
268 421
6 025
1246 623

2 600

1913 621

6 130
2016

> 413
13 419

13 419

1 927 040
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Tkr

EGET K

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

F m‘z‘ eget kaptml
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiittningar - -
.Avsat-tnmgai for skatter

Langfrlstlga skulder
QSku]der tlll koncernforetag
Reversian till koncer nforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder -
Aktuella skatteskulder
.vrlga skulder-. -

Upplupna ms‘mader @ch forutoeta da intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

LR
i [ T s

APITAL OCH SKULDER

Not

14

5

2022-12-31

10 000

2 000

18 523
18 272

251

68 450

35367
1 325 000

5384

.0
43 619
59 102

1500170

4 (15)

2021-12-31

10 000
2 000
12 000

5676
-5 153
523

12 523

69 125

34 766
1764 900_
1 799 666

11370

75]
2 734
30 871

1 927 040
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Forindringar i eget kapital
Tkr

Alktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 10 000

Arets resultat
Aktiedgartillskott

Utgdende eget kapital 2021-12-31 10000

Arets resultat
Aktiedgartillskott

Utgaende eget kapital 2022-12-31 10 000

Bundna

reserver

2 000

2 000

Balanserat

resultat

-324

-5 153

523

18 000

5 (_j'lfS:) "

Su mina
eget kapital

11 676

18 000

12 251

Antal aktier upp odr till 100 000. Alla aktier har lika rOstritt, en rost per aktie. Kvotvérde per aktier & 100 kr.
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01

Tkr. , -2022-12-31 -2021-12-31

Den Ispande verksamheten

-‘ R@ifelseres-ultat

Aterforing avskrivn i_hgar

Aterforing resultat forsiljning fastigheter
Aterforing periodiserade hyresrabatter
Erhallen rdnta och utdelning

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaﬂode fm*e ﬁ)randrmg av rorelsekapital

Forindring av rorelsekapitalet

'T?orandrmg av rorelsefmdrmgar

F"orandrmg av rorelseskulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investermgsverksamheten
Ny- tm och ombyggnad
-Fm a,ndrmgar av fordrmgar pa koncembolag

_Fmanmermgsverksamheten

’Forandrmg lén

_Erhal na aktleagartlllskmt

_Kassaﬂede fran ﬁnansxermgsverksamheten

Arets kassaflode |
lewda medel vid arets bor] jan
Lnkwda m_e(jel vid arets slut

68 009
74 099
0

2 009
20 810

122 062

] 3862

148 247

308 479
273 052

-439 299
18 000

421299

53 988
0

-356

1 449
-19 222
0

104 787

-9.838
73 456

357 826
-522 031

442 575
5 000
448 575

o
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Tilldggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och rekommendationen fran Réadet
for ﬁnansmll rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer

Héansyn har tagits till uppdateringar i RFR2 med anlednmg av nya relevanta IFRS standards, i de fall den

nya standarden beddms ha vasenthg effekt I Bvrigt &r redovisningsprinciper. oforandrade Jamfort med
fbregaende ar. ’

Finansiella instrument

Finansiella instrument 1 balansrdkningen bestdr frimst av hyresfordringar, iwrlga fordringar och
korlcemfordrmgar Bland skulderna &r det frdmst leverantdrsskulder, l&neskulder, skulder till
koncernforetag samt dvriga skulder. Fordrmgar har virderats till det lagsta av anskaffmngsvarde och det
belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillg&ngar, sk;ulder samt avsa’rtnmgar har var derats ‘tl”
anskaffningsvérde om annat ej anges. oo

Intaktsredowsnmg
Intakterna fordelas i hyresmtakter och serwcemtakter I det forstnamnda mgar sedvanllg utdebltermg av

omfattas av IFRS 16 Leasmgavtal som tradde 1 kraft 1 Janua.rl 2019 Ikrafttradandet har' inte mneburlt
nagon effekt pd 1ed0v15nmgen av hyresintédkterna. 1 serviceintékterna, som omfattas av IFRS 15 Intékter

frén avtal med kunder, ingér all annan tilliggsdebitering sdsom el, viirme, vatten och service till
hyresgésterna. For att tydliggora detta har intdkterna delats upp i hy_re.si_ntakter respe_k_.tl;.vﬁ se_r_.\_flce_lntéikﬁ‘t;__jcr--.

..........

fa]l en hyresgast under Viss tld medges en reducerad hyra och under en annarn t1d en hogre hyra

periodiseras denna under- respektive dverhyra linjért 6ver kontraktets 16ptid, savida hyresreduktmnen e_]

':Jem: pa successw mﬂy‘rtnmg ellel llknande lnkomster 1 samband med fortldsmlosta hyreskomrakt

Intdkter fran fastighetsforséljning redovisas nér kontrollen ver fastigheten Svergatt till képaren, och da

det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna som &r forknippade med forsiljningen kommer att tillfalla

bolaget. Detta innebér vanligtvis att redovisningen sker vid képarens tilltrédde. Rénteintakter résultatfors i
den period de avser.

Foérvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintékter eller vérdeSkning

-eilet en kombmatlon av dessa Byggnader samt nwentauer v_erktyg och mstallatxoner redawsas Tl“

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggnader ldggs till det redovisade virdet endast om

det dr sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med tillgadngen kommer att

k--om'ma féretaget *ti"ll el' och -anskaf'fnin-gs-vérde‘t :ka.n be-rfafknas- pﬁ ett 'ﬁ'l-lfﬁrl"i'tl'igt s?a*t't Alia 'andr.a

be_dﬁmnmgeq nir en tlllk@mmande utglft laggs tlll det redowsade var'det Ar om utglften avser ut’byt’en av
hela le'ller de ar av den Identlﬂerade tlllgangan varwd utglf‘tema aktweras Aven utglfter for helt nya

repal ationer kostnadsfors 1 den penod som de uppkemmer

Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pé anskaffningsvérden, efter eventuella
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nedskrivningar, och beddmd nyttjandeperiod.
B yggnad eii‘ '?O'Ch markanlédggningar skrivs av linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med 1%

'Inv_e ntamer, verkty:g‘,_ installationer samt hyresgéstanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
med 15% pa bokf6rt restvirde vid ingngen av aret.

Nedskrivningar av-férvaltningsfastigheter

Redovisat virde pé ‘bolagets anldggningstillgangar provas varje arsskifte mot anlaggmngstlligangens
atervmmngsvarde Fasttgheterna varderas enll gt en mtern VAr dermgsmodell som bygger pa en langsiktig

avkastmngskrav per fasughet beloende pa bland annat Iage a.ndamal sklck och standard Om en sadan

provning indikerar att det redovisade virdet 6verstiger tillgdngens dtervinningsvérde, vilket ér det hogsta

av: netmfbrsa.ljmngsvardet och nyttj andevardet sker nedskrwnmg tﬂl ate vmnmgsvardet

nedskrwmng mte langre ar matwerad aterfms denna U]] s:tt nettovir de

Laneutglfter

De, laneutmfter sdrﬁ uppkemmer da f@retaget lanar kapital kostnadsf6rs i resultatrdkningen i den period
de uppstar Utglfter for uttagna pambrev kostnadsfors inte utan aktiveras som fastighetsinvestering,

Fmansmlla 1nstrument
Andelar i datterf,arefag
Andelar i dmterfmetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag fOr eventuella nedskrivningar. 1

anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapltaltlllskott laggs till anskaffmngsvéldet nédr de uppkommer.

Kundfwdrmgar/k@rrfrtsnga for drmgar ,
Kundferdnngar och kortfristiga fordringar redowsas som omsétiningstillgangar till det belapp som ..
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osidkra fordringar.,

Lzm esimlder aciz levemmwssku Mer

transaktmnskostnader Skiljer 51g det redowsade be]oppet fran det belapp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
mstrumentets effektivrédnta. Hangenom dverensstémmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska ater‘betalas

Skafter . .

Total skat‘i: utgers av. aktuell skatt och uppsl«quten skatt, Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da |
underhggande transaktmn redovisas direkt mot eget kapital varvid til hér:andf’e::.S'katteeffa};ter'rfedgvis'as '1".
aget kapltal

Aktuell skatt avser mkomstskatt for mnevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
mkomstskatt som dnnu infe redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som giller eller 4r
bes’lutad per balansdagen och baseras pé &rets skattepliktiga resultat genom att det justerats for ej
kattep iktiga intdkter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokféringsméssiga och skatteméssiga
avskrwnmgar pé byggnader inventarier och installationer samt skatteméssigt direkt avdragsgilla belopp
avseende vissa c:smb_y.gnads_i_nv_e,st.erlngai_ pé byggnaderna.

Uppskjuten skatt ar mkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Uppslq utna skatteskulder och, uppskjutna skattef’mdrmgar redovisas pd temporéra skillnader som uppstér
mellan bakforda raspektwe skattemassi ga vir den for tillgéngar (fra.mst byggnader samt inventarier,
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verktyg och installationer) och skulder samt f6r $vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

5 Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

e redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriiknas mot framtida skatteméssiga

'f:,ni Overskott.

-?j”*' Koncernbidrag

& Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. -
Koncernforhallanden -
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Wihlborgs Fastigheter AB (publ), org nr 556367- 0230 med s&ite 1
Malm®. o .

Transaktioner med niirstiende
Bolaget &r finansierat via 1an fran koncernbolag. Lanebelopp och rintekostnad framgér i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rdntekostnader koncernforetag. Vidare sket

koncernméssig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastlgheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dir bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som dkning av akftier i dotterbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital.

Uppskattningar och bedémningar
Uppréttandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gdrs. Uppskattningar och beddmningar fr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstandlgheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedoma de
redovisade virdena pé tillgdngar och skulder, som inte annars framgér tydligt frdn andra kéllor. Det

verkllga utfallet kan avvika frdn dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses dver regelbundet.

Noter
Tkr
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Not 2 Fastighetskostnader
- 2022 2021

-Drift och underhallskostnader 19 376 18071
Fastighetsskatt 9283 - 8764
Fastighetsadministration 5621 5171
Avskrivningar 74 099 68 928

Fastighetskostnader 108 380 100 935

Not 3 Arvode till revisorer
Arvode till revisorn Deloitte AB faktureras till ytiersta moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB.

Revisionsarvodet i mgar i denna drsredovisning i de kostnader for central administration som faktureras -

fran moderbolaget.: -

Not 4 Anstillda och personalkostnader
Bolage‘t har inte haft nagra anstélida och nagra |6ner har ej utbetalats,

Nt SInkop 0 ch forsil Jmng mellan koncernforetag

Andel av arets totala mkop som skett fran andra foretag i

koncernen 33,73 % 37,57 %
Anidel av Arefs totala forsiljningar som skett till andra |
féretag i koncernen ‘_ 0,00 % 0,00 %
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Not 6 Skatt pa arets resultat / Avsiittningar for skatter

Skattemiissigt resultat

Redovisat resultat fore skatt

Ej avdragsgilla kostnader

Skillnad skattemé#ssiga och bokféringsméssiga avskrivningar
Direktavdrag byggnadsinvesteringar

Utnyttjat underskottsavdrag

U nderlag for uppskjuten skatt (arets fordndring)
Skillnad skatteméssigt och bokforingsméssigt restvérde
fastigheter

Underskottsavdrag

Justering av IB temporara skillnader

Tempordr skillnad kundfordringar

Skattereduktion investeringar

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt 20,6% pa temporéra skillnader
Justering av skatt tidigare taxeringar

Uppskjuten skatteskuld
Skillnad skattemé&ssigt och bokf6ringsméssigt restvérde
Skattereduktion investeringar

Not 7 Ovrigt totalresultat _ .
Dé det inte finns nagra poster 1 6vrigt totalresultat redovisas ingen Rapport dver totairesultat.

2022

-23 009

30 169
7018

-118

23 152
0
0
-118
23 034

4745
-8
4737

-68 450
0

11(15)

2021

-12 492
58

27 580
-2 335

496
0
0

25 245
-13 307
3441
496

19 754
35 629

7 340
7 340
=73 195 -

4069
-69 125
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Not 8 Verkligt viirde for forvaltningsfastigheter
Uppgitten om verkligt virde nedan har faststéllts med en kombinerad tillimpning av ortsprismetod och
avkastningsmetod. Avkastningsmetoden #r baserad pa nuvirdesberikning av framtida faktiska

'kassaﬂoden SOIM successwt marknadsanpassas samt nuvardet av bedomt restvarde wd kalkylpermdens

ICKS observerbara llldata som anvants i vardermgen hal en vasentltg paverkan pa bedomt varde Verkllgt

virde har bed0mts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella
kvalifikationer och med erfarenhet av sdvil aktuellt marknadsomrade som typ av fastigheter som
va.rderats Pagaende mvestermgar varderas enhgt samma prmmp men med avdrag {Or aterstdende

Vet‘kllgt virde fasughet

NOf FOW&HH! Hgs fas tigheter

Ingaende anskaffningsvérdeﬂ

InkSp '
Forsdljningar/utrdngeringar

__'Omklasmﬁcermg fran projekt

Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvarden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

3552 566

2022-12-31

1 355775
16 332 -
-7 287

16 134

-383 598
-417 128

2021-12-31

3510469
3 510 469

2021-12-31

1256 306

15934
-34 064
117 599

1355775

. =348 410
-35 189
-383 598

972 177
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ing&ende anskaffningsvirden
Ombklassificeringar fran projekt
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivn ingar

Utgiende redovisat viirde

Not 11 Pagaende nyanlidggningar

Ingéende anskaffningsvérde
Arets investering
Omféring av fardiga projekt

Not 12 Ovriga finanisella anldggningstillgangar

Periodiserade hyresrabatter
Férutbetalt méklararvode

Ovriga férutbetalda kostnader
Upplupna parkeringsintékter

Férutbetalt méklararvode

2022-12-31

646 341

656 180

377 920

-40 570

-418 490

237 690

2022-12-31

6 025

26 382

6 435

2022-12-31

3652
3 886

2022-12-31

343
117
505

13 (15)

2021-12-31

646 341

-344 180
33740

268 421

L 45032
182 335
-221942
6 025

2021-12-31

351
2 600

2021-12-31

5489
18
5 624
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Nef?t '1?4 Akt‘i‘e’ka pi’tal

100 kr

Not 15 Langfristiga skulder
- 2022-12-31 2021-12-31

Forfaller senare éin 5 ar efter balansdagen

“Skulder till koncernforetag 35367 34 766

Reverslén till koncernforetag | 1325000 1 764 900
e, F T S . | 1360367 1799 666

Finénsieling av verksamheten sker frimst genom 1&n fran moderbol aget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig rénta som baseras pa Wihlborgskoncernens genomsnittliga rénta. Réntan beréiknas och péafors

méanadsvis. De koncerninterna [anen #r 16pande i sin natur men klassificeras som 1&ngfristiga dé de &r
baserade pa W1.hl.bargsk.once;mens langfristiga upplaning.

Det ar Wlh]borgs Fasﬂ gheter AB som hanterar den finansiella rlskhantermgen 1{0)s samtli ga bolag 1
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststéller drligen en finanspolicy i vilken de Gvergripande reglerna
for hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riske: na skall begrénsas.

Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- risk for otillrdcklig tillgdng till kapital for aft finansiera verksamheten
- risk att marknadsrintan foréndras pé ett ofordelaktigt sétt

- risk for att enl motpart inte kan fullgdra sina ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter for att jdmna ut
svangningar 1 betalmngsﬂeden Reﬂnanswrmgsnsken hanteras dels genom mal for kapitalstrukturen
._(fordelnmg eget kapital och l&nat kapital) i koncernen och dels genom att efterstriva slutforfallodatuom
pa krediter som sprids ut sa langt det ar mcﬂlgt Risk for stora och ovintade férdndringar i
'narknadsrantan hanteras av moderbolaget genom en kombination av lan med kort réntebindning och

xtnyttjande av finansiella instrument i form av ranteswappar Motpartsrisken hanteras genom fordelning
av. lan me-llan c)hka k1 edltmstltut

......

N@t _16 Upplupna kgstnader och forutbetalda mtakter | | L
L gody . 2022-12-31  2021-12-31

Férutbetalda hyresmtakter 41 977 29 172
Ovrtga upplupna kestnader " w o [ 643 1 699

Not 17 Stallda sakerheter och eventualforphktelser | |
T 2022-12-31 2021-12-31

;Sjtﬁ"llﬁa.-‘sﬁkerhefer L +
-Fas_t-igh-etsiiﬁteﬁ(:ek_n--inar " , . 203 0 668 . 1973914
el a8 - 2 030 668 1973 914

BN 6 T e o J o g [ sl o b e U R P LR a3 * e g b, S WS S e S B e T



A o

-

3071

2
£3

LERS

2]

*"'""“"?J-g'
e

z
Ak e 7

eloitte _-

Org.nr 556286-9999

Not 18 Disposition av foretagets resultat

Forslag till vinstdisposition:

Not 19 Visentli ga hindelser efter rikenskapsarets slut
Det har inte forekommit nagra vésentliga hindelser efter rékenskapsarets slut.

Malpfd 2023-05-26

Ulrika Hal nrn

Revisorspateckning

:f.\f’ér revisionsberdttelse har lmnats 2023-06-09

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Utvecklings AB Kranen

organisationsnummer 556286-9999

Rapport om arsredovisnin gen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Utvecklings AB
Kranen f6rrakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
meci arsred(}msmngslagen OCh ger en i alla vasenthga avseende-n

den 31 dec&mber 2022 ach av dess ﬂnans:elia result_at ﬁt’.‘_ﬁ_h_
kassafléde for dret enligt arsredovisningstagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med drsredovisningens 6vriga

delar

och balansrakmngen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards.on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8t

oberoende i férhallande till Utvecklings AB Kranen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och

andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppritias och att den ger en réttvisande bild enligt

&rsredovisningslagen. Styrélsen ansvarar dven for den interna

kontrofl som den bedSmer ar nédvdndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen.av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s& ir tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet.om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten éller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att Uppna en rlml grad av sakerhet om huruwda
fe!aktlg_heter,_ vare 5|g dess.a b.eror' pé .@e_genthgheter elle.r mu.sst‘a’fg_,:
och att l&mna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden: Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att enrevision som utférs enligt (SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter Kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga omde

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi proféssionelit

cmdOme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

® i‘de‘ﬂtiﬁerar ar‘:h bedﬁmer' vi' ;ri' sk’é'rn'a' fﬁr-véseﬂtliga
oege-nt_lighe;ter el_ler m f-sstag,_ utfa rmar och _utf;::_r
granskningsatgdrder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga
f6r att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
Upp'tﬁr_:'ka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet'som beror pa misstag,
eﬁ:ersc:m oegenthgheter kan mnefatta agerande | maskepl

-ezller assdGszattande_-awnter-n -kan_tmll..

e skaffarvi ossen frstéelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma:
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn il
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i deninterna kontrollen.

o utvdrderarvildmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slitsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
siutsatser baseras pé t’ie revisionsbevis som inhé‘imta‘s 'fram ti’l!
ie-ller_for-hallan;den gora att e.ti:- bal.ag.l.nte l,a ngre.kaﬁ fﬂrtsa-tta
verksamheten.

» utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
a'ch' @mérsredwisningen 'ﬁ'te'rge“r'de- underligigah'de

F&-’i_ﬁk’fISanﬁiE-hl_'du

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisioniens.

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksainformera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri deninterna

kontrollen som viidentifierat.



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Utvecklings AB Kranen for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréiffande bolagets vinst efler forlust,

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerarvinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Utvecklings AB Kranen enligt god
revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser-att de revisionsbevis vi harinhdmtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar

férsvarlig med hansyn tilt de krav som bolagets verksamhetsart,.

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsotlideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheteér. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad ay sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan téranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen..

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utidrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgirder eller férsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag til
dispositioner av bolagets vinst eller férlustinte ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Utvecklings AB Kranen -
organisationsnummer 556286-9999

22)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvandervi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pavar
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana

atgarder, omraden och férhallanden som &rvésentliga for
verksamheten och diravsteg och évertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag forvart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust harvi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

| Mats Pacston
Auktoriserad revisor

med oliginalet intygas:
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