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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kamelia Samhallsfastigheter AB intygar att resultatrakningen
och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2023-63-3¢ . Arsstamman

beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens
med originalen. |

Stockholm 7623-03%-30

Jakob Mdrndal
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Kamelia Samhalisfastigheter AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget registrerades 2018 och verksamheten innefattar primart att etablera samhalls- och
bostadsfastigheter sdsom LSS-bostéder, trygghetsboenden och ordinéra hyresfastigheter.
Verksamheten bedrivs i starka regionsstader. Projektutvecklingen, uppforandet samt
fastigheternas langsiktiga forvaltning sker i helagda dotterbolag. Verksamheten bedrivs med ett
Iéngs:ktlgt perspektiv, vilket innebér att de bostadsprojekt som utvecklas och uppférs normailt
aven stannar i bolagets ago under lang tid.

Foretaget har sitt sate i Stockholm och huvudagaren {ill bolaget ar M2 Asset Management AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolagets verksamhet har under 2022 métt en del utmaningar. En del av dessa ar hanforliga tili
efterdyningar fran pandemin men aven férandringar i makromiljon, vilket paverkar bolaget direkt
och indirekt. Trots bland annat stigande inflation, hoga byggpriser, osakra |
finansieringsforhallanden och en energikris har bolaget fardigstalit tva projekt.

| Vaxjo har 44 studentbostader haft inflyttning under augusti och ar sedan dess fullt uthyrt och i
Jonkoping har Sannaangens trygghetsboende med 35 lagenheter fardigstallts och flyttats in
under september. Sannaangens trygghetsboende var aven nominerat t|I| Jonkopings
stadsbyggnadspris.

Under aret har bolaget tilltrétt Aland Fastigheter, dgare fill fashgheten Sundsvall Tornvillan 7
dar det finns planer pa att utveckia ett trygghetsboende

Bolaget har aven ingatt avtal om att forvarva 50% av aktierna i Servistdre AB, ett self-storage
bolag med 24 anlaggningar verksamt over hela Sverige.

| Link®ping tilltraddes fastigheten Naringen 1 under varen, men med hansyn till radande
varldslage och de allt samre forutsattningarna, togs beslutet att salja tillbaka fastlgheten till
kommun vilket kommer ske under varen 2023. J

Sam
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Kamelia Samhallsfastigheter AB
Org.nr 559161-0737

" Agarférhallanden

Namn

Jakob Mérndal

Johan Hamberg

Alexandre Retourné

M2 Asset Management AB, (Stallforetr. Rutger Arnhult)

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsattning f 0 0
Resultat efter finansiella poster ~ -14 358 8 184
Soliditet (%) - 91 99

2 (8)

Antal aI_(tier ~Antal roster

50 - 50

50 50

50 50

350 350
2020 2019
| 0 0
-2 000 -1 045

100 - 99

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- " Balanserat
kapital resuitat
Belopp vid arets | |
iIngang 90 000 63 295 082
Disposition enligt
beslut av arsstamman: |
Utdelning -8 184 000
Balanseras i ny
rakning 8 184 432
Erhallna ,
aktieagartillskott 15 000 000
Arets resultat
Belopp vid arets |
utgang | 50 000 78 295 514

Arets Totalt
resultat
8 184 432 71 529 514
-8 184 000
-8 184 432 0
a " 15 000 000
- =14 358 391 -514 358 391
-14 358 391 63 987 123

Villkorade, annu ej aterbetalda, aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 81 350 tkr (66 350

tkr).

S
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Kamelia Samhillsfastigheter AB '
Org.nr 559161-0737

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst : 63 295 514

erhallet aktieagartiliskott 15 000 000

arets forlust . s -14 358 391
63 937 123

disponeras sa att 1

i ny rakning overfores | 63 937 123
63 937 123

3 (8)

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning

med noter.

N
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‘ .y Not 2022-01-01  2021-01-01
Resultatraknlng 1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens kostnader 1' |
Ovriga externa kostnader -998 092 = -1 549 683
Personalkostnader 2 -2 176 479 - -1429 673

' | | -3 174 571 -2 979 356
Rorelseresultat -3 174 571 -2 979 356
Resultat fran finansiella poster |
Resultat fran andelar i koncernforetag 3 -11 183 775 11 164 676
Rantekostnader och liknande resultatposter -45 -888

-11 183 820 11 163 788
Resultat efter finansiella poster o -14 358 391 8 184 432
Resultat fore skatt =14 358 391 8 184 432
Arets resultat -14 358 391 8 184 432

S

= Signerat AR, JM, JH, RL2, RA
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Kamelia Samhallsfastigheter AB
Org.nr 559161-0737

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anlﬁggningstillgéngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557489284030

vy

Not

 2022-12-31

12 067 900
54 421 489

17 500
66 506 889
66 506 889

2 000 000
58 264
2 058 264

1 444 691
3 902 955

70 009 844

Signerat AR, JM, JH, RLZ, RA
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2021-12-31

4 933 000

- 48 166 226

17 500
53116 726
33 116 726

1001313
57 316
1 058 629

17 980 571
19 039 200

72155926



Kamelia Samhallsfastigheter AB

Org.nr 559161-0737

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557489284030
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Not ,

2022-12-31

_..F-

~ 50 000

78 295 514
-14 358 391
63 937 123
63 987 123

59 912
5 728 800
.0
154 009

- 80 000
6 022 721

70 009 844

Signerat AR, JM, JH, RL2, RA
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- 2021-12-31

o0 000

63 295 082
8 184 432
71479 514

71529 514

447 222
0

4 240
114 950
60 000
626 412

72 155 926
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Noter

Not 1 Redovishings- och vﬁrderingspi'inciper

Allmanna upplysnmgar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). |

. Redovisnhingsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovusmng

Intakter har tagits upp till verkllgt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intakterna kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt. -

Koncernforhallanden
Foretaget ar ett moderforetag, men med hanvisning till undantagsreglerna |
arsredovisningslagen 7 kap 3§ upprattas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kosthader, sudomtakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdlsp03|t|oner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) |

procent av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2022 2021
Medelantalet anstallda 2 2
Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
| 2022 2021
Résultat vid avyttringar | 0 11 164 676 .
Nedskrivningar 11 183 775 0

11183775 11164 676

0N
R,
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Not 4 Andelar i koncernforetag : ,
| 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 4933000 8 453 000

~ Inkép 18 318 675 2 530 000
Forsaljningar 0  -6050000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 23251675 4933000
Arets nedskrivningar _ -11 183 775 0
Utgiende ackumulerade nedskrivningar 4 11183775 0
Utgaende redovisat varde - 12 067 900 4 933 000
Not 5 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31

~ Sikerheter stillda till férman for koncernforetag
Aktier i dotterféretag | | 3 758 000 3 758 000

3758000 3758 000

Not 6 Vﬁsentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett i bolaget efter rakenskapsarets siut forutom att

dotterbolagen fortsatt arbetar med uppforandet av fastigheter.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Jakob Mérndal Rutger Amhult
Verkstallande direktor |

Johan Hamberg Alexandre Retourné

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557489284030 Signerat AR, JM, JH, RLZ, RA
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Richard Lindberg (RL1)
RSM Stockhoim AB
richard.lindberg@rsm.se

T L N T

sy s YOG iy S S o I A MY Mg WA A i T el AT o0 B A T oy B e T L o R e W S TS Y N NP O P ST, A TR S e

Signerande parter

Alexandre Retourné (AR) Jakob Mérndal (JM)
- Kamelia Samhallsfastigheter AB Kamelia Samhallsfastigheter AB
alexandre@kamelia.se jakob@kamelia.se

nkm ' BankIlD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"ALEXANDRE RETOURNE" | "Jakob Magnus Mérndal” |
Signerade 2023-03-20 13:58:49 CET (+0100) Signerade 2023-03-23 14:46:34 CET (+0100)

Johan Hamberg (JH) Richard Lindberg (RL2)

Kamelia Samhallsfastigheter AB RSM Stockholm AB |

johan@kamelia.se | | richard.lindberg@rsm.se

BankID BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Johan Olof Hamberg" - "Richard Lindberg"

Signerade 2023-03-27 13:35:38 CEST (+0200) Signerade 2023-03-28 08:29:25 CEST (+0200)
Rutger Arnhult (RA)

Kamelia Samhallsfastigher AB
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REVISIONSBERATTELSE

RSM

Tlll bolagsstamman| Kamelia Samhadllsfastigheter AB, org.nr. 559161-0737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revislon av arsredovisningen for Kamelia Samhallsfastigheter AB
fOr ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en| alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av
Kamella Samhadllsfastigheter AB:s finansiella stalining per den 31 december 2022
och av dess finanslella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
F8rvaltningsberdttelsen dr forenllg med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststdller resultatrékningen och
balansrakningen,

Grund for uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt Internatlonal Standards on Auditing (ISA) och god
revislonssed | Sverige, Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnlttet Revisorns ansvar. lag dar oberoende | férhallande till Kamelia
Samhadllsfastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort
mitt yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdamtat dr tillrackliga och andamalsenliga
som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen och verkstdllande direktoren ansvarar dven for
den Interna kontroll som de bedbmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som Inte Innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare slg dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedomningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. De
upplyser, nar sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tiléimpas dock Inte om styrelsen och verkstéilande
direktéren avser att likviderabolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot reaiistiskt alternativ till att géranagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet Inte Innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberdtteise som innehaller
mina uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitld
kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktlgheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentligaom de
enskllt eller tllsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen. .

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns
pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Dennabeskrivning dar en del av
revisionsberattelsen, |

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden .

Utdver minreviston av arsredovisningen har jag dven utfért en revislion av
styrelsens och verkstillande direkttrens forvaltning fér Kamelia
Samh&lisfastigheter AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust. '

Jag tlllstwker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt térslageti
forvaltningsberdttelsen och bevlljar styrelsens ledambter och verkstallande

_direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfbrt revislonen enligt god revisionssedi Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
Kamelia Samhallsfastigheter AB enligt godrevisorssed | Sverige och har [ §vrigt
fullglort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessakrav.

lag anser att de revislonsbevls Jag har Inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga
som grund for mina uttalanden, | |

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag tlll utdelning innefattar dettabland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarllg med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsollderingsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvattningen av bolagets
angelagenheter. Dettainnefattar bland annat att fortibpande bedtimabolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheteri
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt, Den verkstillande direktbren ska

- skota den lopande forvattningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och

bland annat vidta de atgdrder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras | bverensstammelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska skétas

" paett betryggande sdtt,

Revisorns ansvar |

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, ar att inhamta revislonsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktoreninagot
vdasentligt avseende;

. foretagit nagon atgsrd eller glort sig skyldig till ndgon férsummelse somkan
foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, efler

e - panagot annat satt handlat | strid med aktlebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av holagets vinst eller
forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
beddma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet dér en hog grad av sdkerhet, meningen garanti for att enrevision
som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att
ett forslag tlll disposltioner av bolagets vinst eller forlust Inte ar forenligt med
aktiebolagslagen. -

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats; www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar,
Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska signeringen

Rlchard Lindberg
Auktoriserad revisor

S .
Transaktion 09222115557489802612 Signerat RL
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Revisionsberattelse Kamelia Samhaéllsfastigheter AB ar
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Huvuddokument

1 sida
Startades 2023-03-28 08:28:57 CEST (+0200) av Richard
Lindberg (RL)

Fardigstallt 2023-03-28 08:29:50 CEST (+0200)
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Signerande parter

I Richard Lindberg (RL)
RSM Stocknholm AB
richard.lindberg@rsm.se

nle

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
| "Richard Lindberg"
: Signerade 2023-03-28 08:29:50 CEST (+0200)
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Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor tor.att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehéllet i de
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst t6r att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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