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Undertecknad styrelseledamot i JPA 3 Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrédkningen 1
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JPA 3 Fastighets AB 1 (8)
Org.nr 556891-2538

Styrelsen for JPA 3 Fastighets AB avger {6ljande arsredovisning 16r rikenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende 4ar.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Foretaget bedriver radgivningsverksamhet relaterade till forvary, f6rvaltning och avyttring av fastigheter

samt dger och forvaltar 16s egendom.

Bolaget har ingen personal.

Bolaget har admunistrerats av Opalen Fastighetsforvaltning AB.

Yttersta moderbolaget 1 koncernen dr JPA Investment AB, 559090-8629.

Foretaget har sitt site 1 Goteborg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Balansomslutning 77 495.0 77 520,0 78 800,0 127 229.0 81 849.,0
Nettoomsitining 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Soliditet (%) | 1 1 38 6
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Fri overkurs- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 121 800 645 300 -244 555 -26 856 495 689
Disposttion enligt beslut av
arsstdmma -26 856 26 856 0
Arets resultat -24 839 24 839
Belopp vid arets utgang 121 800 645 300 -271 411 -24 839 470 850
Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
fr1 6verkursfond 645 300
ansamlad forlust 271 411
arets forlust -24 839
349 050
disponeras sa att
[ ny rdkning dverfores 349 050
349 050

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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JPA 3 Fastighets AB
Org.nr 556891-2538

Resultatrikning Not AlAaD1-81
-2023-12-31
Summa rorelseintikter, lagertoriandringar m.m. 0
Rorelsekostnader
Centrala administrationskostnader -25 000
Summa rorelsekostnader -25 000
Rorelseresultat -25 000
Finansiella poster
Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 161
Summa finansiella poster 161
Resultat efter finansiella poster -24 839
Resultat fore skatt ~24 839
Arets resultat -24 839

2 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

-26 362
-26 862
-26 862

-26 856

-26 856

-26 856
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JPA 3 Fastighets AB
Org.nr 556891-2538

Balansrakning

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntGretag
Ovriga fordringar

Summa kortiristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

77481 797
13 350
77 495 147

77 495 147

77 495 147

3 (3)

2022-12-31

77 513 047
6 939
77 519 986

77 519 986

77 519 986
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JPA 3 Fastighets AB
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fr1 6verkurstond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Korttristiga skulder

Skulder till koncernitretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

121 800
121 800

645 300
2771 411
-24 339
349 050
470 850

76 994 297
30 000
77 024 297

77 495 147

4 (8)

2022-12-31

121 800
121 800

645 300
-244 555
-26 856

373 889
495 689

76 994 297
30 000
77 024 297

77 519 986
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Noter
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Not 1 Redovisningsprinciper
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Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och for forsta aret ocksa enligt

bokf6ringsnamndens allminna rdd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

TRANTY A LSRR EY AT g

PLPS 2

Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan..

Nedskrivningar - andelar i koncernforetag
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde.

Atervinningsvirdet 4r det hogsta av verkligt virde med avdrag for f6rséljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas nuvérdet av de framtida kassatléden som
tillgdngen vintas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt néir den avyttras eller utrangeras. Den
diskonteringsrdnta som anvéinds dr fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga beddmningar av pengars
tidsvirde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skil som lag
till grund 16r berdkningen av atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har fOrdndrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapaitel 11
(Finansiella instrument virderade utifran anskafiningsvardet) 1t BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frén balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nir féretaget blir part 1 instrumentets
avtalsmaissiga villkor. En finansiell tillgéng tas bort fran balansrikningen nir den avtalsenliga rétten till
kassatlddet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de risker och t6rdelar som &r
forknippade med innehavet 1 allt visentligt 6verforts till annan part och féretaget inte ldngre har kontroll
Over den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér den avtalade

forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar vérderas vid forsta redovisningstillfdllet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som &r direkt hdnforliga till fo6rvérvet av tillgangen.

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som ar direkt hanforliga till

upptagande av ldn korrigerar lanets anskaffningsvérde och peniodiseras enligt effektivrédntemetoden.

Finansiella instrument viarderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrékningen nér
bolaget blir part i1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frdn balansrékningen
ndr rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har dverfort 1
stort sett alla risker och formaner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort. .
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Andelar 1 dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag 16r eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsviirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt térvirvskostnader. Eventuella

kapitaltiliskott [dggs till anskaffningsvirdet ndr de uppkommer.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r mmnevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6ljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstar mellan bok{trda respektive
skatteméssiga vardenfor tillgangar och skulder samt &vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
foérdndringar 1 gillande skattesatser resultatférs 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Eventualforpliktelser

En eventualtOrpliktelse 4r:

-En m&jlig forpliktelse som till f61jd av intrdffade hindelser och vars forekomst endast kommer att
bekréftas av en eller flera osékra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom f6retagets kontroll,

intriffar eller uteblir, eller
-En befintlig t6rpliktelse till £61jd av intréffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller

avsatining eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas f6r att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdkna med tillrédcklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser 4r en sammanfattande beteckning f6r sidana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella fOrpliktelser som inte tas upp 1 balansrdkningen.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1

den omfatining det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillférlitligt sétt.
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Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
koretgats samlade tillgangar.

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)

7 (8)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader

Not 3 Stillda sikerheter

Stédllda sdkerheter

Not 4 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2023-12-31

30 000
30 000

2023-12-31

0
0

2023-12-31

& O

2022-12-31

30 000
30 000

2022-12-31

0
0

2022-12-31
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Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Johan Petersson Aldergren

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Fredrik Waermn Henrik Blom
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

3 (8)
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- Revisionsherattelse

***** : Till bolagsstdamman i JPA 3 Fastighets AB, org. nr 556891-2538

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér JPA 3 Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av JPA 3 Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till JPA 3 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaklighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse JPA 3 Fastighets AB, org. nr 556891-2538, 2023

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan ait fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for JPA 3 Fastighets AB for ar 2023 samt av

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i foérhallande till JPA 3 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elier férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pda nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed van uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Goteborg den dag som framgar av elekironisk signatur

Fredrik Waern Henrik Blom

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse JPA 3 Fastighets AB, org. nr 556891-2538, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsiorvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt Kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skuile ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
fGrslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Underskrivare 2
Serienummer: dbdf33780deceb]...]4c5d6406b5163

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sékrad och validerad genom det
datorgenererade hashvéardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstdmplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information &r innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

HENRIK BLOM

Underskrivare 2

Pa uppdrag av: KPMG

Sarienummer: 65f98e44c69ec8/...]4d36575adbd?1
IP: 81.229.xxx.XXX

SR
LT

dokumentet i Adobe Reader bhor du se att dokumentet dr certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Delta
garanterar att dokumentets innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneoc.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: OEFUE-SPTAD-LUSEA-FDGQOK-DELMM-GOECO



