ARSREDOVISNING
for

ELF3 Stockholm 1 AB

Org.nr. 559330-7605

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2

- resultatrikning 3

- balansrikning 4

- noter 6

- underskrifter 10

Undertecknad styrelseledamot i ELF3 Stockholm I AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststallts pa arsstimma den 12 juni 2025.

Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

_ - y /
Stockholm \L }U\*V\‘ NS

Anton Karlstrom
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ELFK3 Stockholm 1 AB
Org.nr. 559330-7605

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheten Haninge Jordbromalm 6:17 1 Haninge kommun. Fastigheten hyrs av en

hyresgiist med ett langsiktigt hyresavtal from dec 2022.

Foretagets sate dr Stockholm

Flerarsjamforelse*

2024 2023 2022
Nettoomséttning 27005108 25031072 1451 894
Res. efter finansiella poster ~70 664 335 -19191 437 -14769 092
Soliditet (%) 9,45 17,99 2,24
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret gjort en nedskrivning av fastigheten om 61,1 Mkr.
Forindringar i eget kapital
Ovrigt fritt Arets Summa
Aktiekapital eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 25 000 118374 956  -20 844 109 97 555 847
Erhéllna aktie#dgartiliskott 6 816 000 6 816 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: -20 844 109 20 844 109 0
Arets forlust -62 584 912  -62 584 912
Belopp vid arets utgang 25 000 104 346 847 -62584912 41786 935

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 104 346 847

arets forlust -62 584 912
41 761 935

Styrelsen {Greslar att

1 ny rakning overfores 41 761 935
41 761 935

Betrdaffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat~ och balansridkningar med tillhérande noter.

S av 10
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Sighed PE, HH, PB, AK, AV




ELK3 Stockholm I AB
Org.nr. 559330-7605

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintiikter

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av avskrivningar utdver plan

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

27 005 108
0

2023-01-01

- 2023-12-31

25031 072
41 813

27 005 108

-3 048 666
-468 356

-72 771 221

25 072 885

-3 320 101
-8 205 110

-11 633 937

-76 288 243

-49 283 135

107 755
-21 488 955

-21 381 200

-70 664 335

-3 700 000

-3 700 000

-74 364 335

11779 423

-23 159 148

1 913 737

269 746
-21 374 920

-21 105 174

-19 191 437

-900 000

av 10
Sighed PE, HH, PB, AK, AV
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62 584 912

-900 000

-20 091 437

=752 672

20 844 109
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ELF3 Stockholm 1 AB
Org.nr. 559330-7605

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 09222115557549134866
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Signed PE, HH, PB, AK, AV

2024-12-31

351 208 022
111 791 978

0

463 000 000

463 000 000

0
218 941

2 578 825

2023-12-31

417 768 577
118 002 644

0

2 797 766

14 586 897

535771 221

535771 221

255 242
39429
2 836 724

14 586 897

17 384 663

480 384 663

3 131 395

7 162 089

7162 089

10 293 484

546 064 705




ELF3 Stockholm 1 AB
Org.nr. 559330-7605

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 104 346 847 115 690 990

Erhallet aktiedgartillskott 0 2 683 967

Arets resultat -62 584 912 -20 844 109
41 761 935 97 530 848

Summa eget kapital 4] 786 935 97 555 848

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar utdver plan 4 600 000 - 900 000

Summa obeskattade reserver 4 600 000 - 900 000

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 8 2 080 352 13 859 775

Summa avsaftningar 2 080 352 13 859 775

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 135 000 000 135 000 000

Skulder till koncernforetag 270 574 036 270 574 036

Summa langfristiga skulder 405 574 036 405 574 036

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder 15 262 2112011

Aktuell skatteskuld 1162 000 531 800

Ovriga skulder 1 555 412 1315916

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23610 666 24215319

Summa kortfristiga skulder 26 343 340 28 175 046

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 480 384 663 546 064 705

av 10

SptaS av.
@ms  Signed PE, HH, PB, AK, AV
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ELF3 Stockholm I AB
Org.nr. 559330-7605

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper
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Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforédndrade jam1ort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Hyresintdkter fran uthyming av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver hyresperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrlvmngar Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Ingen
avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms obegrinsad. Ovriga komponenter skrivs
av linjart 6ver komponentens bedémda nyttjandeperiod. Den genomsmttllga avskrivningstakten for dessa
komponenter &r ca 1,7 procent per ar. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag Foéljande
nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Stomme 150
Tak 60
Fasad 50
Inre ytskikt och stomkompletteringar 40
Installationer 45
Markanldggning 20
Byggnadsinventarier 20

Inkomstskatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt &r
inkomstskatt for skattepliktiga resultat avseende framtida rdkenskapsar till {61jd av tidigare transaktioner och
handelser. .

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vérdet.

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare héndelse, det 4r

- sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas 10r att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas

pa ett tillforlitligt sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.
En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs t6r att reglera torpliktelsen pa

balansdagen. Avséattningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd 1or.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvarde dr visentligt.

Sitap ay 10

Transaction 09222115557549134866 Signed PE, HH, PB, AK, AV




ELF3 Stockholm I AB
Org.nr. 559330-7605

NOTER

Not2 Uppskattningar och bedomningar

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not3 Raiantekostnader och liknande resultatposter

Not 4

Nedan redogors for de viktigaste antaganden om framtiden och andra viktiga kéllor till osékerhet i

uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk 16r vdsentliga justeringar i redovisade vérden

for tillgangar och skulder under niastkommande ridkenskapsar.

Den externa vérderingen av forvaltningsfastigheten ér baserad pa framtida betalningsstrémmar samt en
diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rdnta och riskpaslag. Samtliga dessa fakturor utgdr saledes

bedOmningar av framtiden och &r osékra och kan inte tas som en utfdstelse om framtida utfall.

Framtida fordndringar i géllande lagstiftning kan komma att paverka den uppskjutna skattefordran, liksom

ritten till avdrag for finansiella underskott.

Réantekostnader koncernforetag
Réntekostnader kreditinstitut
Ovriga finansiella kostnader

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter
Rénteavdragsbegriansning
Temporira skilinader
Underskottsavdrag som nyttjas i ar
[ 4r uppkomna underskottsavdrag
Forindring Uppskjuten skatt
Summa -

Transaction 09222115557549134866

Sikay/ av 10
|y Signed PE, HH, PB, AK, AV

2024

14 881 572
6 578 445
28 938

2023

14 881 572
6 488 184
5 164

21 488 955

2024

11 779 423

11779 423

-74 364 335

15 319 053

-12 599 709
190

-2 947 351
201 205
26 612

0

11 779 423

21374 920

2023

-7152 672

11779 423

=752 672

-20 091 437

4 138 836

-1 136 031
355

-3 169 221
201 205

0

-35 144
752 672

-752 672




ELF3 Stockholm 1 AB
Org.nr. 559330-7605

NOTER
NotS Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
ik
:r'?-; | Ingaende anskaffningsvérde 423 191 849 4 962 591
o Overtaget virde vid fusion 0 260 057 125
“:}3 Omklassificeringar 0 158 172 133
E:;; Utgdaende ackumulerade anskaffningsvérden 423 191 849 423 191 849
Ingdende avskrivningar _ -5 423 272 0
Arets avskrivningar -5 423 274 -5 423 272
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 846 546 -5 423272
Ingaende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -61 137 281 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -61 137 281 0
Utgdende redovisat virde 351 208 023 417 768 577
Redovisat vidrde byggnader 274 651 210 340 846 215
Redovisat virde markanldggningar 6 579 938 6 945 488
Redovisat vdarde mark 69 976 875 69 976 875
351 208 023 417 768 578
Skatteméssigt restvarde inkl inventarier 257 526 713 273 837 373
Taxeringsviirde
Taxeringsvérdet fOr bolagets fastigheter: 144 400 000 88 000 000
varav byggnader: 122 400 000 66 000 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 124 213 309 0
Omklassificeringar 0 124 213 309
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden . 124 213 309 124 213 309
Ingaende avskrivningar | -6 210 665 0
Arets avskrivningar -6 210 666 _ -6 210 665
Utgédende ackumulerade avskrivningar - -12 421 331 -6 210 665
Utgaende redovisat vérde 111 791 978 118 002 644
Not7 Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella ankiiggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 0 281 133 991
Korrigering av anskaffningsvérde 0 837 000
Omklassificeringar 0 ~ -281 970991
Utgdende redovisat virde 0 0

Sk av 10
sy Signed PE, HH, PB, AK, AV
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ELK3 Stockholm I AB
Org.nr. 559330-7605

NOTER
Not8 Uppskjuten skatt 2024-12-31
Tempordar Uppskjuten Uppskjutén
skillnad skattefordr skatteskuld
Byggnader och mark 200 873 293 0 2 088 455
Underskottsavdrag 39 336 8 103 0
Delsumma 8 103 2 088 455
Kvittning ) -8 103 -8 103
0 2 080 352
2023-12-31
Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordr skatteskuld
Byggnader och mark 261 933 849 0 13 894 919
Underskottsavdrag 170 604 35 144 0
Delsumma - 35144 13 894 919
Kvittning -35 144 -35 144
0 13 859 775
Not9 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Amortering inom 2 till § ar 135 000 000 0
Amortering senare dn 5 ar 270 574 036 405 574 036
405 574 036 405 574 036
Not 10 Stiillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 231 000 000 231 000 000

Not 11 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter rdkenskapsérets utgéng.

Not 12 Koncernforhallanden

Bolaget fSrvaltas av Savills Investment KVG GmbH, org.nr. HRV 68783, Frankfurt am Main, Tyskland, pé
uppdrag av den tyska specialfonden Savills IM European Logistics Fund 2.

Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

av 10
Signed PE, HH, PB, AK, AV

Transaction 092221155575491343866
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ELKF3 Stockholm I AB

Org.nr. 559330-7605

NOTER

Stockholm

Peter Brostrom

Héléne Henning

Anton Karlstrom

Andreas Ridiger Voelskow

Var revisionsberittelse har ldimnats den

RSM Stockholm AB

Per-Johan Elert
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557549134866
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstémman i ELF3 Stockholm | AB, org.nr 559330-7605

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for ELF3 Stockholm | AB fér
rakenskapsaret 1 januari 2024 till 31 december 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av ELF3 Stockholm | ABs finansiella stalining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resuitatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar"”, Vi ar cberoende i férhallande till
ELF3 Stockholm | AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer dr nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentliigheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet ér en
hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar, Denna beskrivning dar en del av revisionsberattelsen.

Transaktion 09222115557549153338

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for ELF3 Stockholm | AB {or rakenskapsaret 1 januari
2024 till 31 december 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rdakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende |
forhallande till ELF3 Stockholm | AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen sam har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forfust. Vid férslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberadttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.
RSM Stockholm AB

Per-johan Elert
Auktoriserad revisor

Signerat PE
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