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Arsredovisning

for

Tunabyggen Fastighets AB

356877-5091

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstidllande direktor 1 Tunabyggen Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2025-05-22. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Borldnge 2025-05-22

Ve (D

Maria Bergfilt
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Tunabyggen Fastighets AB 1 (8)
Org.nr 556877-5091

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Tunabyggen Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning f6r
rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksambheten

Bolaget skall forvirva, avyttra, dga och férvalta fastigheter eller tomtrétter med bostéider, lokaler och
dartill hérande kollektiva anldggningar samt ddrmed f6renlig verksamhet.

Bolaget har sedan 2014 varit vilande framt till ar 2016, men fran och med 2017 har verksamhet bedrivits
dad bolaget bl.a ingick ett avial med Borldnge kommun som omfattar {6rvaltning av kommunens

fritidsanldggningar.

Sedan 2019 har bolaget avtal avseende fastighetsforvaltningstjédnster, bl.a med Borlidnge Energt AB.

Fran och med 2023 hanterar Tunabyggen Fastighets AB samtliga externa avtal/kontrakt som
moderforetaget AB Stora Tunabyggen tidigare hanterat, vilket har bidragit till en intdktsékning.

Koncernstruktur

Bolaget dr heldgt dotterbolag till AB Stora Tunabyggen (556084-0422) som uppréttar
koncernredovisning,

Foretaget har sitt sédte 1 Borlinge.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hidndelser har skett under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 44 741 44 294 7217 11 104
Resultat eiter finansiella poster 8 351 6 540 1 908 5320
Soliditet (%) 3,9 3,8 13,7 0,2

— Transaktion 0922211555754 1888635 Signerab CR, HS, DL HM, CN, VS5, MB,5H. CE  »——— i




Tunabyggen Fastighets AB
Org.nr 556877-5091

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Resultatdisposition

Balanserat
resulfat

427 183
34 192

461 375

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat
arets resultat

disponeras sd att
1 ny rdkning dverfores

Arets
resultat

34 192
-34 192
0

0

461 375
0

461 375

461 375
461 375

2 (8)

Totalt

561 375
0
0
561 375

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaktion 09222115557541888635
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Tunabyggen Fastighets AB
Org.nr 356877-5091

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindring m.m

Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindning m.m

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekos
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintédkter och i
Réntekostnader och
Summa finansiella

tnader

knande resultatposter
liknande resultatposter

poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets result
Arets resultat

at

Transaktion 09222115557541888635

Not

LI

2024-01-01
-2024-12-31

44 7741 249
44 741 249

-36 320 748
-212 743
-36 533 491
8 207 758

143 214
-370

142 344

8 350 102

-8 350 102
-8 350 102
0

-

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, MB, SH, CE
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2023-01-01
-2023-12-31

44 293 9135
44 293 915

-37 6383 098
-186 596
-37 869 694
6424 221

119013
-693

118 320

6 542 541

-6 500 000
-6 500 000
42 541

-8 349
34 192
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Tunabyggen Fastighets AB
Org.nr 556877-5091

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos Borldnge kommun
Fordringar hos koncerntéretag

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Transaktion 09222115557541888635

2024-12-31

510 485
510 485

510 485

0

13493 717
302 726
115 341

13 912 284

13 912 284

14 422 769

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, MB, SH, CE
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2023-12-31

510 4385
510 485

510 485

18 241

13 826 357
484 861
107 492

14 436 931

14 436 951

14 947 436
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Tunabyggen Fastighets AB 5 (8)
Org.nr 556877-5091

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 461 375 427 183
Arets resultat 0 34 192
Summa fritt eget kapital 461 375 461 375
Summa eget kapital 561 375 561 375
Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder 3902 534 5 583 278
Skulder till koncernforetag 9763 812 8 609 049
Ovriga skulder 169 041 178 382
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 26 007 15 352
Summa kortfristiga skulder 13 861 394 14 386 061
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 422 769 14 947 436

Transaktion 09222115557541888635 Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, MB, SH, CE




Tunabyggen Fastighets AB 6 (8)
Org.nr 556877-5091

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Riinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023
Ovriga rinteintikter 143 214 119 013
143 214 119 013

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga rantekostnader 870 693
870 693

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar
Tidsbegrinsade bygglovskostnader for byggnation av bostadsmoduler tillhdrande avtalet med Northvolts

etablering 1 Borlédnge.

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 510 485 510 485
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 510 485 510 485
Utgaende redovisat virde 510 485 510 485

Transaktion 092221 15557541388635 Signerat CR, HS, DL, HM, CN, V5, MB, SH, CE - — oo




Tunabyggen Fastighets AB 7(8)
Org.nr 556877-5091

Not 5 Koncernuppgifter

Bolaget &r heldgt dotterbolag till AB Stora Tunabyggen (556084-0422) som uppréttar
koncernredovisning.

Not 6 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
I bérjan av 2025 bildas en gemensam internbank inom Borlinge Kommunkoncernen.

s — Transaktion 09222115557541888635
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Tunabyggen Fastighets AB 8 (8)
Org.nr 556877-5091

Borlidnge, den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Cecilia Rodin Hans-Olot Skalin
Ordtorande

Daniel Lonn Hans Moberg
Christer Navjord Valbona Shala
Samuel Hedstrom Maria Bergtilt

Verkstiallande direktOr

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, MB, SH,CE - =
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Verifikat

Transaktion 09222115557541888635

Dokument

Slutlig 556877-5091 Tunabyggen Fastighets AB for
20240101-20241231 utkast_2
- Huvuddokument
+ 9 sidor
Startades 2025-03-18 14:53:30 CET (+0100) av Ida
Engstrom Freitas (IEF)
Fardigstallt 2025-05-02 13:17:49 CEST (+0200)

Initierare
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Ida Engstrom Freitas (IEF)
AB Stora Tunabyggen

ida.engstrom-freitas@tunabyggen.se
+46 706652396
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Cecilia Rodin (CR) Hans-olof Skalin (HS)
. Personnummer 19690511-7146 " Personnummer 19530929-3230
cecilia.rodin@borlange.se hans.skalin@hsqgc.se
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BankIiD BankiD
Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var . Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var ;
"CECILIA RODIN" "Hans-Olof Edvard Skalin” ;
Signerade 2025-03-21 09:48:30 CET (+0100)  Signerade 2025-03-18 15:32:47 CET (+0100) |
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| Daniel Lénn (DL) . Hans Moberg (HM) :
Personnummer 20010818-7550 . Personnummer 19540622-82 79 |
daniel.lonn@borlange.se ~ hans.moberg@borlange.se i
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BankIiD BankiD
A2l e E
Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var - Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var |
"DANIEL LONN" "HANS MOBERG"
Signerade 2025-03-24 09:15:11 CET (+0100) . Signerade 2025-03-19 09:52:38 CET (+0100)
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Christer Navjord (CN)
Personnummer 19500827-7153

christer.navjord@borlange.se
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‘Christer Navjord”
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Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var

Signerade 2025-03-20 17:51:22 CET (+0100)

Maria Bergfalt (MB)
Personnummer 19630915-7821
. mana.bergfalt@tunabyggen.se
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Maria Bergfalt"
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- Camilla Edelbrink (CE)

- KPMGAB

Personnummer 198503257183
- camilla.edelbrink@kpmg.se

BankID

"Camilla Helena Edelbrink”
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var “Ulla

Signerade 2025-03-18 16:38:37 CET (+0100)
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Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var

Signerade 2025-05-02 13:17:49 CEST (+0200)
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Valbona Shala (VS)
Personnummer 19740825-8627
valbona.shala@feen.se
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"VALBONE SHALA”

Signerade 2025-03-18 14:55:49 CET (+0100)
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Samuel Hedstrom (SH)
Personnummer 19671121-7834
samuel hedstrom@borlange.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var |

"SAMUEL HEDSTROM"

Signerade 2025-03-20 07:52:15 CET (+0100)
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Revisionsnerattelse

Till bolagsstdmman i Tunabyggen Fastighets AB, org. nr 556877-5091

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tunabyggen Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i aila vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Tunabyggen Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Tunabyggen Fastighets AB enligt god revisorssed I Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit ommdéme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse foér var revision f&r att utforma
granskningsatgarder som &r lAmpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Tunabyggen Fastighets AB, org. nr 556877-5091, 2024

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direkttren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatit
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens férvaltning fér Tunabyggen
Fastighets AB foér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Tunabyggen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direki6rens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn tili de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedbéma bolagets ekonomiska sifuation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Falun det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Tunabyggen Fastighets AB, org. nr 556877-5091, 2024

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstdllande direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar ndédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som undertag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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