Arsredovisning

for

Atseva 2:17 AB

556919-5620

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Atseva 2:17 AB intygar att resultatrékningen och balansrdkningen i
rsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 28 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer §verens med
originalen.

Borldnge den 28 juni 2024

i %%;7%7

Ulla Spéanberg
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Atseva 2:17 AB
Org.nr 556919-5620

Styrelsen {0r Atseva 2:17 AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Verksamheten omfattar fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt sdte 1 Borldnge.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Bolaget har ett nytt moderféretag 1 Atseva Forvaltning AB 559222-2342 som har fusionerat Atseva

Holding AB 559227-4814.

Agandeférhallanden

2 (11)

Bolaget &dr helédgt dotterbolag till Atseva Forvaltning AB organisationsnummer 559222-2342 med site 1

Borldnge.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Balansomsiutning
Soliditet %

Foriandringar 1 eget kapital

Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023
3871
2 456
15 582
43

Aktie-
kapital
50 000

S0 000

2022
3 450
2294
13 884
34

Balanserat
resultat

2 821 489

1 821 597

4 643 086

2021 2020
3 386 2523
2 393 90
11 898 11 965
24 7

Arets

resultat

1 821 597

-1 821 597

] 948 632

1948 632

Totalt

4 693 086

0
1948 632
6 641 718
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 643 086
arets vinst ] 948 632
6 591 718

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 6 591 718
6 591 718

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

N
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintakter
Summa rirelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintikter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultal
Arets resultat

Not

(s

2023-01-01
-2023-12-31

3871 261
0
3 871 261

-887 460
-301 219
-1 188 679
2 682 582

63 194
-295 027
-226 833

2 455 749

2 455 749

-507 117
1948 632

4 (11)

2022-01-01
-2022-12-31

3450 369
1 061
3 451 430

-438 283
-294 412
~732 695
2 718 734

10 309
-434 769
-424 460

2294 274

2294 274

-472 677
1821 397
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningstastighet

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

11767 336
11767 336

11 767 336

32 902
324 557
29 075
386 334

3427 976
3 814 510

15 581 846

5(11)

2022-12-31

11 093 633
11 093 633

11 093 633

418 205
373 668
26 522

818 393

1 972 172
2 790 568

13 884 201
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital 9
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier kvotvarde 100 kr)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 10

Summa avsiattningar

Langfristiga skulder 11
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag 11
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda mtékter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
50 000

4 643 086
1 948 632

6 591 718
6 641 718

241 323
241 323

6711442
6 711 442

125 630
500 000
313 204
165 635
382 874

1987 363

15 581 846

6 (11)

2022-12-31

50 000
50 000

2 821 489
1 821 597
4 643 086
4 693 086

207 870
207 870

0711442
6 711 442

21 693
500 000
674 486
224 431
851 193

2271 803

13 884 201
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med féregéende ar.

Intaktsredovisning
Hyresintékter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, férdndringar i uppskjuten skatt samt andel i

intressebolags skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som &dr beslutade eller som &r aviserade och med stor sikerhet kommer att faststéllas.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingéar utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av tillgdngen. Nér en komponent i
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den

nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens

prestanda Okar 1 forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten .
Utgifter for 1opande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststédlls, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds {6r
dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Industribyggnader
Stammar 36 ar
Tak 36 ar
Fasad 46 ar
Fonster 26 ar
Kontor 36 ar
Stomme 46 ar
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Inga laneutgifter aktiveras.
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Forvaltningstastigheter
Foretagets fastigheter &r en fastighet som innehas for 1dngsiktig uthyrning och hyrs ut till externa

hyresgéster. Forvaltningsfastigheternas redovisade varde uppgar till 11 767 tkr. For upplysningséndamal
gors arligen en vdrdering for att bedoma fastighetens verkliga védrde. Beddmningen av det verkliga virdet
utgors av diskonterade kassaflodesprognoser. Extern vérdering gors nédr forutséttningarna har féridndrats
pa ett sétt som kan antas vésentligt paverka fastighetens verkliga varde. Fastighetens verkliga vérde

bedoms dverstiga det bokforda vardet.

Fordringar
Fordringar med fOrfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,

Ovriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsittningens férdelning

2023 2022
Nettoomsidttningen per rorelsegren
Hyror 3818 795 3392 031
Ovrigt 32 466 58 338
3 871 261 3 450 369
Not 3 Inkop och forsdljning mellan koncernforetag
2023 2022
Andel av drets totala hyresintékter som skett till andra f6retag 1
koncernen | 0,00 % 7,80 %

Not 4 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens och

verkstillande direktorens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt rddgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

2023 2022

Grant Thornton Sweden AB
Revisionsuppdrag 19 900 14 000
19 900 14 000
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Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga rdntekostnader

Not 6 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatteskuld hantorlig till skillnader mellan bok{ort

virde och skatleméssigt virde
Totalt redovisad skatt

Not 7 Forvaltningstastighet

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsdkring

2023
-293 766

-1 261
-295 027

2023

-4'73 664

-33 4353
-507 117

2023-12-31
12 884 612

974 922
13 859 534

-1 790 979
-301 219
-2 (092 198

11 767 336

11767 336
11767 336

2023-12-31

29 075
29 075

9 (11)

2022

-422 834
-11 885
-434 769

2022

-439 224

-33 453
-472 677

2022-12-31

12 884 612
0

12 884 612

-1 496 567
-294 412

-1 790 979

11 093 633

11 093 633
11 093 633

2022-12-31

26 522
26 522
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Not 9 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdakning dverfores

Not 10 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang

Uppskjuten skatt hanférlig till skillnader mellan bokfort vérde
och skattemdissigt vérde

Belopp vid arets utgang

Not 11 Lan fran nidrstaende
Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen 4 211 442

Langfristiga skulder
Skulder till Atseva Forvaltning AB
Skulder till ATSEVA Holding AB

Avgar kortfristig del

Kortfristiga skulder

Skulder ATSEVA Holding AB
Skulder till Atseva Forvaltning AB

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror
Stdmpelskatt
Ovriga poster

2023-12-31

4 643 086
1 948 632
6 591 718

6591718
6 391 718

2023-12-31

207 870

33 453
241 323

2023-12-31

7211442
0

-500 000
6 711 442

0
500 000
500 000

2023-12-31

343 111
529 763

10 000
882 874

10 (11)

2022-12-31

174 417

33 453
207 870

2022-12-31

0

7211 442
-500 000
6 711 442

500 000
0

500 000

2022-12-31

311430
529 763

10 000
851 193
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) Resultat- och balansrékningen kommer att f6rellggas pa arsstdmma for faststéllelse.

""""

1 Borlinge den 28 juni 2024

i Yy o
AROerg

14y
Carl Sahlin
Ordforande

Ulla Sp

Revisorspateckning

Var revisionsberéttelse har [dmnats den 28 juni 2024

Grant Thornton Sweden AB

Aulctoriserad Revisor




T

ot E e AR o
v o= - % 1%
et i F e A Il

¥ Grant Thornton

Till bolagsstamman i Atseva 2:17 AB
Org.nr. 556919 - 5620

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Atseva 2:17 AB for
ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Atseva 2:17 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt rs-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsre-

dovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till Atseva 2:17 AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprét-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bed6mer
dr nédvdandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-

er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r be-
démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verk-

samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men Gr ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

Revisionsberattelse

1(2)

alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sGdan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-

dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder biand annat uti-
frén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och Gndamdlsenliga f&r att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oe-
gentligheter ar hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler sidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en f6rstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision f6r att utforma gransknings-
atgdrder som ar ladmpligo med hdansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdandelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhGmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida handelser eller férhéllanden géra att ett bolag inte lGngre

kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett satt som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

i



@ Grant Thornton

ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-

fattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revis-
ion av styrelsens forvaltning f6r Atseva 2:17 AB fér &r 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-

svarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhaliande tili Atseva 2:17 AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag tili utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r {6r-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroill-

eras pa ett betryggande satt.

Falun den 28 juni 2024
Grant Thornton Sweden AB

ar-Hagman

Auktoriserad revisor

2 (2)

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhGmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vésentligt avseende:

+ féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat satt handlat i strid med oktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdérder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller t6rlust inte ar f6renligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget tiil dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana Gigdrder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse t6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra férhallanden som ar relevanta f6r vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrGffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om

forslaget dar forenligt med aktiebolagslagen.



