Arsredovisning

for

Chalmersfastigheter Holding AB

559406-4395

Réakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Chalmersfastigheter Holding AB intygar att resultatrikningen och
balansriakningen 1 arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatridkningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pa arsstimma den 10 april 2025. Arsstimman beslutade att
oodkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Goteborg 52 a}.j"_.x I\ / 7

icklas Arfvidsson
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Org.nr 559406-4395

Styrelsen for Chalmersfastigheter Holding AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bildades under 2022 och ags till 100% av Chalmersfastigheter AB, organisationsnummer
556487-9764. Koncernredovisning uppréittas av Chalmersfastigheter AB, organisationsnummer
556487-9764. Sytet med bolaget ar att genom dotterbolag forvirva, dga, forvalta, utveckla och forsélja
fastigheter och byggnader samt bedriva annan diarmed forenlig verksamhet. Bolaget helager f6ljande

bolag:

Lindholmen Saga AB, organisationsnummer 559406-4551
Lindholmen Kuggen AB, organisationsnummer 559406-4569
Lindholmen Sjotomt AB, organisationsnummer 559406-4577
Lindholmen Svepa AB, organisationsnummer 559406-4585
Lindholmen Tvillingarna AB, organisationsnummer 559408-5655

Under éret har Lindholmen Saga AB och Lindholmen Svepa AB bytt namn.

Foretaget har sitt sdte 1 Véastra Gotalands lan, Goteborg kommun.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2024 har samtliga dotterbolag forvarvat nybildade fastigheter pa Lindholmen fran
Chalmersfastigheter AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2022/23 -
(14 man)
Nettoomsatining 4, (3
Resultat efter finansiella poster -32 -3 1
Soliditet (%) 10,8 3,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

.
L] L | & o - ] . " - L] | ] L] D. | \ 0
Byte av redovisningsprincip till K3, se Redovisnings- och varderingsprinciper, paverkar inte tlerars-
dversikten.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital | resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 25 000 30 795 -30 795 25 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning , -30 7935 30 795 0
Arets resultat 24 921 24 921
25 000 0 24 921 49 921
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

arets vinst | 24 921
disponeras sd att
1 ny rikning éverfores 24 921

24 921

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-32 656

-32 656
471
471

-32 185

63 450
31 265

6 344
24 921
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2022-11-16
-2023-12-31
(14 min)

-31 250

-31 250
455
4355

-30 795

-30 795

-30 795
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgidngar
Finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Avsattningar

Kortfristiga skulder

Kortiristiga skulder koncernbolag

Kortfnstiga skulder externa

Upplupna kostnder och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

125 000
125 000

356 357
25926
382 283

S07 283

25 000
25 000

24 921
24 921

49 921

6 344

31250
387 112
32 656
451 018

S07 283
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2023-12-31

125 000
125 000

292 907
25 455

318 362

443 362

25 000
25 000

30 795
-30 795

25 000

0

387 112
31250
418 362

443 362
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har inte paverkat mojligheten till jimforelse med foregdende ar.

Intaktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller

annat bitride som foranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av siadana dvriga

arbetsuppgitter.
2024 2022-11-16
-2023-12-31
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 32 656 31 250
32 656 31 250
Not 3 Bokslutsdispositioner
2024 2022-11-16
-2023-12-31
Mottagna koncernbidrag 63 450 0
63 450 0
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Not 4 Andelar i dotterbolag

Namn

Lindholmen Kuggen AB
Lindholmen Sj6tomt AB
Lindholmen Saga AB
Lindholmen Tvillingarna AB
Lindholmen Svepa AB

Antal
andelar
25 000
25 000
25 000
25 000
25 000
125 000

Den dag som framgéar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Nicklas Arfvidsson Helena Nakamura

Ordforande

Charlotte Neugebauer Stening

Var revisionsberattelse har Idmnats
Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor
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Bokfort
virde
25 0600
25 000
25 000
25 000
25 000
125 000
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Heleva Nakamura Charlotte Sz‘eminy

Helena Nakamura Charlotte Stening
Date: 2025-02-18 10:45 CET Date: 2025-02-18 16:36 CET
Signed via account: helena.nakamura@chalmersfastighe Role: Affars- och hallbarhetschef

Micklas

Signed via account: charlotte.stening@chalmersfastighe!

/’vfuidssam Mulin Ebman Lorentzom

Nicklas Arfvidason Malin Ekman Lorentzon
Date: 2025-02-18 18:05 CET Date: 2025-02-18 19:17 CGET
Role: VD Signed via account: malin.ekman-lorentzon@se.ey.com

Signed via account: nicklas.arfvidsson@chalmersfastigh
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Revisionsberittelse

Till bolagsstéamman i| Chalmersfastigheter Holding AB, org.nr 5§569406-4395

Rapport om arsredovisningen
Eiatanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Chalimersfastigheter
Holding AB fér rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Chalmersfastigheter Holding ABs finansiella stélining per den 31

december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

(Fritingd FOr Uitniansiaon

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till
Chalmersfastigheter Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att forisétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphotra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

HOvienyns qnsvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsbheréttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs eniigt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter elier misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som

anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom;

o identifierar och bed6mer vi riskerna {6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér
att utgtra en grund fé&r vara uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter &r hiigre an 16r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrol.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omsténdighetema, men inte 16r att uttala
0ss om effekliviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en

slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser elier

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bdlagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{ittaianden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utftrt en revision av
styrelsens forvaltning av Chalmersfastigheter Holding AB f6r
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst elier férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férsiaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet {Gr
rakenskapsaret.

FRPEHHS PO LIRS0

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Chalmersfastigheter Holding AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens gnsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddémning av om utdelningen &r foérsvarlig med hénsyn tili de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsdlideringsbehoy, likviditet och
stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelégenheter, Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfringen, medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

HOVIROEIS 18V

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, &ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende;

« fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om delta, ar alt med rimiig
grad av sakernet bedoma om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av skerhet, men ingen garanti {ér att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyidighet mot bolaget, elier att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdodme och har en professionellt skepiisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild betydelse 16r bolagets
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust har vi
granskat om forslaget &r fGrenligt med aktiebolagsiagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Malin Matilda Ekman Lorentzon

Malin Matilda Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor
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