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Styrelsen och verkstéllande direktéren for H6ors Fastighets Bostadsaktiebolag avger foljande
ey arsredovisning fér rakenskapsaret 2023,

W | .. | - | _.
e Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i

&2 Forvaltningsberdttelse
Allmant om verksamheten
HoGrs Fastighets Bostadsaktiebolag ags till 100 % av H66rs Kommunhus AB.

Under hdsten 2023 gjordes en fission (foretagsdelning) av Ho6rs Fastighets AB (HFAB) och verksamheten

i HFAB overfordes till Ho6rs Fastighets Bostadsaktiebolag (HFB AB) och Hoors Fastighets Lokalaktiebolag
(HFL AB).

HFB AB ager och forvaltar fastigheter inom Hé6rs kommun och den totala arean dr avser huvudsakligen
bostdder men innehaller ocksa en mindre del kommersiella lokaler och vardlokaler. HFB AB ar en aktiv
part for att forverkliga kommunens évergripande mal, vision och tillvéxtambitioner baserat pa H6ors
majligheter till goda livs- och boendemiljder samt utveckling av naringsliv och kommunal service.

Camilla Lindhe har varit styrelseordfrande och tillika verkstatlande direktoér. Under sommaren och
hosten har rekrytering av ny VD genomférts. Ny VD, Jesper Sundbirg, tillirddde den 15 januari 2024.

Ledningsgruppen har under aret bestatt av Camilla Lindhe VD, Alban Fetahu fastighetschef, Bo-Géran
Hansen ekonomichef t o m 2023-09-30, Gunnar Elvingsson bolagscontroller fr o m 2023-10-01, Magnus
Nordén verksamhetsanalytiker Felicia Ekstrém marknads och kommunikationsansvarig t o m 2023-10-13
och Josefine Thyberg marknads- och kommunikationsansvarig fr o m 2023-10-14,

HFB AB &r medlem i Sveriges Allmannytta, Husbyggnadsvaror HBV Forening, andelstéreningen Skanehem
och kommunala foretagens arbetsgivarorganisation Sobona.

Styrelse och revisorer

HFB AB:s styrelse utses av kommunfu iméaktige i HOOrs kommun. Styrelsen har under aret bestatt av 3-9

ledam&ter samt en personalrepresentant. Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda

och ny bolagsordning holls den 28 september.

Ordinarie styrelseledamater

Styrelse fr o m 2023-09-28: Lars-Hakan Persson ordférande, Oscar Wassbjer fGrste vice ordférande, Roger
Stenberg tredje vice ordférande, Sarah Nystedt, Lars-Olof Andersson, Olle Krabbe, Arno Werner, Marie-
Louise Palm och Evalisa Forshell (fr o m 2023-11-01).

Personalrepresentant

Magnus Rosengvist, kommunal

Revisorer och lekmannarevisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med huvudansvarig revisor Mattias Johansson dr vald av
arsstamman.
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Agardirektiv och maluppfyllelse

L

agarperspektiv och ekonomi

3 (28)

HFB AB ska enligt agardirektivet bidra till att dgarens vision och dvergripande mal nas.

kundperspektiv
interna processer - fastighets- och verksamhetsperspektiv
medarbetarperspektiv.

Malen ar ursprungligen faststallda av HS6rs Fastighets AB (HFAB) men overtagna av de nya bolagen efter
féretagsdelningen.
Maluppfyllelsen visar om de beslutade malen uppiyllts under 2023.
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STYRTAL MATT UTFALL 2023

_Strategi fm ns de nya

Utarbeta en strategi for framtidens s B i s

o Genomfort ja/nej

varumarke _gemensamt varumarke
- S HGOrs Fastlgheter

Utveckla uppfélining av det ekonomiska e Pagaende arbete,

. b & el G@ﬂom ort ja/nej

resultatet pa fastighetsnivd o jort ja/nej fardigstalls 2024.

-Minska'f@-sSiIbfe-r’oerdetltranspmrterna e B Malet kommer inte att

med malet att vara fossilfria ar 2023 if _ ja/ | j uppnés i &r.

MEDARBETARPERSPEKTIV
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Fa fler medarbetare att nyttja P har anvant
friskvardsbidraget Al 20232022 friskvardsbidraget under

2023,

Uppdatera introduktionsprogrammet for '}
nyanstallda

Genomfért ja/nej Har genomférts.

Malet har natts

Malet bedbms de\ws uppnatt under peﬂoden eller matvardet saknas

Kommunfullmaktige har i dgardirektiv utryckt inriktning for HFB AB:

Hoors Fastighets Bostads AB (HFBAB) ar ett allmannyttigt bostadsbolag och ska bidra till en fungerande
bostadsmarknad inom kommunen genom att forvarva, bebygga, forvalta, avyttra och ombilda fastigheter
samt utveckla attraktiva bostader och orter.

Bolaget ska arbeta i linje med kommunens vision och vardegrund, dvs. verka fér att H66rs kommun
fortsatter att vara en attraktiv boendekommun.

Bolaget ska vara en aktiv part for att forverkliga kommunens dvergripande mal, vision och
tlllvaxtambltloner baserat pa Hoors mOJllgheter tlII goda !ivs och boendemlljoer samt utvecklmg av

.utg@.ra en -a_k-tw p-art. for aitt- fowe.-rkllga kom-m unens vision.

Styrelsen anser att arets arbete som bedrivits i bostadsbolaget ligger i linje med gallande bolagsordning
och kommunfullmaktiges dgardirektiv.
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Viktiga forhallanden och vésentliga handelser

Bolagsdelning | S
| slutet av 2022 beslutade H66rs kommunfullméktige om att genomféra en bolagsdelning (fission) av
HFAB innebédrande att bostads- och lokalbestandet renodlas i varsitt nytt bolag, Ho6rs Fastighets

Under 2023 har processen pagatt med att genomféra delningen. | september gav Bolagsverket klartecken
och féretagsdelningen ar nu fullt genomférd fr o m 1 oktober.

Kundundersékning (NKI)

HFAST har under &ret -gé*n:o:mfﬁrt en kundundersékning fér bolagets bostadshyresgéster. Syftet har varit
att undersdka service och synen pa den fysiska miljén (ldgenhet, bostadsomrade etc.).
Kundundersdkningar genomfors vartannat ar for bostadshyresgaster och vartannat at for
okalhyresgaster.

Resultatet fran 2023 ars kundundersokning gav ett resultat med en NKI (N6jd Kund Index) pa 79.
Medelvardet av fastighetsbolagen som undersokts av foretaget Evimetrix mellan ar 2019-2023 ligger pa
en NKI pa 67,1.

Senast som kundundersékningen genomférdes var under 2021. D& med ett NK! resultat pa 74.

Nyproduktion och férvdrv | , -
Projektet med byggnation av tolv marklagenheter pa Mastvagen | H86r (S&tofta 6:89) fardigstalldes under
kvartal 4 2023. Total produktionsutgift, ca 25 mnkr.

Fastigheten Raven 18, Bangardsterrassen med 33 lagenheter inkdptes i slutet av aret fér 80 mnkr efter
beslut i kommunfullmaktige. Fastigheten dr ett trygghetsboende dar minst en person i varje lagenhet
maste vara 65 ar eller aldre. Pa grund av kraftigt hdjda rantor fick den tidigare dgaren, Kooperativa
Hyresgastforeningen Trygga Hem i HO6r, ekonomiska problem med risk for infriat borgensatagande fran
kommunens sida. Beslutet blev darfor att kommunen genom HFB AB évertog fastigheten.

Detaljplan for byggnation av par- eller radhus pa fastigheterna Droskan 8 och 9 i Tjornarp ar klar.
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Fastighetsbestand

Fastlghetsbestandet bestar av 31 fastigheter och en uthyrningsbar yta pa 44 736 kvm vid arets slut.
Ytoma fordelas pa 35 61zf1r kvm bostader’ och 9 122 kvm Iokaler Majortteten av fastigheterna ar dgda och

kom:eptbaende m-e;d.- 33 iagenheterfar mafgruppen 65- +

Investeringar och underhdll
Under 2023 har underhallsadtgarder och ombyggnationer fardigstallts ca for 10 mnkr. De stérsta

underhalls- och ombyggnadsprojekten som har genomforts under aret ar

e Nya fonster/dorrar och FTX, Ziegler 1

e Utbyte av FTX, Atorp 5

e Asfaltering, Ziegler 1

e Flertal omfattande ldgenhetsrenoveringar i samband med in och utflyttningar

Marknad och kunder

Uthyrningsgraden ar fortsatt hog daven under 2023 med enbart tre vakanser vid arsskiftet 23/24 varav tva

i nyproduktion.

H66rs Fastigheter har sedan 2021 avtal med Boplats Syd om formedling av lediga Iagenheter Totalt

143 260 personer star i Boplats Syds bostadsko, varav 1 043 dr folkbokforda i HoSr. Ar 2023 var 61,3% av
vara nya hyresgaster redan boende i H86r. Av nya hyresgéster fran andra kommuner var 9,3% fran

Malmé Stad, 6,7% fran Hérby och 5,3% fran Eslov.

Av den uthyrningsbara lokalytan var cirka 6% % vakant vid arsskiftet,

Organisation och medarbetare

| samband med foretagsdelningen sa tecknades nya anstéllningskontrakt med de anstéllda kopplat till

respektive bolag.

f.:em man.
Medelantalet anstéllda under aret uppgick till sex st

Under sommaren 2023 har Ho6rs Fastigheter sammantaget (HFB AB och HF LAB) tagit emot cirka 30
feriearbetare. Feriearbetarna har arbetat i tre veckor per period och har utfort uppgifter inom
fastighetsskotsel och lokalvard. Att ta emot feriearbetare ar ett bra bidrag till att hjdlpa skolungdomar att
kdnna sig nyttiga och & arbetslivserfarenhet hos oss.

Mi]jé

Redan innan klimatinitiativet startade har HFB AB arbetat systematiskt och malinriktat med syfte att

Oneflow 1D 6802444  Sida 6/ 30
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minska energianvandningen och bli fossilfria. Tack vare det arbetet &r bolaget nu en bra bit pa vagen for
att uppna de tva dvergripande malen fore &r 2030. Idag vérms bolagets fastigheter av egna solceller,
berg- och fjarrvarme och den varme HFBAB kdper in externt dr KRAV-certifierad.

Hodrs Fastigheters miljparbete genomsyrar all verksamhet och for att nd malen ska bolaget:
¢ minska utsldpp av koldioxid genom att effektivisera energianvandningen och valja ratt
energikallor

e stdrka den interna kompetensen och medvetenheten f6r att agera ansvarsfullt
e vilja material, kemikalier och metoder s3 att miljopaverkan minskas
e betrakta lagar, tillstand och direktiv som vara lagsta miljokrav
e (ka affdrsnyttan genom ett progressivt miljoarbete.
Framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

ddmpat befolkningstil lvéxt:en.. HFB AB:s ambition ar att ligga i framkant bade nér det giller energi,
miljétiankande och nyproduktion. Vi ska erbjuda bra bostéder, tryggt boende samt framtida visioner.

Efterfragan pa vara hyresldgenheter 4 r'fO-rt:sfafi:t hog och vi har i stort sett inga vakanser dven om antalet
visningar infor uthyrning har ékat. Det finns langsiktig framtidstro géllande nyproducerade hyresratter.
Dock bor en viss forsiktighet rdda géllande nya projekt med hanvisning till det samhallsekonomiska laget.

Det fortsatta arbetet med energieffektiviseringar kommer att intensifieras och utdkas till hela
fastighetsportfoljen. Malet ar att kunna mota en del av kostnadsékningarna med minskad
energianvindning.

Aret som gatt har praglats av en betydelsefull hindelse f6r var organisation — genomférandet av en
fission som resulterade i uppkomsten av tva sjalvstandiga bolag. Denna strategiska uppdelning mojliggor
en djupare fokusering pa véara respektive karnkompetenser och en okad flexibilitet.

Trots att vi nu dr tva separata enheter ska vi bibehdlla och stirka samarbetet. Vi tror starkt pa att
samverkan och synergier kommer att vara nyckeln till att maximera var samlade potential och skapa
mervarde for vara kunder.,

6802444  Bida 7/ 30
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maijlighet att utvecklas. Vi arbetar dven for att sdkerstélla att vi har ratt kompetens idag och pa langre
sikt.

Dialogen med vara kunder ar av storsta vikt for var framgang som bolag och for att vara en aktiv part pa
HG6rs fastighetsmarknad, i enlighet med var dgares intentioner. Vi kommer darfor att fortsatta med
kundenkdater och prioritera kommunikationen med kunderna, i form av till exempel bométen.

Véasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Hyresutveckling

De senaste aren har hyresintdkterna inte stigit i samma takt som kostnadsutvecklingen i branschen. Pa
sikt kan denna differens mellan intdkter och kostnader bli en risk. Bolaget arbetar aktivt med att
effektivisera organisationen och fastighetsbestandet for att séanka kostnaderna i bolaget och uppnd malet
med en langsiktigt effektiv forvaltning och god service. Med god underhallsplanering minskar
kostnaderna for oférutsedda atgarder.

Energieffektivisering

Bolagets arbete med energieffektivisering ar ett av bolagets mest prioriterade omraden eftersom ca 25—
30 % av bolagets fastighetskostnader avser energi. En effektivisering av hela bestdndet paverkar i hég
grad bolagets fastighetskostnader. Forandringar i taxor, skatter, avgifter och andra regleringar har direkt

inverkan pa bolagets ekonomiska resultat.

Nyproduktion av bostader

och utveckling av Ho6r. Att producera bostdder till en kostnad som motsvaras av inflyttningshyrorna ar en
utmaning ffjr bol'aget inte minst med dfeﬂn osedvanligt hoga gp.rf-s.ékn'ing som vi ser pa materialinkop.
Bolaget arbetar kontinuerligt for att sdkerstélla en kostnadseffektiv nyproduktion av bostader.

Ranteutvecklingen

Bolagets finansiella kostnader kommer 6ka efter nya investeringar och inkdp. Ranteldget har mycket stor
paverkan pa bolagets resultat och réntekostnaderna &r en av de stérsta kostnadsposterna. For att halla
rantekostnaderna pa en jamn och kontrollerad niva sa har en hég andel av laneskulden, 75%, bunden
ranta. Bolaget foljer aktivt kapital- och réntemarknadens utveckling for att undvika att hamna i en dalig
nosition framéver.

Oneflow 1D 6802444  Sida 8/ 30
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Ekonomi och finans

Efter den genomforda fissionen {delningen av H6drs Fastighets AB, HFAB} sa redovisas Ho60rs Fastigheters
.verksamheti de tva bolagen Hoars Fast;ghets Bastadsaktiebalag och Hoars Fast:ghets Lokalakﬁeboiag !

_G_ch .nyckelmlen._

Resultat.
Resultatet efter finansiella poster uppgick fér 2023 till 1,8 mnkr {(féregaende ar 0,0} mkr och redovisat

resultat efter bokslutsdispositioner och skatt till 5,0 mnkr (0,0). I resultatet ingar en engangsintakt i form
av statligt elstéd med 1,3 mnkr.

Nettoomsattningen uppgick till 55,7 mnkr (0,0). Hyreshdjningen for bostdder uppgick till 4,5 % {varme
inkiuderat) Och 2,25% (kallhyra) fran 1 april 2023. For de kommunala verksamhetslokalerna uppgick
hyreshtjningen till 7,60 % fran 1 januari 2023.

Fast'i’ghets'kostnad'ern a uppgick tiII '2"2” 5 mnkr '(' ') 'Unc?ler' 2023 'har kostnad‘erna ﬁjr f:astighe*tsskétsel-i:}.kzat.

f.rtfa ra _n_;zde ho_gt.,.

Personalkostnaderna uppgick till 7,9 mnkr {0,0).

Arets avskrivningar av materiella anldggningstillgdngarna uppgick till 12,6 mnkr (0,0).

Finansiella poster uppgick till 7,6 mnkr (0,0). Réntekostnader hanférliga till 1an uppgick till 15,7 mnkr
rr?edan rantederwat gav ett positivt kassafléde pa 9,3 mnkr. Borgensavgifterna till Ho6rs kommun uppgick

Finans

t_l_ll. fcﬂjdf av k@pet- av fastngheten_ Ra_ve_n 1_8- (_Ba n.g;ard_ste_rras_sen)-, Laﬁ neskulden -uppglck V-ld -aretsslut tl-ll
422,7 mnkr (0,0). Bolaget innehar kommunal borgen for samtliga langfristiga skulder. Borgensramen fér
2023 dr 450 mnkr och den &rliga borgensavgiften uppgér till 0,4 % av befintliga langfristiga skulder till
H66rs kommun.

Den langsiktiga finansieringen, dvs. bade kort- och langfristiga skulder som férvantas kvarstd dver tid, &r
foremal for rlsker/mﬁ_jiugheter wd forandrmgar av marknadsrantorna For att hantera dessa
_rante.b..lndn_lngen_ _O-Ch _k_a_p-l_-talblr dntngen hanteras med full ﬂex:bllitet Forutsattnmgar skapas for att nar
som helst, forandra rantebindningstiden och batire mota forandringar pa rantemarknaden. Riktlinjer och
ramar for riskhanteringen &r fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Vid drets slut fanns sakringar i form av ranteswappar pa totalt 320 mkr. Den genomsnittliga
ré'ntebi'ndningst’iden fé'r den 't'ota'la s’kul’dpo r‘t‘ft‘if\ij;ezn uppgar till 3,77 ar och genomsnittsrantan for aret

Marknadsvardet pa derivatavtalen uppgick vid arets slut till 20,6 mnkr. Marknadsvérdet representerar
den kostnad/intdkt som skulle uppstd om avtalen avslutas i fortid. Analogt skulle motsvarande
marknadsvirde (sa kallad ranteskillnadsersattning) uppsta om man i stéllet valt att anvédnda langa
rantebindningar pa de enskilda lanen. Om respektive ranteswapavtal kvarstar till och med sitt
slutforfallodatum sa kommer undervirdet/overvardet att [6pande elimineras.
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Sa kallad ”Sakringsredovisning” tillimpas avseende derivat, bland annat innebidrande att
vardeférandringar i derivatavtal inte redovisas dver resultatrdkningen, Det ska finnas en ekonomisk

relation mellan sakringsinstrumentet och den sakrade posten. Sakringsforhallandet ska vara effektivt och
dokumenteras nar sakring ingas. Uppfolining av ekonomisk relation och effektivitet sker [6pande via

rutiner for finansiell rapportering. Sarskild dokumentation ar upprattad som bland annat fastlagger
Strategler C’Ch mél f‘jr riS khaﬂtermgen.

Fastighetsvérdering

inget nedskrivningsbehov finns.

Flerarséversikt (tkr) 2023 2022
Nettoomsattning 55688 0
Resultat efter finansiella poster 1849 -12
Réntetackningsgrad (ggr) 1,2 0
Avkastning pa eget kapital (%) 2,5% 0
Balansomslutning 558 458 25
Aktiverade investeringar 115639 0
Soliditet (%) 13,0% 0
Nettoskuld/I&n 422700 0
Ranteswapar 320000 0
Genomsnittlig ranta (%) * 1,90% 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

*) Genomsnittlig ranta ar exklusive borgensavagift till Ho6rs kommun.

Oneflow I3 6802444 Sida 10/ 30
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 42 196

arets vinst 5006
47 202

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 1044

iny rakning éverfores 46 158
47 202

Styrelsens forslag till utdelning @r under forutsattning av att stamman fastslar upprattad resultat- och
balansrakning.

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdeiningen skall betalas.
Styrelsens yttrande &ver den féreslagna vinstutdelningen:

Med hdnvisning till vad som angetts anser styrelsen att den féreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som uppstélls i 17 kap 3 §, andra och tredje styckena i aktiebolagslagen.

forekommer i branschen.

Styrelsens beddémning av bolagets ekonomiska stéllning innebar att utdelningen ar férsvarlig i forhallande
till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital
samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. Styrelsen bedémer att den foreslagna
utdelningen inte kommer att paverka bolagets formaga att fullgdra sina forpliktelser pa kort och lang sikt
eller géra nédvandiga investeringar.
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Resultatrdakning Not 2023-01-01 2022-01-01
tier | -2023-12-31 -2022-12-31

tkr

Nettoomsattning 3.4 55 688 0
Ovriga rérelseintakter 1347 0
57 035 0

Fastighetskostnader 5 .29 5726 0
fj‘vrigiar:ijextemia- kostnader 5,6,7 -4 556 -12
Personalkostnader 8 -7 862 0
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar  13-14 -12 642

Rérelseresultat 9 449 -12

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar

anldggningstillgangar 9 >
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 450
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -8 052

O oo o

Resultat efter finansiella poster 1849 -12
Bokslutsdispositioner 11 -185

Resultat fére skatt 1 664 -12
Skatt pa arets resultat 12 3342 0

Arets resultat 5 006 -12
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H&6rs Fastighets Bostadsaktiebolag

Org.nr 559337-3490

Balansrékning

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanlaggingar och férskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anldaggningstillgdngar
Omsaéattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o Signerat 2024-03-08 07°56:48 UTC

Not

13
14

17

18

19

20

2023-12-31

499 294

1203

470

500 967

40
4 316
125

4 481

505 448

42067
0
640

44 439

8 703

53 142

558 590
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H6ors Fastighets Bostadsaktiebolag

Org.nr 559337-3490

Balansrakning
tkr

EGET KAPITAL

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6riust
Erhallna aktiesgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsdttningar

Langfristiga skulder
Skuldertill kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Not

21

23,24

25

2023-12-31

25

42 196
20 200
5006
67 402
67 427

6 601

421 700

1 000
5289
44 221

1713

552

14 (28)

2022-12-31

25
25

-12

10

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 26 10 077 2
Summa kortfristiga skulder 62 862 12

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 558 590 25

6802444 Sida 14 - 30
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Rapport éver férandringar i eget kapital
tkr
o

1
BTy
g“::i; Summa

" Aktie- Bundna Fritteget Aktiesigar- Arets  ege

i kapital reserver kapital  tillskott  resultat kapital
o

o)

Ingdende eget kapital 2022-01-01 25 0 0 0 0 25
Utdelning 0
Omféring féregdende ars resultat O
Arets resultat -12 <12

Utgdende eget kapital 2022-12-31 25 0 0 0 .12 13

Ingdende eget kapital 2023-01-01 25 0 0 0 -12 13
Overtaget kapital vid fission 42 196 42 196
Utdelning 0
Omféring foregdende ars resultat 12 12
Aktiedgartillskott 20200 20 200
Arets resultat. 5006 5006

Utgdende eget kapital 2023-12-31 25 0 42196 20200 5006 67427

Oneflow 1D 63802444 Sida 15/ 30
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
tkr -2023-12-31 -2022-12-31
N
c‘.:?
N §

N
Coos

535 Den ﬂﬁ'pa’ndze verksamheten

o Resultat efter finansiella poster 1849 -12
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 27 12 642

Betald skatt 0

Kassaflode fran den |lopande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital 14 491 -12

Kassafldde fran férdndring av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 1189

Férandring av kortfristiga fordringar -41 922

Forandring av leverantérsskulder 2319

Forandring av kortfristiga skulder 44 796 12
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 6382 12

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -115 639

Forsdljning av materiella anldggningstillgangar 0

Forandring av av finansiella anldggningstillgangar -4 440

Kassaflode fran investeringsverksamheten -120 079 0

Upptagna lan 50 000
Amortering av lan 0
Utbetald utdelning 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 50 000 0

Arets kassafléde -49 206 0

Likvida medel vid arets borjan 57909 25

Likvida medel vid arets siut 28 8 703 25

Belopp for likvida medel vid drets borjan har hamtats fran H66rs Fastighets AB, HFAB, och
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Noter

tkr

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Allménna upplysningar

5\rS'r-e-d.D.vi:sn*irnzgen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofériandrade jamfért med féregdende ar.

Intékter
omfattning det ar sannolikt ait de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintdkter redovisas i den period som hyran avser. Avdrag cors TOr lamnade rabatter.

Ranta redovisas som intdkt enligt den s& kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intakt

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvdntade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 1-6,7%
Markanlaggningar 13,3-20 %
Maskiner och andra tekniska anldggningar 2,5-20 %

Inventarier, verktyg och installationer 2,5-20%

Komponentindeining

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna dr betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anliaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras, Utgifter for |6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Foljande intervaller géller for komponenternas avskrivningstider:

Grund/stomme/innervaggar 50-100 ar
VS/VVS/ventilation 25—60 &r
El/installationer/led ningar 20-50 ar
Inre ytskikt/vitvaror 20 ar
Yttertak/fasader 20-50 ar
Fonster/dorrar 30-50 ar
Kbksinredning/storkok 25-30 ar
Hissar/6vrigt 15=30 ar

Oneflow 1D 6802444 Sida 177/ 30
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Nedskrivningsprévning av materiella anldggningstillgéngar

Bolaget gor arligen en vardering och bedémning av fastighetsinnehavet. Har tillgangen ett
atervinningsvarde som &r ldgre én det redovisade vérdet, skrivs den ner till atervinningsvardet. Fér
tillgdngar som tidigare har skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning om aterféring bor goras.

De l&neutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Andra léngfristiga virdepappersinnehav

Placeringar i vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvdrden. Varje balansdag gbrs beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivatinstrument
Bolaget hanterar rénterisken i bolagets skuldportfolj med hjélp av finansiella derivatinstrument i enlighet
med bolagets finanspolicy.

Bolaget tillampar sakringsredovisning, vilket innebér att vardeforandringar i derivatavtal inte redovisas
dver resultatrakningen. Realiserade dvervarden i stdngda derivatavtal periodiseras dver den
genomsnittliga rantebindningstiden i skuldportfoljen vid tillfallet for stangningstidpunkten.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas till anskaffningsvardet minskat med eventuell
nedskrivning.

Ldneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader:

Nedskrivningsprévning av finansiella anidggningstillgdngar

Vid varije balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av 'né;go:n av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och prévas
individuellt.

Leasingavtal
Féretaget redovisar samtliga leasingavtal som operationella leasingavtal. Leasingavgiften redovisas som

inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som galler per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
%ed'ovisning sker en’ligt balansrékningsmetaden En"‘ligt denna met@d redov’isas uppskﬁjutna skatteskul_der

sk.a;t-t_e.m as.s.zga Va rden fo_r t_l,.ll_g_,a n_g___ar a:c:h sk.u.ld.er _s_a.mt_fr vrl_ga_ s__k.a.ttem_a:ss.lga a.vdrag ;e.l_l_e_r ;u;n_.d.er-s,k@-tt_._

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

forandringar i géllande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemassiga
Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hdnforlig till obeskattade reserver.

Ersattmngar tlII anstallda avser alla former av ersattningar som foretaget [amnar till de anstalida.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat |6ner, betald semester, betald franvaro och ersattning
efter avslutad anstallning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en skuld da det
finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till féljd av en tidigare hdndelse och en
tillfarlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Pensimer

ellfe,r s_e_nare_ o.ch_ KAP K.L s.am ar ett. sa.v.al .av;grf.ts.b_estamt som ‘Fo.r.mansbestamt .avtal .for .de som ar fodda.
1985 eller tidigare. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer dar faststéllda avgifter betalas och
det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utdver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras
som férmansbestamda planer,

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfér de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen. For de formansbestdmda pensionsplanerna betalar bolaget
e"“n pens“ionSprem'ie' och i‘enl'igh'et' med' ’r'i-rfe:n kl’ing’sreglem'-a'i BFNAR 2012:1 redovisas dessa

erhal!as och foretaget kommer uppfylla de va\lkor som ar forkmppade med b draget Bldrag avsedda att
ticka investeringar i materiella anldggningstillgdngar reducerar tillgdngarnas anskaffningsvarden och
darmed det avskrivningsbara beloppet.

K'oncernférhéﬂa ndlen

k.;ommun_.,
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod.

Likvida medel utgdrs av kassa, banktillgodohavande samt kortfristiga placeringar. Koncernbankkonto
inom Hoors kommuns koncernkonto redovisas som likvida medel.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Rorelseresultat plus fina nsiella intikter dividerat med finansiella kostnader {ggr).

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella '.p'os.tErr | procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

&7 Signerat 2024-03-08 07:56:48 UTC

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet {%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Genomsnittlig rdnta %
Finansiella kostnader i procent av langfristiga skulder.

Uppskattningar och bedomningar

beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gdrs. Uppskattningar och beddmningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att
beddma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
killor. Det verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och
antaganden ses over regelbundet.

Inga vésentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebara en betydande risk for en visentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder

under ndsta rakenskapsar.

Vardering av bolagets fastigheter ar gjord i december 2022. Fér under aret inkopt fastighet, Raven 18, ar

virdering gjord i mars 2023. Bedémningen &r att inget nedskrivningsbehov finns.
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Not 2 Vdsentliga hindelser efter rikenskapsarets slu
Den 15 januari 2024 tilltradde Jesper Sundbirg som hy VD.

Not 3 Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsattning per rérelsegren
Bostader

_okaler

-Orvaltningsuppdrag

Not 4 Inkép och férséljning mellan koncernforetag

Andel av drets totala inkép som skett fran HFL AB och
Kommunhus AB

21 (28)

t

2023 2022

43 574
10 880
1234
55 688

4% 0%

Andel av arets forsiljning som skett till HFL AB och Kommunhus

AB
Not 5 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Reparation och underhall
Taxepundna kostnader

Ovriga fastighetskostnader
Kostnader som vidarefaktureras

Med revisionsuppdarg avses granskning av arsredovisningen
direkttrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det anko

1% 0%

2023 2022
2822 '
5817
11 307
2 465
115

22 526

O o0 oo

och bokfdringen samt styrelsens och verkstallande
mmer pd bolagets revisor att utféra samt

radgivning eller annat bitrédde som foranleds av fakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av

sédana ovriga arbetsuppgifter.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag
Radgivning

o7 Signetat 2024-03:08 075648 UTC
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Not 7, Leasing, leasingtagaren

Bolagets leasingavgifter kostnadsfors lopande. De anldggningarstillgangar som leasas ar fordon, kontorsmaskiner

stddmaskiner och datorer. Leasingavtalen loper pa mellan 36 och 48 manader.
Arets leasingkostnader uppgar till 235 tkr.

2023 2022
lnom ett ar 61

Framtida leasingavagifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

Senare an ett ar men inom fem ar 50
Senare dn fem ar. ) 0

111 0
Not 8 Anstéllda och personalkostnader

2023 2022

Medelantalet anstallda
Kvinnor 1 0
Man 5 0

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstillande direktor 296 10
Ovriga anstéllda 5030 0
5326 10
Sociala avgifter
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktér 0
Pensionskostnader for dvriga anstillda 460
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 2076
2 536

©C o oo

Totala I6ner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 7 862 10

2023 2022
Kénsférdelning bland ledande befattningshavare
Antal kvinnor i styrelsen
Antal man istyrelsen
Antal kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare
Antal médn bland ledande befattningshavare

O O W
QO =N

Avtal om avgangsvederlag
VD har ritt till ett avgangsverderlag motsvarande tolv manadsloner vid uppsagning fran arbetsgivaren utan saklig
erund. Sex manader ar avrakningsfria och sex manader samordnas med eventuell annan forvarvsinkomst for VD.
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Not 9 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som dr anldggningstillgangar

2023 2022
Erhallna utdelningar 2 0

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Borgensavgift till H66rs kommun 1502 0
Ovriga rantekostnader 6 550 9,
8 052 0

Not 11 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Avsittning till periodiseringsfond -729
Aterforing fran periodiseringsfond 598
Férandring av éveravskrivningar -4

-185 ' 0
Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 451 0

F&randring av uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader -3793
Totalt redovisad skatt -3 342 0

Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Belopp Belopp
Redovisat resultat fore skatt 1664

Skatt enligt gallande skattesats 342
Ej avdragsgilla kostnader 5
Ej skattepliktiga intakter -1
Skillnad mellan skattemassig och bokféringsmassig avskrivning -131
Schablonrinta periodiseringsfond 13
Fi avdragsgilla rantekostnader 223
Redovisad effektiv skatt 451 0
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Not 13 Byggnader och mark

2023 2022
Ingaende anskaffningsvarden 583455 0
Inkép 80 000
Forséljning utrangering 0
Omklassificering _ 35607
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden - 699 062 0

Ingdende avskrivningar -152 238 0
Forsdljning utrangeringar 0
Arets avskrivningar -12 300
Utgdende ackumulerade avskrivningar -164 538 0

Ingdende uppskrivningar 20660
Arets avskrivningar pa& uppskrivet belopp -890
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 19 770 0

Ingaende nedskrivningar -55 000
Forsaljningar/utrangeringar 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -55 000 0

Utgdende redovisat varde 499 294

Uppgift om férvaltningsfastigheter
Redovisat virde 499 294 0

Bokfart varde byggnader 471 386
Bokfart varde mark 27 808

499 294 0
F&r upplysningsandamal gors regelbundet varderingar for att bedoma fastigheternas verkliga varde. Det verkliga
vardet utgors av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs, for ev.
avvikelser avseende den aktuella tillgdngens typ, lage och skick. Om sadan information inte finns tillganglig,
anvands alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller

diskonterade kassaflodesprognoser. Extern vardering gors ndr forutsattningarna har férdndrats pa ett satt som

kan-antas vasentligt paverka fastighetens verkliga varde, dock minst var annat ar.

De fastigheter som i samband med delningen tagits éver av HFB AB varderades infér bokslut 2022 av en oberoende
virderingsman till 712 mnkr . Virderingen beaktade dels nuvérdet av uppskattade framtida kassafléden,

dels nyligen genomforda transaktioner mellan oberoende

parter pa en marknad med vasentligen samma forutsattningar. Vid berdkningen av fastigheternas nuvérden
anvinds en kalkylperiod pa tio &r och ett inflationsantagande pa 4% for forsta aret och 2% for dvriga ar.
Hyresutvecklingen antas vara i linje med inflationsutvecklingen och vakansrisken har bedémts till 0,1-1,0%.

Infor arets bokslut har foretagsledningen gjort en beddmning av det verkliga vardet. Ledningen anser att
de parametrar som anvandes vid 2022 ars vardering inte har fordndrats pa nagot vasentligt satt och att
fastigheterna verkliga varde kan anses oforandrat. Fér inkopt fastighet Raven 18 har en ny vardering gjorts.
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H66rs Fastighets Bostadsaktiebolag
Org.nr 559337-3490

Not 14 Inventarier verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

nkop

FOrsaljning/utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsalining/utrangering

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 15 Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende marteriella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvdrden

Arets nedlagda utgifter

Arets omklassificering fran pagende arbeten
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Not 16 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarden, insatskapital i HBV
Utgdende anskaffningsvdrden

Not 17 Uppskjuten skattefordran/skuld

2023
2051
34026
470

2023

40
40

2022

2022

2022

Bolaget redovisar uppskjuten skatt pa temporéra skillnader mellan planmassiga avskrivningar pa byggnader
jamfort med skattemdssiga avskrivningar.

2023 2022

Belopp vid arets ingang 522
Arets férandring 3794
Belopp vid 4rets utgéng 4316 0
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H60rs Fastighets Bostadsaktiebolag 26 (28)
Org.nr 559337-3490

Not 18 Andra langfristiga fordringar
2023 2022

Tillkommande fordringar 143

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 125 0

Not 19 Fordringar hos koncernfdretag

Kundfordringar och ovriga fordringar 42067 0

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023 2022

Férutbetalda kostnader fran leverantérsfakturor 76 O
Ofakturerade intakter 564 [¢]
640 0
Not 21 Dispasition av vinst eller farlust
2023 2022
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst. 42 196
arets vinst 5006
47 202 0
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 1044
i ny rakning overféres 46 158
47 202 0
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Hoors Fastighets Bostadsaktiebolag 27 (28)
Org.nr 559337-3490

Not 22 Obeskattade reserver
2023 2022

Periodiseringsfond 2017 0
Periodiseringsfond 2018 362
Periodiseringsfond 2019 897
Periodiseringsfond 2020 1814
Periodiseringsfond 2021 910
Periodiseringsfond 2022 1615

Avskrivning utover plan for maskiner och inventarier 279

CoOo0OoOO0 00O

Not 23 Langfristiga skulder
Foretags lan hos banker och kreditinstitut redovisas som langfristiga skulder férutom kommande ars amaortering som
redovisas som kortfristig skuld

2023 2022

Ovriga. skulder till kreditinstitut 421 700 0

Not 24 Langfristiga skulder
2023 2022

Kapitalbindning forfallotidpunkt
[nom 1 ar fran balansdagen (avsedda att refinansieras) 251700
InOm 1-2 ar 50000
nom.2-3 ar 120000
nom 3-4 ar 0
Inom 4-5 &r 0
421 700

S O oo

Inom 1 ar frén balansdagen 102 700
[nom 1-2 ar §]
Inom2-3 70000
Inom 3-4 ar 0
Inom 4-5 ar 50 000
mer an 5 ar 200 000

422 700

Not 25 Skulder till koncernforetag
2023 2022

Ovriga skulder 42719 10
Borgensavgift Ho6rs kommun 1502
44 221 10
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Ho6rs Fastighets Bostadsaktiebolag
Org.nr 559337-3490

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Personalrelaterade kostnader
Upplupna rantekostnader
~Orutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader

Not 27 Justering for poster som inte ingdr | kassaflodet

Avskrivnhingar

Not 28 Likvida medel

Tillgodohavande inom Hadrs kommuns koncernkonto redovisas som likvida medel

Banktillgodohavanden

Hoor den 15 februari 2024

Lars-Hakan Persson
Ordférande

Lars-Olof Andersson

Olle Krabbe

Sarah Nystedt

Roger Stenberg

Oscar Wassbhjer

Evalisa Forshell

Arno Werner

Marie-Louise Palm

Jesper Sundbirg

Verkstal

ande direktor

2023

549
1599
6375

1554

10077

2023

12 642,
12 642

2023

8 703
8703

28 (28)

2022

N N OO O

2022

25
25

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

HOORS FASTIGHETS BOSTADSAKTIEBOLAG 559337-3490 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Mamn returnerat fran Svenskt BankiD: Lars Hakan Evert Persson

Lars-Hdakan Persson
Styrelseorciforande

Signerat med Svenskt BankiD

2024-0

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: LARS-OLOF ANDERSSON

Lars-Olof Andersson

Styrelseledamot

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frédn Svenskt BankiD: EVALISA FORSHELL

Ewvalisa Forshell

Styrelseledamot

Signerat med Svenskt B

2024-

Namn rétiarnerat fran Svenskt BankiD: OLLE KRABBE

Olle Krabbe
Styrelseledamot

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Sarah Marja Fredrika Nystedt

Sarah Nystedt
Styrelseledamot

Signerat med Svenski BanklD

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: JEANETTE MARIE-LOUISE
PALM

Marie-Louise Palm

Styrelseledamot
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Oneflow 1D 6802444  Sida 29730



Signerat med Svenskt BankiD

W

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Bengt Edgon Roger Stenbery

Roger Stenberg

Styrelselecdamot

Namn returnérat fran Svenski BankiD: OSCAR WASSBJER

Oscar Wassbjer

Styrelseledamot

Namin returnerat fran Svenskt BankID: ARNO HANS JORGEN
WERNER

Arno Werner

Styrelseledamot

kil

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Jesper Fredrik Sundbérg

Jesper Sundbédrg
vD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MATTIAS JOHANSSON

Mattias Johansson

Auktoriserad revisor
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2024-06-18

Anr 2024-8

Bolagsverket
Arsredovisningar
851 98 Sundsvall

Faststallelseintyg for Hoors Fastighets Bostadsaktiebolag, org nr 559337-3490

har faststéllts pa &rsstimman den 4 april 2024. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens
forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stdmmer 6verens med
originalet.

Protokoll fran arsstaimma 2024-04-04
Arsredovishing
Revisionsberattelse

[vo &

HB6rs Fastighets Bostadsaktiebolag



Revisionsberattelse

Tlll bolagsstamman | Htiii'rs Fastlghets BostadsAB, org.nr 559337-—3490
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Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hé6rs Fastighets BostadsAB foér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hoors Fastighets BostadsABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens odvriga delar. -

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Hoors Fastighets
BostadsAB. | ) X :

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande il
Hoors Fastighets BostadsAB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger-en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar &ven {or
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwnsmngen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om fsrhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdéren avser att likvidera bolaget, upphtra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare s:g dessa beror pa oegenﬂigheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning fér Hoors Fastighets BostadsAB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsst&mman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberatteisen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéliande direktéren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tilt Hoors Fastighets BostadsAB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krawv.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelnmgen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsoildermgsbehw , likviditet och. stalinmg i Gvrigt.

pa ett betryggande satt Den verkstal]ande d!rektoren ska sketa den Iepande forvaltmngen enhgt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i éverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med akliebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraﬁande rewsmnen av forslaget ml dasposmoner av bolagets vmst eller forlust ech darmed vart

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fr att en revision som utférs enligt god
rewsionssed 1 Sverlge alitld kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan fcranleda

farenhgt med aktlebelagsl_agen _

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.
Kristianstad den dag s:am'framgé rav var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

| | | ) 2ave
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-08 07:54:38 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MATTIAS JOHANSSON Datum

Mattias Johansson
Ansvarig revisor
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