__Mimem Lsmadrag &r att
attraktiva bostader for livets olika skeden. Um:adraget aro tcksa att utveckla vara nuvarande och framtida

bostadsomraden, stad och samhille. Easmds AB Mimer drivs som ett aktiebolag helt dgt av Vasteras stad
Iett& stéller krav pa affdrsmassighet och avkasmmg

bidra till att utveckla ett hallhart Visteras genom att bygga &ga, forvalta och hyra ut

Bostads AB Mimer 556019-3384
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bostads-

-Vm vision Ey der: “Vi skapar hemtangtan m::h fra mt:dstrc

trygghet och gemenskap. Vi behover tianka nytt och smart fér att utveckla vira bostadsom

Bostads AR

Mimer, organisationsnummer 556018-3384, ar Visteras storsta hyresvard med ett

brett utbud av hyreslagenheter Med 11 680 lagenheter i 31 omraden dr Mimer den storsta
aktéren pa _j'j__;-ssmdsmarknad@n i staden. Bosts

ids AB Mimer ags av Vésteras Stadshus AB.

me mh fm' vasterasarrsa ! de b-stadsemradm s0Mm Msmar ag@r fmns aHt frz%n nvmduktmn t’m

roda timmerstugor och erbjudandet riktar sig tzilall-a- malgrupper fran studenter och ungdomar
till aldre malgrupper. De kommersiella lokaler Mimer hyr ut @r bland annat fér restauranger,

butiker, kontor, forskolor och dldreboenden.

nheter per ar 6ver tid samt ha j_e;,n--wkzastnmg_:.a 3 % pa totalt kapital. Bolaget ska langsiktigt
en soliditet pa ldgst 30 %. Den far inte understiga 20 %.

ha ¢

Mimer ska medverka till att Vésteras utvecklas till en attraktiv verksamhets-, néringslivs-,
och universitetsort.

.

UCH VARA MALOM

For att nd dit behdver vi arbeta aktivt fér att skapa triveamma, hallbara hem med plats for

raden
for framtiden och fér vara hyresgéster. Vi ska dessutom ha en god |6nsamhet och hog kvalitet i
hela var verksamhet. Visionen stéller krav-fa o0ss i alla led.

Visionen satter tonen for vart utvecklings- och forbattringsarbete inom foretaget. For att stréva

mot visionen har vi arbetat med fem strategiska malomraden. Dessa ar langsiktiga men for varje

ir tas konkreta méalsattningar for respektive malomréde tagits fram. Vara strategiska
malomraden ar:

e Vara topp 5 i Sverige gallande ndjda kunder i jdmforelse med hyresvérdar i samma
storlek.

e 95 % av medarbetarna ska rekommendera oss som arbetsgivare.

« Behalla kvalitetsnivan motsvarande Utmarkelsen Svensk Kvalitet.

*» Haen lonsamhet pd 3 %. _

e Haldgre klamatmtrmk amfart med

féregdende ar.



hy re-sgjaat&ﬂzs. :ba..s-taﬁ

-:stmtagmr hanter’ar arbetet med var nmmd uktmn diglmhamsﬂg mh aimlagmk haEEbarhEt Med en
tydlig riktning kommer vi att 3stadkomma stbrre férbattringar f&r bade hyresgastema och.
Mimer. |

Lar‘mat l-- -’taim hyres_astar fatt ﬂytta tn!iakﬁ mn .}rvarterat Jmsef iE annka Erhatmhf&rm:’@n i
--Cmtrum ach 128 lagenheter stod klara for inflyttning efter renoveringarna av radhusen pa Onsta
Gryta.

Coronapandemin

Aven 2021 blev ett annorlunda ar med restriktioner, hemarbete, i viss man stangda verksamheter
och mstaﬁéa armngemang i vart samhaéle Mlmers knsiedmngﬁstab arbetade utan -u-pehaié

-mﬁ-ﬁ:ﬁknﬁﬁmna si;a.mm_ tt,llfﬁlllg__tf: ai’.‘b&!ﬁ:&dﬁ m&nga medﬁ rbﬁtare hﬁmifra_m S.akt.a men sakﬁi't.kun e
vi under hosten &tergé till normal service dven om stdrre hyresgasttriffar fortfarande inte kunde
genomforas. Strax innan jul fick vi bdrja paminna hyresgasterna om att vi dterigen haller avstand
och de medarbetare som har méjlighet fick bérja jobba mer hemma igen.

Malu p;}fyﬂn ad

h.a EE barhat b_r_‘taj _u_t cmh_ ;._:}.E__a c_arad&spa ._;samm;a._h.zamm s0m da.mwuga f}fl’.ﬁ_. wergnand}é_mééﬁ;ﬁ;

Utmérkelsen Svensk Kmlffet

...........
] I A
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Lonsamhet

Var ekonomiska malsdttning &r att uppnd 3 % avkastning pa totalt kapital. Det [6nsamhetsarbete
som hela foretaget engagerar sig i och som startat redan 2019 fortsatte att starka ekonomin och

Mimers avkastning p pa totalt kapital for 2021 slutade pa 3,0 %.
Néjda kunder

Under dret har kundnéjdheten hos

ffmtsatt hlga sewmebetyg fran kundema s;@nk mjdhe’cen und@r arm‘: Malat far 22.1

‘manga bostadsforetag sjunkit. Detta galler dven Mimer. Trots
mr att ’mm

mh mi-d.h;t hﬂshwesgamma !- hr;ef% ggrfadﬁ

Medarbetare

."?._ff:_:e-dmbetaa‘na Ett fantasttskt resultat med tanke pa Aret v Iamnat bakmm 0SS. Det styrkﬂr som
Eyftes fram var okad nﬁr jdhet gallande arbetsmiljofragorna och fragor kring ledarskap..

Mmskadkﬁmama verkan

Ema_tsér f@rattmmskakhmatpavmkan Under ﬁkf:sm _-;;ii; a
jamforelse med de berdkningarna.

OCH EKONOMISK STALLNING

?esuitat aﬂer fmansnett@ uppgick under aret till 182,4 (176,3) Mkr. For att iangsﬁktugt starka
Mimers ekonomi samt for att renodla Mimers fastighetsportfélj, till att framst omfatta bostader,
har Mimer under aret sett dver sitt fastighetsinnehav och salt av sex fastigheter till Vasterds Stad.
Affaren slutfordes sista augusti och genererade en reavinst pa 52,6 Mkr. Vi har dven | slutet av
amt mit av vart vmdkmfw@rk i C Ialamza wiket resulterade i en reafdriust pa 10,3 Mkr. Den

yandet, men ocksa for att skattelagstiftningen kring
ving 3’kra€t gm‘ mt agandet varen flrlust fm balaget mea‘tt kﬂmmer urspmngsmarkt vattenkrait
m img:ms fran Malmen@rgx men Mumer kamm@r satsa an mer' pa mifsa isan!aggnmm pa de @grm;

-@ﬂ m-w_a nszt.; pa423Mkr |

R@sué‘tatmﬁssa@t upvgnsm 8astad$ AE Mlmer ett battre regu!tat an arat nnan wlket taII stm dei




Hw@ﬁfé’rhan'l:i”z*i?gﬁn for 2021 gav 1,55 % i snitt. Hyresjusteringen borjade att gélla 1 januari.
-wemnsmmmeisen mgmks efter att fragan reats t}IE Hyresmarknadgmmmntten och partema valt

A ]

;_wbbm simkturerm mot. upmatta @k@mm _aim .a;;:l _jﬁ;émfsm v@ckmws up;:sf@l
skapa ett okat engagemaﬂ;ﬁrfhela mgamsatmnen for att na vart [Bnsam hetsma] om 3,0 %
avkastning pa totalt kapital.

MARKNAD

Efieﬁmgan pa hwesratter Ar geneml!t fortsatt 'j,'d;_ dock har antalet sékande per ledig Eagenhet
dverlag minskat. Det innebar att vi idag erbjuder en ledig lagenhet till fler sdkande &n tidigare
innan vi har den uthyrd. Denna trend delar vi med flera andra kommunala bostadsforetag runt
om i Sverige. Hur stor del av detta som &r en effekt av Carona- pandemin ér svart att bedéma i

nulédget.

mta mr mt

Ké&tiden fér en Iagenhet varierar mellan olika delar av vart fastlghetsbestand | vart nyare dwme
bestand kravs betydligt kortare vantetid idn i aldre befintligt bestind med lagre hyresnivéer. Idag

“-*“:fmﬁﬁ Ei taa .-é:-z_-aj_hghet att fa ett k@ntra kt utan ﬂera ars vanwtid ::;m man, kari tanka sug att betaﬁa en

FASTIGHETSBESTANE

Under 2021 har 168 antal nya lagenheter fardigstalits. P4 Backby bygger vi 105 lage
fmdeiad@ pa tre huskmppar S0M mnefatmr matbut;k gym fmh restaurang Tva av dessa

E‘w f’m! .ett 2622 .k@;mm&-r awn.dEﬂ _tmd je._.byggnaden sta kia r ﬂch..-.mﬂytt.ske..... G;ty p.ag.ar
projektet Hogne dar det kommer byggas 54 lagenheter och 320 parkeringsplatser. P4 Vallby har
byggnation p& Allmogekulturen, Vitalen, sflutfé:;rtﬁ H'y-resgﬁsterna i M* bmtﬁd er "ha'rﬂyttat m

- akaﬁa Capm mrde&ntra& som fmns pa gatu?i:a:n

kvmmim E.QE Uhdar aret fartsatte aven smrre mbetan pé Kvarter&t Fms-eglet ..S‘mr
Malarstrand, ett mangarigt fastighetutvecklingsprojekt med flera byggakt-rer Under 2021 har

Mimer investerat 430,3 Mkr i nya. fastigheter i syfte att fortsatta utvmkl& Vésterds.

Under &ret har forsta etappen om 128 bostader fardigstalits pa (¢ Onsta Gryta. Projektet omfattar-
bade bostaden och utemuijm_ Utdver det har tl"i_gam tvattstugor byggts om till totalt sju nya
bostader. De investeringar som gjorts géllande energieffektiviseringar beréknas mins
forbrukningen med minst 15 %. Investeringskostnaden for projektet ligger pa 253 Mkr




I ombyggnadsprojekten laggs stor vikt pa minskad energi- och miljdpaverkan, allt i l inje med vart

& f_ﬁiéi}wch energs ledmngssysmm Tillsammans me_‘..Hymﬁgastfaremngen anvander vi oss av en
%‘ ;b@%ﬁdﬁ*la

&

Iy

log m;delﬁ for arb@ta‘t fm{-} undar mh eﬁm mmbynatwn Arbetssattet med att

AVSTAMNIG AGARDIREKTIY

ol Mlmer Ska enligt a_ardsrektwet ge dgaren en arlig utde!mng s50m uppgar till statsldnerdntan +1 %,
beraknat pa bolagets kontanta aktiekapital. Under 2021 var den genomsnittlig statsldnerdntan
0,16 % vilket innebar 1,16 % * 80,5 Mkr =1 048,8 Tkr. Detta kommer att vara 5tweﬁsens forslag att

besluta am r}a Arsstamman. Fér rakenakapsamt 2020 faststdlldes en utdelmng pa amsmmman
|

om 842,0 Tkr. Det nva utdelningsforslaget om 1 049,8 Tkr ar forsvarbart med hansyn tagen till

bolagets re;sguitat miidgte{ och likviditetssituation.

olaget ska bibehalla en langsiktigt halibar Imnsamhﬁtsmm :a nsamhmamm ska mm*tél-lir%ck'lig_
fm att sakra bolagets farnyelse m;h tllwa}:t Bol 8gst 30 %

D%t“l fm mm Lmd%r’ﬁtlagﬂﬁ -

pavisa en Mkastmng pa tﬂtalt kapital pa mmst 3 %,, akaswe starre fwsal iningar. Utfmé ‘fm 2!21
0 (3,0) %.

uppgér till 3,0

ﬂpﬁ-mﬁra M imers -‘E. inansn e;tm...i.nr:}m._gwna ramar gemm en effektw akuldf- wa,lg;tmm;,ﬁ

: mu _ig;ap”‘taifémﬁ rj ning m:h* '-r'i"fsf'kh'a n*te-r’i‘rz gf-:s*ts é;:ﬁém*ae-ntmit av stadens internbank vilket gér att risker

mgaa* f.rsaﬁmmg av aktier i .;Gtterbmlaget Gurksmden A%wlkﬁt gav uﬂphm -tn-!-l en f'c:aﬂust &
Mkr. Den genc msmttlrg& rantenivan har varit 1,19 (1,23} %. Ingen ny avsattning til _‘endrm@rmgw
fond har gjmts under 2021.

;ﬁ’:?E{fr mklus ive utrangermgar m:.h uppskrwnmg



symsga sahdlt@‘ten uppgar efter 2021t 28,3 (2810 % i f&retaget Om 79,4 % av det bed 3mda
wmarétfr fastigheterna inréknas, uppgér den justerade soliditeten till 51,7 (49,8) %.

aren kan maximalt uppga till den genomsnittliga statslanerantan under aret, med
eit tlﬁa fié @m en procentenhet, berdknat pa tillskjutet aktiekapital som dgaren har skjutit till i
bo laget-sambetaﬁmng fér aktier.

Anmé ansta '"a under Aret var 166 stycken férdelade pa 58 kvmnar och 98 man. |
ledningsgruppen ar det totalt § personer varav 5 man och 4 kvinnor.

PAﬁAE ;TVIST

Bostads AB Mimer har inga pagéende tvister.

Infér varje ars verksamhetsplanering gérs riskanalyser pa flera nivaer inom foretaget, Varje
avdeln ning gor tillsammans en riskbedomning av de omriden de méter i sitt arbete, men har
ocksa strukturerade méjligheter att lyfta sddant man anser vara bolagsrisker. Utifran denna
riskbedomning uppréttas atgardsplaner. Infér 2021 bedémdes nedan beskrivna risker som
betydande f&r Mimer:

Social oro
:ka_.mm i flera omraden med tkande grad av kriminalitet, droghandel och drogmissbruk. For
att bemota detta arbetar vi med stadsdelsutveckling, trygghetsvérdar, vart trygg- och

sakwh&tsarbete 5amt vm daghga fmwaitmng mh narmm 3 bmstadsammdena Uner 22’& har vi

y ch 0 my gnatln
Med ¢ a_em olika fmvantnmgar m byggnmmn och ldgenhetens utformning har det visat sig
svart att uppna dnskad avkastningsniva pa radande byggmarknad. Priset for nyproduktion ar
h@g‘i @ah det ar waf’t att ta ut hymr som ger avkastnm_ m ﬁVEStEﬁﬁQEﬁ de fmmm aren. Fm’ att

i ¥
'ﬁ - W .|,.'=. - LB iﬂ_ .l, ﬂ'i-v . E. - £ a
i 1 q"".-..'. 5 ..‘c.i E - .,..: :Ic 5 i i
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2206152

_sam ar m

som ska utféras. Da néra halften av periodens byggande ar inplanerat med platsa_em?aka hus

3T k-stsamma aé har w vai‘t .att fylia pa var resew med serieproc ducerade hus o¢ ?%*'----ﬁyttj
e ' ‘-r hymma r:::-ch ska pa pnswafr.a

renover rzg -kar hyran fr:::r hyresgaatema Ftr att bemma detta erbjuds de bland annat
-'j"‘fr@i(tﬂyttar é-:{::s.jr ati mmska hweakmstnadan att den nya hyran trappas in och olika val i

_'_pavea‘kat 088 g@n-m mkat missnoje med lnamhusklamat samt akand@ antal m'?%ﬁtw -
hantera
varmeinstralning samt att pa olika satt gemmfma atgirder som fordrdjer dagvatten. |
underhallsp

r risken genom att hygga enligt Miljdbyggnad niva Silver vilket till exempel hanterar

lanen ar det ett okat fokus att téta vara byggnader.

Inkop och korruption
Mimer har policys, processer och system for att minimera risken for korruption och mutor. Alla

medarbetam utbale:ias | var mkﬂpsmzz}cess, mkapspmhcy samt mutp@!scy med underhggande
sighet och driva

igenom fratirm gar genom h:-erlz.a -n.nk@-paprm:ﬁss@nw.




Eget kapital

Belopp vid &rets ingéng
Lamnade koncernbidrag

Korr tidigare ar

Erhalina aktiedgartiliskott 0

Vinstdisposition enligt beslut av.

argstdmman, utdelning €

Arets resultat 2021 ¥e)

%

Belopp vid arets utgéng

Aktiekapital, 4 800 000 aktier med ett kvotvérde om 50

Lo

1

1980723

3737

19 678

121613

2124 808

Fritteget . Summa eget -

8 T R W
ik i n =y - : ;
a bSr-n '_'..-:. d
5 p ¥ ¥
] -

121613

kr. totalt 240 000 Tkr. Erhalina villkorade

aktieagartiliskott fran koncernbolag dr 19 678 Tkr och det tillsammans med tidigare ars aktiedgar-

tillskott ger en total pa 201759 Tkr. Uppskrivningsfonden, hinférlig till markvérden, har under aret

justerats med 3 737 Tkr avseende korr tidigare &r. Korrigering har skett mot balanserade vinster inom

det fria egna kapitalet

Till drsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:
belopp i kr n : '
Balanserade vinstmedel

Arets vinst

‘Styrelsen och verkstallande direktdren foreslér foljande
vinstdisposition:

Utdelning
Att balansera i ny rékning

1049 800

8

L4

35

*
.......
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Resultatrakning Not 2021 2020

Hyresintakter 2 1033 213 5 1014 454
H‘fmsbtnfali 16 541 -15 846
Rabatter -,:z lz15_? =2 701
Summa rorelsens intakter 1014 827 995 907

Rorelsens kostnader

@ﬁﬁkﬁstna d‘er 3 4 =393 726 ~365 681
Awskrwmﬂgar {‘?a S‘t Qhetﬁ r} 5 221837 -211 343
Fastighetsavgift / -skatt 21582 =20 841
Summa rorelsens kostnader 700 928 651 834

Bruttoresuitat 313 699 344 073

Central administration och marknadsféring 4587

inklusive avskrivningar) N ' 119 388
Vinst/Forlust vid f@malgnmg av fastigheter och

inventarier 42 346
Ovriga rorelseintakter/-kostnader 14 712
Summa ' " -62 340

Rorelseresultat 251359 257185

mmm ‘frén ﬁhansieﬂa pasmr

-15 675
5352 697
_,;ﬁ'ntekﬂgmad&r m::h Eikna rﬁda res ultatpﬂst@r 10 =69 847 -65 948
Summa resultat frén finansiella poster -68 962 -80 8926

o

©

Resultat efter finansiella poster 182 397 176 258

Bokslutsdispositioner L -24 903 -28 536
Skatt. pa -arets resultat ‘EQE 13 35 881 D9 676

ARETS RESULTAT 121613 118 047



Balansrikning

Tillgdngar

Mlﬁmmmstﬂ géﬂgm
Mateﬂeﬁa anlégg

Emgmdw

Tomtmark och mmkaﬁlaggmngm“

iﬁmnwr er

Fﬁgﬁ&ﬂd@ w-mlaggmngm och forskott avseende
materiella mmggmngm;llaﬂgar
Summa materiella anldganingstilloangar

Einans :5_ ' " a1l 55 Yeir : " 1o stiltg_an_ggr
ﬁmd&lm i %qe:mcemfmemg

i{m‘tfmttga fardrmgm

Hyrc&;%—- och kundfmdrmgar
Fordringar hos koncernforetag
;_Skmmfﬁrdmn

qummﬁida kaatnadar och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
-Kagm ﬂ&h hank:
Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligéngar

Summa tillgangar

ningstillgdngar

Not.

14 15 18
TE?:
14,19

20

21

24

6617562
EEM 632
10 305

8 618 985

0
9

19 743

31940
11493
72274

12

2020-12-31

6 465 767
783782

886 258

48128
22767
14.155




Summa eget kapital

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Uppskrivningsfond

Balanserad vinst/forlust

Arets resultat

Avsattningar
Avsattningar

Uppskjutna skatteskulder
Summa avsatt mng ar

Léngfristiga skulder

Skuld koncernkonto Vasteras stad
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skuld till Koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

26

240 Q00
115,108
365108

2124 908

2 480 016

138 612
5225
25 847
106 519

9139

276 003

13

240 000
358 845

118 047
1980 723

2339 568

63

5562755

143 466
7053




" Kassaficde

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

.jmmmgar for poster som inte ingar i kassaflddet
_Mskr mm}ar mh nadﬁknmm gm

Fmandmgm f awmtnmgm

Betaid $katt

*_Fﬂ_m ncg_m _ga rav: rmﬁimsku.l_dm

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore férandringar

av rérelgsekapital

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Okat skuldkoncernkonto
Erhéllet/lamnat koncernbidrag
Erhéllet/lamnat Aktiedgartillskott
""" fran finansieringsverksamheten

2021

42346

387 334

843 320
215 ?SDf

842

246 384

~2f-‘-’i Qﬂﬁ*

14

2020

176 259

218 818

35313
27941

1367
‘3?5 253
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

From rékenskapsaret 2014 uppréttas drsredovisning med tillimpning av Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

kamm% -u-n-e-r p-mfu k-tl-an stn::te-n---aktwems -a-nﬁmffnm-gwa rdet ‘se not. ’i-e:%-

Nér en komponent i en anlaggningstillgéng byts ut, utrangems eventuell kvarvarande del av den gamia

kompoenenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter fér [6pande reparation och
une er-haiﬁmdmmas som kc}sm ade-r--

fﬁséég&ﬁﬁa‘mas avakrwmngsbara bempg faststa!is be:aktas i fwek-mmmda fﬁ” ttilga ngans reswarda

Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Stomme 100 ar
Tak ~- 40 &

50 ar
40 ar
40 ar
_lésfssmiﬁatmm 40 &r

Hyresgéstanpassning enl.kontrakt"
Owrigt AOar
Markanléggning 20 &r
Inventarier, verktyg, data och fordon 3-5ar

Viﬁ-r&éﬁm mf”*F&'ﬁft'iQﬁ@'tﬁfbéméﬂdé’t

7 .-;122,.,2._;3’33 5(.1"

Leasing
Alla twsmgwgiﬁer redovisas som operationella leasingavtal. Leasingavgift kostnadsfors i resultatrékningen
linjért 6ver leasingperiod.

Fordringar
Fordringar har véarderats till det |

Skulder
Skulder har tagits upp till faktiska belopp.



Intéktsredovisning

faststillas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgdr i allt vésentligt av hyresintakter.

Hyresintékter
Férskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjirt
éver hyresperioden dven om betalning inte skdr pd samma sétt. Bolagets hyresintdkter betraktas som
operationella leasingavtal.

Inkomstskatt

12

Beviljad kredit
Beviljad checkrékningskredit uppgér till 6 706 000 Mkr.

Kassaflbdesanalys
Kassafldesanalys uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som medfér in- eller utbetalningar. Som likvida medel kiassificeras kassa- och

Erséttningar till anstélida
Kortfristiga ersdttningar utgors av 1én, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro och sjukvard.
Kortfristiga ersatiningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell.

forpliktelse att betala ut en ersattning.
1 avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststalida avgifter till ett annat féretag och har inte nagon legal

atagande. Mimers resultat belastas for kostnader i takt med att de anstélldas pensionsberéttigade tjénster

utforts,

Dotterbolag

har Mimer forvarvat Forseglet Hus D AB, org. nr 559268-1687 med site i Vasterds, Forseglet Hus E AB, org.
nr 559268-1695 med séte i Vasterds och Garagebolaget Mimer AB, org. nr 559225-6100 med séte i
Vasteras. Under 2021 har Mimer forvarvat Fﬁréﬁ&gEie?t-inis; G L M N AB org. nr 559325-5176 med sate |
Vasterds. Bolaget uppréattar inte koncernredovisning enligt undantagsreglerna i ARL 7:2

ett av flera helagda dotterbofag till kommunkoncernens moderbolag. Visteras Stadshus AB, org.nr

5564896552 sdte: Vasteras upprattar koncernredovisningen.
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Not 2 Rérelsens intdkter

Emt&dm
Bostader frdn koncernforetag
Lokaler |
Lokaler frén koncernforetag.
';'w' gt
Ovrigt fran koncernforetag
Summa intékter

Avgér outhyrda objekt
Bostéder

Lokaler

Gurigt

Summa outhyrda objekt

Summa rorelsens intakter

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader

'_F-‘tmhaiﬂmﬁg

me@
Fasti ghgtsad ninistration
fDnga i{ﬂsmader

1033212

2021

979 808
23877
35 943
37 895

13?-;

-9 028
3262
4252
'36 542

-2045

1014 625

17

899 606
34 997
37’ 51%

2701

995 907

60 864
64 687

27 236
17880
29415
89 844
39 893
35 762

jo.
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Not 4 Léner, andra ersattningar och sociala kostnader, antal medarbetare

Antal tillsvidare anstillda

Mn o 98 95
Totalt ' 166 162

Konsférdelning biand ledande befattningshavare
Styrelse '
Kvinnor

Man

Totalt 1

Wl g
~d

13

Ledning
Kvinnor
Man
Totalt

© [
OO ) O

Léner, erséttningar, sociala avgifter och pensionskostnader
Loner och ersattningar till styrelsen och verkstallande direktoren
Loner och ersattningar till ovriga anstalida

Summa IGner och erséttningar

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader
Summa sociala avgifter och pensionskostnad

VD's manadslén uppgdr till 132 000 kr. Utdver det tillkom

| pensionskostnader avser 649 (831) Tkr kostnader for verkstallande direktér. VD's anstaliningsavtal ger ratt
till avsattning till pensionsférsakring motsvarande 35 % av grundiénen. Ingen kollektivavtalad

tjanstepension utgér for VD. Avtal finns fér VD om avgangserséttning motsvarande 21 manadsiéner. inga

forpliktelser om pensioner finhs for styrelsen.

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstiligdngar

2021

Byggnader och byggnadsinventarier 201 924 196 917
Markanldggningar 14 166 13238
Utrangering ' 5 847 4 988
Up -' -3 800

‘Summa avskrivningar byggnader och markanlaggningar 221937 211343

pskriviing

Summa avskrivning inventarier 6 679 7 AT5

‘Summa av- och nedskrivning byggnader och inventarier 228 616 218 818



Summa ersattning till revisorer 362

Realisationsresultat vid férsdljning av kencernféretag

Ranteintakter fran bank- och skattekonto k-

Erhalina koncernbidrag 0 2994

Not 6 Ersattning till revisorarna

2021 2020

Revisionsuppdraget till Emst & Young AB 195
Ovrig radgivning och konsultation 167

avtal I6per pa

Bolaget leasar fordon, datautrustning, bilar samt Svrig kontorsutrustning. Respektive de
mellan tvé och fyra ar. Arets kostnad uppgar till ca 522,7 Tkr.

Not8  Resultat fran andelar i koncernftretag

15 875

o) o}

Not 9 Ranteintakter och liknande _F%ﬁS_'L}ﬁﬂf@@gfﬁf

Rénteintakter frén hyres- och kundfordringar 886 697
Summa ranteintakter och liknande resu I_t-efrifc:ster 885 698

Aktiverade rintekostnader 0 1687
Ovriga finansiella kostnader . 4 17
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 69848 65 948

Not 11 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag




Not 12 Skatt pa arets resultat

Redaovisat resultat fore skatt

Skaﬂemésaiga avskf'i'vﬁ’i’ﬁ'gar

wrga %1 mfdmgﬁgslt mstmdm
Forandringar skattesats
Korrigering skattermndéssigt resultat vid fmsaimmg av fastaghetm
Utnyttjat undwsimtt fran tidigare &r, e] bokfort

Skattediff fran rs berammg

Fordndring temporara skillnader fastigheter

Redovisad skattekostnad

Not 13 Skattemdssiga temporéra skilinader

Skattepliktiga - Restvarden

Beraknad uppskiuten skatteskuld 20,6% av 738 960 tkr
Berdknad uppskjuten skatteskuld 20,6% av 844 424 tkr
Beraknad uppskjuten skattefordran

Aktiverad rdnta avseende materiella anldggningstillgdngar

173 951

207

20

738 960

1'471552

2020

1687



Not15  Byggnader

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Under &ret genomférda omférdelningar
?&mé-*l‘nmg mh"u-t-raﬁgér-mg'

Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
ﬁ}maljnmg mh utrangermg

AF'

Summa bokiort varde byggnader

Not 16 Taxeringsvérde pa byggnader och mark

Taxeringsvirde pa byggnader och mark

Nat17 Markanldggning och mark

Markanlaggning

ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Under aret genomférda omfdrdelningar
Utjamning

Fmsalmmgm och mmngm ngar

Utgdende ackumulerade mskaffnmgsvmd@n

-Fmsaljnmg mh utrangmmg
Arets. Makmnmgar @nhgt plan
Utgaende ackumulerade wakrwmngm

Bokfort vérde markantaggning

Tomtmark

ingdende ackumulerade anskaffni ngsvarﬁien
Omfdrdelning mark
-?msalmmg

Bokfért varde tomtmark

Summa bokfort varde markanlaggningar och tomtmark

202%’!2 3'1

............................................

9 207 499

495 215
203 988
9 498 026

52 191ff

;-2 581 5154

6 617 562

B 424 029

2021-12-31

36547

82273
235767
565131

7 86O

417
568 874

21

2020-12-31

8281409
955 598
-28 509
9207 499

2555 9@«2

6465767

2020-12-31

254133
45 583
28

299 689

574159
65500




Not18 inventarier, ve

tktyg och bifar

2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Nyanskaffning under aret

Forsd fjm ng
Utrangering
Omférdelning
Utgéende ackur

wlerade anskaffningsvérden

Uimnm L o
Arets avskrivning enligt plan
Omférdelning

Not 19 Pagdende nyanldggningar och farskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2021:12-31

Ingéende nedlagda kostnader | 886 258
Under &ret nedlagda kostnader ' 840 313

Ornférdelningar under aret 167

Under éret genomférda omférdelningar tifl anlaggning
Utgdende nedlagda kostnader 1186

Not 20 fﬂm‘ﬁ%#&f‘!

woncernforetag.

2021-12-31

Virdet pa andelar i andra féretag.

Anskaffningsvirde, 4 andelar nominellt virde 10 000 kr i

Husbyggnadsvaror HBY férening - 40

Viirdet pé sktier i dotterbolag:
Bjornklockan AB
Forseglet hus A AB ,
Garagebolaget Mimer AB
Forseglet Hus D AB
Forseglet Hus E AB

Summa Andelar i koncernfretag

.....
.....
¥ J L]

fort vérde inventarier, verktyg och bilar 10 305

22

2020-12-31

86

1054 686
834 065
4131t

-1 001182
886 258




Aktier | dotterbolag

Bjornkiockan AB

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Forseglet Hus A AB
mgamdﬁ aﬁkumuiemdé& anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Garagebolaget Mimer AB-
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

glet Hus D AB

énga._{ni% ackumulerade anskaffnmggmrden

Utgdende: ackumulemde anskaffningsvérden

:F@wagﬁet- H-u 3 E -AE

'Utgaenfie m!{umuiemde anskaffnmgsvarden,

Forseglet Hus GL M N AB

--An&&k&ffmng
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Kapital andel
100
100

Bijtrnklockan AB
Forseglet Hus A AB
Garagebolaget Mimer AB
Forseglet Hus D AB

Forsegiet Hus E AB
Forseglet Hus G LM N AB

Bjornklockan AB.

Forseglet Hus A AB

Garagebolaget Mimer AB
1_

Férseglet Hus D AB.

Forseglet Hus E AB
Férseglet Hus G L M N AB

Org.nr.
556802-1684
559188-1252
559225-6100
550268-1685
559325-5176.

Réstratts, andel

100%
100%
100%
100%
100%
100%

Sate
Vasteras
Vasteras
Vésterds
Vésteras
Vasteras

Végt@ré 3

2021-12-31

500

1000

50O
500

Eget kapital
11401 Tkr
50 Tkr

301 Tk

50 Tkr

50 tkr

50 tkr

2020-12:31

Bokfért varde

47 838




Not 21 Uppskjuten skatt.

2021

-1
£
g
83

Uppskjuten skatt O (68 715 Tkr * 20,6%)

[

O O
ik
€
g

Not22  Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernbolag Vasteras stad % 451
Ovriga fordringar - 2079 2941
Summa hyres- och kundfordringar 2079 3392

Not 23

Fordringar hos koncernfaretag

Fordringar kmwrsﬁfémtag 85
Fordringar Vasterds Stadshus AB, Aktiedgartiliskott 19 678

gy,

Summa fordringar hos koncernféretag 19743

Fordringar hos leverantdrer
Ovriga fordringar

Férvantade forsakringsintakter
Forutbetalda driftkostnader 646 .
Upplupna intékter koncernbolag 2159 2 830

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 938 588

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11493 12 654

Not26  Avsttningar

hyresgéster att nyttja for underhallsatgérder, uppgar till 357 (1 462) Tkr.



25

Not27  Langfristiga skulder

Redovisning av férfallotider pa langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n 14r, men senast 5 &r efter
balansdagen

Skuld koncernkonto Vésters stad 5809139 5 562 755
Summa 5 809 139 5 562 755

Not28  Leverantdrsskulder

Skuld till koncernbolag 35 055 98 158
Ovriga skuider 103 557 17708

Summa leverantérsskulder 138 612 143 466

Not29  Kortfristiga skulder

f-;?w.ig.ass- kortfristiga skulder 22 382 18 356
Skuld till koncernbolag 3 269 2183
Summa 6vriga kortfristiga skulder 25 647 20 549

Notd0  Upplupna kostnader och forutbetalda intikier

2021-12-31

Upplupen semesterténeskuld 10530
Forskottsinbetalda hyror 76 400
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intakter 19589
Summa 106 519

Not31  Vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Dotterbolaget Férseglet hus A AB har sdlts under januari ménad.



Not82  Férslag till vinstdisposition

Till drsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets vinst

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar foljande

Att balansera i ny rakning
Utdeining

Not 34. Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Pantbrev i fastigheter
varav | eget forvar

Garantiforbindelser Fastigo

Garantiférbindelser, Vindkraftverk
Surnma garantiférbindelser

2124 908

2123 858

2124 908

1 650

198

198

11

0723

2 315 627
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Revisionsberéttelse
Tilt m'ﬁgﬂstémmm i Bostads AB Mimer, org.nr 556019-3384

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen far Bostads AB
Mimer fordr 2021,

_Emigt var upplatining har arsredovisningen upprattats t enlig-
het med %mredwrmmgaiaqm och ger en i alla vasentliga avse-
'ﬁm% réttwswﬁ% t:a:ld ay. Ea_stm AE leﬂ%ﬁ frnansieila

_mm%mt_ﬁﬁzh Hassaﬂﬁde fﬁr érat Ef’zli@t érsredavisningslag@n '.
Férvaltningsberdttelsen dr [Brenlig meii grsredovisningens
:@w%g:a delar, -

Vi tillstyrker dritr att bolagsstdmman faststaller resuitat-
rakningenoch balansrakningen.
Grund 18r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt mtematzmal Standards on
Auditing (15A) och god revisionssed i Syerige. Vart ansvar
en i’gi dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns.
ansvar. Vi %r mermﬂie i farhaﬂ&nﬂe tili I&gtaa:és RB Mﬁmﬁr'

w anser att de rwimmshmis vihar inhimtatar B Iirmkiiga och
Emamélmmm som grund f&r vara uttalanden.

Styrebens ool verkstditande divektfrens ansvar
Det dr styretsen gch verkstiliande direktbren som har. amm&mtf

;fﬁf att émrﬁafﬁmmwm ﬁpg::réttas ﬁ{:h att d&ﬂ ger en ra'tt -

-ﬁtéi aMa mm%até’smﬁ amsvarar éwn fésr dm mt&ma Rc:-ﬁtrmlﬁ

som de bed8mer 8r nBdvandig f8r att uppritta en Srsredovis-
ning som inte innehdlier ndgra visentliga felaktigheter, vare

| ‘ig dessa beror ﬁé mgentl:gh&ter eller misstag.

.mém ati: fc@;rtmtta warksamheter} ﬂe umiyser n.ﬁr Eé ﬁr

tHiampliot, om {6rhdllanden som kan piverka fSrmagan att
fortsitta ygrkﬁamh&tm och att apvadnda antagandel om

?artseat% drm ﬁntagm@et om. mrtsatt c.:trzf!: tlﬂémpas f.:lm]-: mm

'm%awt upph@m mm wrk;samhatan aiigr nte har ﬁ%@ﬂti

- reatistisk® alternativ il att o8ra ndgot av detta.

Revigorns ansvar

Vara-mdi iir aft uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som. helhet inte innehéller nagra vamathw fel-

aktig?ietﬁr vare sig dessa beror pd oegentligheter eilar

gg%aégg mh al:.t iémna en r@ws;mnabaratt&{ae Som mﬂ&hélle;;

mﬁn ﬁ%“ irrqw garaﬁti f-rjr atk EI} rwzaic}n Eﬂm utff;‘»rs emi-:;zt ESA'
{}ﬁ%‘& md rwiz%msaﬁd i Swri-f;e &Iltid mmmea' &tt uwte&rzka em;

vam{itiiga om Eﬁe amkl!t @(Eﬁr t;!lsammms rimllgﬁm kar'z f@r-—

vantas ﬁ%?ﬁﬁ&ﬁ de akonomiska bestut som anvandare fat%ari

med grund | &rsredovisningen.

% vpung Dinbol Livied

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

¢ i&&ﬂtlf-iarar E%ﬁh lﬁadﬁﬁ{ﬁér vl ﬂgkémamr vaﬁéﬁtma f‘Elamg"-
-lr@hﬁt@r E!ler .....
garder bland aﬁ{tat ift f rén dessa rlsker {}{:h mhamtar {m'i -
sionsbevis som &r tilrdckliva och andamélsen| liga foir aft

-i-umﬁm en gmm for vira ttalanden, Risken for att inte
uppticka en vasentlip felaktighet till {8lid av cegentlig-
xheter r hdgre 8n for en vdsentiig felaktighet som beror pa
misstag, efiersom mg&nthgh&m;" kan innefatta agerande’i
maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, feiaktig

-'tnfﬁrmaﬁm eller %srdﬁsét ande av intern kontroil.

gmnﬁkmmgsatgérda? mm ar lamm%ga mad hénwn tﬂ ﬁm*
i.'stamighetgma men mtfs fm- att uttala oss om effekliivi-

awanda s:.'n;ﬁ rtmilghetﬁﬁ i stw@lsms Eas‘;h w@rk&té iﬁﬁﬁ%
direkttrens w;}mkattﬂmgﬁr i radovisningen och Lithdrande
iup;‘:}iysmﬂgar

-islutﬁats med gmnﬁ s a:i& mhﬁmtaﬁ”ﬁ----r&’afsﬁmmhwism ﬁm-
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfakior som avser
s8dana hidndeiser eller férh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om- bolagets forméga att fortsitta verk-
samhaten. Om vidrar ﬁiﬁfﬁa‘iséﬁ atb dat finns en vasentlig
-maﬁerh&fﬁfakmr, méﬁte w } revwamsberéﬁalaw faﬁtﬁ;

SOMm mhémtas fr’af‘;‘} tuli ﬂatum&t fi::ar i‘EﬂSE@ﬁEhEFEHEIEE&
Dock kan framtida handelser etier farhalianden goraatt ett
-mtag inte :éngm kan fortsdtta verksamheten,

¢ ytvirderarviden éirv'arcjnmnd& wﬁﬁmtmtﬁnm, strukturen
och innehdllet 1 &rsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om #rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hidndelserna pd ett sétt som

ger en rattvisande bild.
v: m&s%e infﬂrmem siyr&isen ﬁm hmm mr&at r&mmmm;

Vi mést& mi{sé Enfwrﬁ&m o mtyﬁma@fulm mkﬁaaefmr wd@?
revisionen, diribland de eventuella betydande brister + den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Utm&f xfér r&xsaslm av a:rﬁmdwfsmngeﬁ har vi aven utfﬁrt @-ﬁ;

nmg w Ec}staéﬁ ;&.B M%mer f‘-:?:r ér 2!21 Samt av: férﬁiagek t‘gll

.'e::llsmmmar betriaffande ht:alaqel:s vinst eller farlust.,

Vi ‘tillstyrker att bolagsstéraman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 f@waitﬁmggﬁ@réttai%ﬁ och beviljar  styrelsens
ledamter och verkstillande direktdren ansvarsirihet for
rikenskapsdret.

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
.answr anﬁl@t dema @eskrwﬁ ﬁamafe 1 avsmttet ﬁ’ewﬁmms

andama%mﬂ!&qa mm qmmﬁ fhr vara atta aﬁﬁlﬁﬁ
Styrelsens och verkstdilande direktdrens ansvar
Del dr styrelsen-som har ansvaret for forsiaget il disposi-

) ti&mr betr&ffmda baiagetﬂ wm eiler ft&rtus* 'u'id' ‘@rs&ag tgll'

utcﬁﬂi lnﬁ;m éf’ fﬁrwarl g m&f:@ hamyn tril f:ie- krmr ga::sm bﬂiagats
Wf%wamhetmrt omfatining och riskar stiller p% storleken av

bolagets egna. kapital, kmsmiiﬁ&rmgsb&hm Hividitet och
stallning i dveigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach férvaitningen
av bolagets am&ﬁaganhatﬁr Dettainnefattar bland annat att
fmléimndﬂ bﬂa:i@ma balagets ﬁkﬁmmgm zituatmﬁ mh--att

_m&delafﬁw&lmmgan z::s::h E::I}Iag@t:; E'i't-;j nﬁrﬁ iﬁka aﬁgﬁiagmhﬂtﬂr

i dvrigt kontrolioras pd ett betryggande s&tt. Verkstdliande

direkisren ska skt:sta den I:’:zpamﬁe fﬂwaltmnqen anligt styreﬁ-
.'Eem rtkilimer ﬁz‘;h anwamngar f.:rf:h biaﬂd amat wdm z.:%e ats:gérf

P @mramstﬁmmeéﬁa ma-:i lag af;h Et:r at'[ ma{ieisfﬁwal‘mmgm
‘ska skotas pa ett betryggande satt.

ﬁw}mms---ms yar

_*wr% ut%&lancﬁﬁ om &nﬁvﬁrﬁfi’ihéf ér BH.‘ inhamta rewmmgbewsf
.-fég' att med ézn a‘gmis@ graci av sa&erhet kuma bﬁeﬁtﬁma f::sm na@a}ﬂ

. ;fﬁmtagit a‘samﬁ af:q&z'd ‘eller gjort sig gkylmg il nagon

forsummelse som kan féranleda ersattning sakvnghﬁt mot

bolaget, eller

+ pé ndgot annat satt-handlat Istrld med akliebolagslagen,

drsredovisningslagen elisr Bolagsordningen,

vart mél betraffande revisionen av f6rsfaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttatande om
-getta, & att med rimlig @rad av Eakerhet beddma om forsla get
ar fﬁ{%ﬂ%aﬁ;t med aktiebolagsiagern..

forenlig

Som en del av en revision enligh god revisionssed i Sverige

ﬁimug 3akﬁrh&t ar en hég gmd av sa kem&t men Iﬁ@%l"% gam!’m

ﬁlftiﬁi lmmmer aﬂ upgiécka atqaréer eﬁer f@mwmmeimr ss:;;m
kan f8ranieda ersdttningsskyldighet mot bolaget, aller att eft

fdrslag till dispositioner av bolagets vinst elier foriust inte &r
it med akt;emiags agen..

anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk mtélmmg under hela revisionen. Granskningen av
f:ﬁwaitnm@m och férstaget til diapﬂsztim&r av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdken-

skaperna. Viika tillkommande granskningsatgdrder som utfdrs

Daseras pé var professionalla bedémning med utgmgmmk% i
risk och zfaf;@nthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadans atgdrder, omraden och farhatlanden som 8r

xfas&nt[i@a fr verksamheten och dér avsteq och Jvertradeiser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi ghr

igamm m:h pr&var Tattade besh}t basiui:mm:ieriag? wdtama
'Litta Ean:::le- on armar&fr het Sa:::am uﬁderlag f6r vart ut,t.&!_aﬂﬁa
o styrelsens ftirslag h-!-l---:!lsmsstimar betrdfiande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat SWI’EFEEE’TE mokiverade
yttrande samt ett urval av.underlagen for detta 16r aif kunna

beddma om f&ralag et &r forenligt med aktiebolagslagen,

vésteras den 24 februari 2022

2¢2)



mk manﬁarewsmema

Till arsstdmman i Bostads AB Mimer
Till fullmaktige | Vasteras stad

Granskningsrapport for ar 2021

Vi, av fullmaktige utsedda lekmannarevisorer, har granskat
ink!. dotterbolag, verksamhet.

Bostads AB Mimers,

Sty relse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande
bolagsordning, &gardirekiiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller

fér verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar fér att granska verksamhet och intern kontroll
samt prova om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och méal samt
de lagar och foreskrifter som géller f6r verksamheten.

Granskmngen har utfdrts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och stadens revisionsreglemente samt
utifran bolagsordning och av ars-ffbalagsstam man faststilida &gardirektiv.

Granskningen har genomfidris med den inri ktnmg och omfattning som behdvs for
att ge rimlig grund for bedomnt 'ﬂg och prévning. nom ramen for var granskning

1ar vi genomfdrt méten med bolagets verkstéllande ledning samt den
auktoriserade revisorn.

. ett tlllrackhgt satt

Under are’t har Iekmanﬂarewsmrema gﬁnmmmﬁ en f@rdjuad gransknmg av

ﬁ.m?ir ns:}teras att | ,.laget und 3 aret w'tag t ﬂera va&enﬂaga atgare? f .att
skar a-ferutsattﬂmgar for aft uppna &garens avkastningskrav samt hantera de

-;u*tmmmgar blaﬁd amat me:-:-avset'_@feé eﬁ ackum ulera‘t underhaltsfhv

"bﬁlagets lntema kﬁﬂtmﬂ uﬂder 2!2‘% hm' varlt tallracklag
Viasterds den 24 februari 2022

'.Lekm aﬂ narew&m
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Driftnetto

Antalet medarbetare, drsmedeltal

Den sammanlagda arbetstiden delat med normal 8rsarbetstid.

Direktavkastning
Driftnetto | procent av fastigheternas genomsnittli

a bokfdrda vérde,

Rorelseintikier minus kostnader for underhall, drift och fastighetsskatt.

plus arbetskraftskostnad dividerat med antal arsanstalida.

Grundhyra bostader kr/m*

Hyresintékter brutto dividerat med genomsnittlig yta,

Arets intékter och kostnader dividerat med genomsnittiig yta, exklusive bilplatser.

Tillfalliga lan och fastighetslan.

Nettoomsattning
Hyresintdkter efter avdrag f6r hyresbortfall och underhélisrabatter.

Omsattning per arsanstélld _ _
Rorelseintakter dividerat med antal &rsanstalida.

Personalomsittning
Differensen av genomsnitt antal drsanstélida dividerat med féregdende ars genamsnitt

Rérelseresultat plus finansiella intakter i procent av genomsnittfig balansomsiutning.

Réantetdckningsgrad o
Resultat efter finansiella poster '_{3;1ﬁu_fﬁi"f-i-ﬁai_fﬁs'ifaﬂ!ﬁ kostnader dividerat med finansiella kostnader.

Skuldsattningsgrad

_ Rantebarande skulder dividerat med eget kapital.

Soliditet

Eget kapital inklusive 78 % av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.
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Balansomslutning minus icke rant skulder.

sbdrande

Uthyrningsgrad
Hyresintakter netto (efter hyresbortfall) dividerat med hyresintakter brutto (mojliga
hyresintékter).

Overskottsgrad
Driftnetto exklusive rantebidrag | Drcentavhyz’esmmktema Driftnetto raknas som hyresintakter
minus rorelsekostnader.

Gvriga uthyrningsenheter
Omfattar forrad, hobbylokaler, hobbyrum, reklamtavior,

uthyrning”.

transformatorstationer och "ovrig




Resuitatrikning, Tkr.

Bostadshyror
Hyror lokaler och ovriga
uthyrningsenheter

Summa rorelseintékter

Underhéaliskostnader

Driftnetto

jémférelsestrande poster
Reavinst/forlust vid avyttring av
fastighet

Owvriga intdkter/kostnader

Avskrivningar

Resultat frén andelar i kencernféretag

Ovriga finansiella intakter
Finansiella kosthader

Resultat efter finansnetto
Skatt
ARETS RESULTAT

Balansrikning, Tkr

Fastigheter
Ovriga anldggningstillgdngar

Réntebérande skuider

Driftkostnader inkl central admin

20021
076 283

54575

-63 683
-505 754
.21 582
-591 019

4235 608

24 903
-35 881

20211231

30
8 739 467

2 480 (16
5809139

276 003
8 739 467

905 261
57850
32 796

-53 969

-551 844

17 304
-218 818

697

176 259

-28 836
29 676

202042-31

62 5BS
2 339 568

153 688
5 837 066

B 325 322

2019

846 228

55 896
31508
833 684

20643

-562 693

16 368
12 665
200079

- 829
~50 428

150 146

41968

81610

2019-12-31

7540 686
128 430
139 961

16

7809 093

2198105
126 264
§ 484 724

7 809 083

2018
818 214

66148
563 099

8664
582
191122

343 328

-42 11

SO18-12-31

127 217

7583 600

2 086 971
15 933

7583 600

-458 945
-20 098

10604
-201 483

201742-31

7056 582
86220
81

1711197




Vinst vid fastig

Fastighetsuppygifter

Antal lokaler & Gur.
Antal garage och p-dick
Antal parkeringsplatser

‘Sumrma uthyrningsobjekt

Yta bostéder, m*
Yta lokaler & Svr. enheter, m?

m

Summa yta, m?

Arsanstallda, antal

Loner, Tkr

Sjukfranvaro kort, %
Sjukfranvaro ldng, %

Omsattning per drsanstélld, Tkr
Foradlingsvarde per arsanstalld, Tkr
Ovrigt, Tkr

Totalt sysselsatt kapital
Bruttoinvesteringar

i anldggningstillgangar
hetsfdrséljningar

Nyckeltal

Overskottsgrad, %

Direktavkastning pa bokforda
varden
Direktavkastning pa

marknadsvérden

Direktavkastning pa
m‘ﬁ{%mdw'éfdw; exkl central adm.
Réntabilitet eget kapital, %

Rantabilitet sysselsatt kapital, %

Réntabilitet totalt kapital, %
Soliditet, %

Justerad soliditet, %

Skuldsattningsgrad

781280
201898

23343
854 820

2021

2021

. B 463 463

2090

878
1966
7306

21706

771559
52188

23 530

2020

162
80166
2,7
1
6148
3510

2020

8 325 322
a08 764
2701
2020
44,6

881
1966
7306

21702

77294

23530
848133

2019

158

T4 ABH
2,8
14
4.2

5 909
31

2019
7809093
491 825

16 368
2230

2019

35

832 542

2018

182
68068
2,4

0,8

£.0

5 909

2018

785 415

450 002
2141

2018

37,3

2.9

2017

145
63 618
23
1.3
1.0:
3187

2017
7280 990

655&25:
2379

2017
44

3,8
1.6
24
23,0
46,0

B



Rantetdckningsgrad

Uthyrningsgrad lokaler, %
Uthyrningsgrad bilplatser %

Grundhyra bostader, kr/m?
 Driftkostnad, ke/m?

* Underhaliskostnad, kr/m?
Réntebidrag, kr/m?

Yta for salda bostéder under dret

3.6

Qgr

94,5

610
77
511

99,3

3 241
1180
578

538

4,0

98,6

95,2
878

1113
588

77
440

103

99,3

1952



Béckby
Centrum
Fredriksberg
Gideonsberg

Hammarby

Hokasen

Lilldudden

Nordanby
Skallberget
Oxbacken

Pettersberg
Skiligho
Skultuna
Ska I?b_y
Maimaberg
Vallby

Vega
Vetterslund
Vetterstorp
Viksdng
Oster
Malarstrand
Totalsumma

231

220

827
432
738
150
662

1270

34
82

308

Fisl0
303
1680

127

185

2174

89
92

426
10
39

| 165
208

_4rok

37

atelje +5rok

Fanma gy Mepok
-t

261
68

270
153

35
362

15
86
302

129

3421

650

1336

43
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