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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjdnster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 20 334 tkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsitter att skapa oro 1 varldsekonomin samtidigt som den hoga
koncernen som paverkats negativt av forsamrade mojligheter till finansiering. Beddmningen gors att
om SBB inte kan erhalla finansiering 1 tillracklig omfattning sé finns det risk for att forutséttningarna
till fortsatt drift inte foreligger.

I dvrigt har inga vasentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintakter tkr 1 616

Driftnetto tkr 1434 33
Balansomslutning tke 204951 94 759 15 364
Soliditet . 05 0,1 8.9 55.8

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
T1ll arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 28 190 284

Arets resultat 227 958 525

kronor 231 759

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rdkning 6verfors 231759

kronor 231 759
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Resultatrikning Not 2023 2022

Hyresintékter 5 1 616 ]

Underhall - -12

Driftkostnader -147 -17

Driftnetto 1 434 =33

Centraladministration 23 52
Av- och nedskrivningar av materiella

Rirelseresultat 6 -18 012 -85

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 7 184 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -3 857 -623

Summa resultat fran finansiella poster -5 673 -623
Resultat efter finansiella poster -23 685 -708

Bokslutsdispositioner 9 -5 977 _
Skatt pa arets resultat 10 1 003 17

A —

Arets forlust -27 959 -691

Det térekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning

E]Fillggﬁg]%gflln

Anliggningstillgangar

Forvaltmngsfastl gheter )
Uppskjutna skattefordringar

'.Fl'nans1iella anlaggnmgstﬂlgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
'_B-alia;n-serat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncerntoretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

15

13
6. 16

13
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Foridndringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundet eget
kapital kapital kapatal
Aktiekapital Uppskrivnings Reservi
-fond
Eget kapital 2022-01-01 25

Arets resultat och totalresultat -

Eget kapital 2022-12-31 25 0 0

Aktieagartillskott -

Arets resultat och totaltesultat

Eget kapital 2023-12-31 25 0 0

ficer ing av egetkapzmi

Aktiekapital

Fritt eget
kapital
Fritt eget
kapital

8 547

691

7 856

20334

-27959

231

Totalt eget
kapital

8572

691
7 881

20 334
-27 959

256

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 250 st och kvotvardet ar 100 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande fall,

tillagg for avsattning till reservfond, utdelningar samt ¢vriga tillskott fran aktieéigaren.

Arets resultat
Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.
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Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

- Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och

intresseforetag

Forvarv av materiella anlageningstillgangar 11
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktieagartiliskott _

Forandring av skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut 17
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Noter

Not 1 Allmén information

SBB Upphandling 1 AB med org nr 559261-9414 har sitt site 1 Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Samhall 14 AB (559068-8940) och SBB Projektutveckling AB |
(559200-1472) med séte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

mnebar att bolaget 1 arsredowsnmgen for den ]urldlska personen skall tlllampa samthga av EU
godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta &r moyligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller 1 férhdllande t1ll IFRS.

Arsredovisningen har upprttats utifrén antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.

Andrade redwnsmngsprmcnper

Foljande vérderings- och omrékningsprinciper ar tillimpade 1 drsredovisningen:

Vﬁrderingsgrunder ﬁllﬁmp'ade Vid upprﬁttan‘de av bol'xagets finansifella rapporter
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfér for niarvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intﬁkter

1-d,-en_t-1f l-erade prcsta_tl;onsataanden; har fullf_Ql J_t;s. av -S_aljza_ren och___kontmll har ov-ergatt _t_111 _kzo.a-ren_.-

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter r att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrakningen lmjart over hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intikter. I de fall hyresrabatter térekommer har de redovisade hyresintékterna reducerats
med virdet av limnade hyresrabatter

Forsalining av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner 6vergar till koparen fran

sdljaren. Bedomning av om risker och formaner har dvergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille

'Hyres'intékter f-rﬁ;n férvaltningsfastighet-er--riedovisas li-nj’art 1 'resu'l't’atraknin gen 'bas-e-rat --pé vi‘l‘lk--oren 1

mtei .-Sker pd samma S;att*.
Ranteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller toregaende rdkenskapsar hatt nagra anstéllda

och har ej heller utbetalt ndgra loner eller andra erséttningar.

Finansiella intakter och kostnader

.'Finansiella inltikter oc*h kos‘tnader 'bestﬁr av 'ranteintékter 'pf?a' fordrin gar-* samt“rantekostnader pa skulder.
effektwrantemetoden Effektlvrantan ar den ranta, som gor att nuvardet av alla, framtlda, 1n- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Ranteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vérdet av fordran

respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lﬁnekostnader

av enhgt pr1n01perna beskrlvna under avskm mngar Kostnader for nya pantbrev som inte 4r dlrekt
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som beskrlvs under a,vskrlvnmgar erlga laneutglfter redowsas som en kostnad i den per1od de
uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

| Iﬁkomsts'katt "utgirs av aktueﬁ*l‘l skatt oc‘h upps‘kj uten s‘katt 'Ihko'mstskatt redovi:sas 1 "resu’l’tatrakningen,
skattesaféer som af Besluta_e .eller 1 praktlken beslu.tade.. p er balansdagen. _Hlt hor dven ]ustermg av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

resultatet Detta beror framst pa mojh gheten att nytt]a skattema531ga avskrwmngar pa fastlgheter som
kan ¢verstiga de redov1sn1ngsma351ga skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsméssigt samt k _efinthga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt 1 temporédra skillnader
mellan redovisade och skattemissiga viarden pa tillgdngar och skulder. De temporéra skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med

tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporédra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSR

Forvaltningsfastigheter
E orvaltnmgsfastl gheter bestar av fastl gheter (mark eller en byggnad) som 1nnehas 1 syfte att erhalla

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hinforbara

Itensaxtio- 982221 1ARRTA7T185 118

j ;'i“' !
\ .. .- % _.-a:.hl:l:r. HE n .I'L'%. . I:"! A
TRl Er TR S 1 P T - i o ; .




SBB Upphandling 1 AB 12(27)
559261-9414

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det ar
sannohk‘t a:tt den ekonomlska ny‘l.‘tan som ar forkmppad med fastlgheten forbattras 1 forhallande till den
kostnad 1 dén perlod de uppkommer Efter anskaffnmgstlllfallet redow_sas forvaltnmgsfastl gheten t111
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
-tﬂlagg for eventuell uppsknvnmg Utgl_fter for reparatloner och IOpande underhall kostnadsfors 1 den

ryttras.

. vskrwnmgstl_er tlllampas_.

Byggnader 50-100 ar

Markanladggning 20 ar
Inventarier 5 &r

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

.'Ne'ds‘kriVningar av ilcke-ﬁnans‘iella anl"éggni’ngst’illgﬁngar

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en forindring 1 de antaganden som vid
nedskrivmngstillfallet lag t1ll grund for att faststélla tillgangens atervinningsvérde. Det aterforda

beloppet okar tillgingens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjart over leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgitter
kostnadsfors 1opande for den period till vilka de hianfors. Formaner erhéllna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiittningar

En avsittning redovisas 1 balansrikningen ndr bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intrédffad handelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlithig uppskattning av beloppet

Itensaxtio- 982221 1ARRTA7T185 118
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kan goras. Dér effekten av nédr 1 tiden betalning sker dr vdsenthg, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddémningar av pengars tidsvéarde och, om det ar tillampligt, de risker som &r férknippade
med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstilltille.

Finainsie?lla ins‘trument

en fmanswll skuld eller ett egetkapltahnstrument 1 ett annat foretaa Fmansmlla 1nstrument som
redowsas 1 balansraknmgen mkluderar pa tllloang551dan aktler och andelar 1 foretag dar koncernen Inte

fordrmgar hos mtresseforetag/ Jomt Ventures . andra langfrlstl ga fordrmgar hyresfordrmgar ovrlga
kOI‘tﬁ“lStl'__- oar, kortfnstlga placermgar samt 11kv1da medel Bland skulder aterﬁnns skul_der tll

leverantorsskulder upplupna kostnader samt ovnga kortfnstlga skulder '_{:edowsmngen beror pa hur de

finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 'balansrékningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrakningen nér faktura har skickats.
Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om
faktura 4nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgang och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansraknmgen endast ndr det foreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1 normaltallet bort
fran balansrikningen nar de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena frén den finansiella tillgdngen
upphdr. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller f6r del av en finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt

utsldcks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning
Upplanmg redomsas 1mt1a1t t111 erhallet belopp efter a,vdrag for transaktlonskostnader Efter

Lan_gfmstlga. skulder har. enfowantad lop‘ud la.ng_re an 1 &r meda.n. kortfrlstlga .har en l.optl. .kortare an 1
ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvéntad 16ptid och vérderas utan diskontering
t1ll nominellt belopp.

Leveran mrsskzdder

-verksamheten ﬁf:an leyera_ntorer.. ..Leverantorss.kuldar T@O‘v isas nar fa.ktura. motta_g1ts.. -
'Le‘verantérsskulder‘ klassificeras som kortfri‘stiga ‘skulder om de firefaller i‘nam ett :?u- eller tidi@are

skulder

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.
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_Aktieéigartillskott

en oknmg av frltt ._eget__kapltal,_

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt foér eventuella intékter
eller kostnader som hdntors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som éinnu inte borjat tilliimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvantas inte komma att ha ndgon vasentlig effekt pa

foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
'.Eget kapltal inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redov1sn1ngsandamal SOm bhr fol Jden av dessa kommer defimtlonsmasmgt salla,n att motsvara det

Den extema Vardermgen av forvaltnmgsfastlghetema ir baserad pa antaganden om framtida

betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfr1 rdnta och riskpaslag.

Samtliga dessa faktorer utgor sdledes bedomningar av framtiden och ér oséikra och kan inte tas som en
uttistelse om framtida utfall.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerat 16r olika typer av finansiella risker sasom marknads-,

likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rinterisk.
Det ér bolagets styrelse som dr ytterst ansvarig for exponermg? hantering och upptoljning av foretagets

finansiella risker. De ramar som géller t6r exponering, hantering och uppféljning av de finansiella
riskerna faststalls av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.
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Marknadsrisk

Rémem*sk

marknadsrantor Bolaget ar huvudsakhgen exponerat for ranterlsk genom dess laneﬁnan51er1ng Lanen
l6per med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid andrade
marknadsrantor.

.‘Med valutarisfk avses riSken att verkli gt virde e*ller framti'da kassa.ﬂ f’)dﬂen ﬂuktuerar "t‘i'l"l f@ljd av 'éndrae

SEK. Dar.lgenom Ar bala_ _et _ej _ex_oner_at_ for wv.'alutamk.

lewdltets- och ﬁnansnermgsrlsk

'tﬂlraekhg fmansmrmg t111 en rlmhg kostnad

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
fulltélja sina avtalsenliga torpliktelser. Bolagets exponering tor kreditrisk ar huvudsakhgen hintorhg
11l kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs 1opande upp for att pa ett tidigt
stadium 1dentifiera Varmngsmgnaler

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda viarden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vardermg av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar bestdr av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldz’mtmmem

skuldmstrument klasmﬁceras t111 upplupet anskaffnmgsvarde och 1nnefattar fordrmgar hos
intresseforetag/jomt ventures, andra langfristiga fordringar, hyrestordringar, 6vriga kortiristiga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klasmflcerade--tlll upplupet anskatfningsvirdevérderas mitialt till verkligt virde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redowsnmgstﬂlfallet varderas tillgangarna enligt eftektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affdrsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
endast ar betalningar av kapitalbelopp och rdnta pa det utestdende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en forlustreservering for torvantade kredittorluster, £or vidare information, se not

Finansiella risker.
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Lgetkapitalinstrument
.‘Koncemens 'e'ﬁetkapi'ta'linstrument 'bestér av inn‘eha‘v 1 'afkti:er' (n'oterade oc"h 'onoterad:e) samt Gvrigaf

V_erkll gt var.e faststalls_ _enhgt beskrmnmg 1 not F_.lnan31.el_la mstrument,

Derivat

Klassificeras till verkligt vérde via resultatet forutom om de klassificeras som sakringsinstrument och
den effektiva delen av sakringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat™. Verkligt vérde faststélls enligt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och viirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsvarde
enhgt effektlvrantemetoden Derlvat klasmflceras tlll Verkhgt Varde Vla resultatet forutom om de

-totalresu]_tat’”,_ Verkh_g_t_ Varde_faststalls enhgt. beskrwnmg i .n.ot _Fmans.lella _mstrument

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrlvnmg for fervantade kredltforluster N edskrwnmg for kredltforluster ar framatbhckande OCh en

Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans forviantade aterstaende 10ptid. Koncernen baserar viardering av
forviantade kreditforluster p.a.hlstorlska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

'tlllampas en nedskrwnmgsm@dell med tre stad1er Inltlalt samt per var_]e balansdag,, redowsas en
forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 1optid (stadiel). Om det har skett en Vasenthg okning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfallet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende loptid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsimrade reserveras fortsatt for forvintade kreditforluster f6r den
aterstaende 1optiden (stadie 3). For kredit-forsdmrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av
ranteintdkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa

bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran 4r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kredittorsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dar hinsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforluster beaktar
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eventuella sikerheter och andra kredittorstirkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna
redovisas 1 balansriakningen som netto av bruttovirde och forlustresery.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrikningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ér att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksamhet, sa

att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla en
optimal kapital—struktur fé‘r att hﬁlla kostnadema f‘(‘jr kap italet- nere. 'F(‘jr att upprétthﬁlla -eller justera

-1:111 akueagama utfarda nya aktl_er eller sal]a tlllgangar for att mmsk.a skuldema

Not 5 Operationella leasingavtal

2023 2022

Framtida minimileaseavgifter, som ska erliggas avseende icke
uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 9 701 -
Forfaller till betalning senare 4n ett men 1nom 35 ar 38 802 -
Forfaller till betalning senare dn fem ar 143 891

192 394 0

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av
forvaltningstastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan 0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Operationella leasingataganden
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Not 6 Transaktioner med niirstiende

Bolaget har en narstdenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med narstaende imbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstillda och loper med 2-5 % rinta som betalas
kvartalsvis.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissdttning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsméssigt pris.

Bolagets totala inkop och foérsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

23-12-31 22-12-31
Forséljning (tkr)
Inkop (tkr) - -
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 175080 77 520
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Langtnistiga skulder hos koncerntéretag (tkr) 20 189 9 068
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) .

Not 7 Riinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022

Ranteintikter koncernforetag 59
Ranteintikter 125 ;

Summa 184

. ur'ﬂ-_. o N - | o
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Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Rantekostnader koncernforetag -5 842 556

Ovriga rantekostnader -18 -30
Ovriga finansiella kostnader 3 -37

Summa -5 857 -623

Not 9 Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag 5277 )

Summa -5 277

f=
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Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteettekt av e avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter
Bokforingsméssiga avskrivningar

Ej avdragsgillt rintenetto

Minskat skattepliktigt resultat pga underskott
Justering uppskjuten skatt underskott
Justering uppskjuten skatt carry forward réinta

Redovisad skattekostnad

Not 11 Forvaltningstastigheter

Inkop

Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldgeningstillgingar

Utgéeﬁde ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvérde enligt plan

Varav bokfort varde mark

. ur'ﬂ-_. o N - | o
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-1 194
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1 002
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2023-12-31

89 811

103 612

193 423

-19423

0

13 000

2022-12-31

15032
74 779

89 811

89 811

13 000
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Upplysning om verkligt virde pé forvaltningstastigheter

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Varderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pd framtida kassafloden for respektive fastighet
dir hansyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadslige, hyresnivder, drifts-, underhélls- och
kalkylperioden utgors intikterna av avtalade hyresnivder fram till avtalstiden upphor. For perioden
dérefter berdknas hyresintékterna till den marknadshyra som galler idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms ¢ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedémts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-vérden.

Kalkylranta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar
av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till mva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Not 12 Uppskjuten skattefordran

2023-12-31 2022-12-31

Upps-kj-j uten skattefordran hanfor sig till f6ljande:

Underskottsavdrag 1 020

17
Summa uppskjuten skattetordran 1020 17
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Not 13 Finansiella instrument

tkr, 2023-12-31

Finansiella tillgangar
Ovriga kortftistiga fordringar
Likvida medel

sSumma

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella tillgangar
Ovriga korttristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgdngar/skulder

anskaffningsvarde

0

9 538

0
20 189
184 449

2
204 660

Finansiella

tillgdngar/skulder

virderade till upplupet
anskaffningsvérde

1
77 520

288

77 809

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade fill verkligt
virde via Arets resultat

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till redovisat
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Noterade priser pa Andra observerbara

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt vérde (aktier och andelar)
Dertvatinstrument

Likviditetsplaceringar

verkligt virde lamnas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures

Skulder virderade till verkligt viirde
Dertvatinstrument

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Owi;'-ga_ langfristiga skulder

Summa

aktiva marknader

o O OO
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
aktiva marknader indata indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till

verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0 0
Derivatinstrument ' 0
Likviditetsplaceringar 0 0 0

-
C?

verkligt virde léimn:ais; o
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0 0

Skulder virderade till verkligt viirde
Dernvatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

0
0
0
068

9 063

oo o
[Hae e IR B

e

Summa

Jamtorelse ar _
Det har inte skett nagra forflyttr

ovriga virdepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga ) observerbara data anvénts for att
faststilla virdet.

Derivatinstrument _
Verkligt varde for rdnteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar

. ur'ﬂ-_. o N - | o
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Réntebdrande fordringar och skulder

Koncernens rintebdrande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestdr av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langtristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rintebdrandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rinta diskonterade till
aktuell marknadsrénta. Det verkliga vardet motsvarar det redovisade virdet da rintan motsvarar aktuell
marknadsranta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

Foér toljande kortiristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vérdet retlektera verkligt vérde
hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder, upplupna
kostnader och dvriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 mvaer enligt virdeningshierarkin gors inte
for dessa poster.

Toot 14 'ié.vrig-a langfristiga fordringar

Tillkommande fordringar 20393 -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 20393

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0

Utgdende redovisat vérde 20 393 0

. ur'ﬂ-_. o N - | o
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Not 15 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 28 190
Arets resultat 27 959

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rakning overfors 232

Not 16 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 9 068 -
- Tillkommande skulder 11121 9068

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 20 189 9 008

Utgdende redovisat vérde 20189 9068

Not 17 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31

Likvida medel i kassaflodesanalysen

1eS
-
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Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att féreldggas arsstimman - - for taststillelse.

Stockholm

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordférande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Vir revisionsberattelse har lamnats gl

Emst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SBB
Upphandling 1 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredowsmngen upprattats i enlig-
het med. arsredowsmngslagen och gereni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av SBB Upphandling 1 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafloden for aret enhgt arsredowsmngslagen

Vi t'if.ﬁlfl-st'y'rk:e'r darfor att bolagsstdmman faststéller resuftat-
rakningen och balansrakningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-
ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till SBB Upphandling 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

-V’i amse'r‘ at’t 'de "rev‘i‘si‘ensbevi's v’i "har In h'érhtat ér 'ti'llréi.t:klizga och

Vi vill f8sta uppmarksamheten pa informationen som [dmnas i
_forvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen i
_mlken bolaget mgar paverkats negatwt av fersamrade-

;t-.l.l.Ira.;C;Kllg Omfa_ttﬂl,ﬂg f‘.ln.ﬂ.‘S- d.e.-t E.ﬂ r.'S.K 1c;'fz}.r a;tt fﬁ.r‘.uts..a;tt.ﬂ.lﬂ;f;lar'
for fortsatt drift inte foreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vasentliga osakerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om foretagets formaga att fortsétta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas @ch att den ger en rattwsande brld enllgt-

lIsens ansvar

-:arsredowsmng som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av §rsredov"i3ningen ansvarar styrelsen for
jbedommngen avy bolagets formaga att fortsatta verksam heten
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillaAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansyar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehdller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas .pévfe_rk_a de ekonomiska beslut som anvandare fatiar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig:
.Iﬁ'lﬁfjﬁ.ﬁhet_er eller m._lsst.agr u_t_fo_rma.r och Ll._tf.O.i’f gran_s.kmnqsat__
gérder blaﬂd ahna’t utifrén d’fes‘sa risker och inhém'tar revi

u_tg@ra_ en gru.n_d f._o_r vara u.tt.al_a._nd_e_m_ Rlsken fo.r a._tt_ _lnte

ut)ptécka e‘h Véserﬁt"l"i'g felaktighet ’[il'l 'fffiljd av oegentlig

.ml_._ss_t-ag, e:;f__t;erzsam oe-geﬂtl_l_g_h_eter _k__a_n l._n_.n_ef-azt.ta- age_ra n_._de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidoséattande av intern kontroll.

. S'kaf'far vi 0SS .en ffjrs'té'el'se av d'en clel' ay balagets interna

g_ra_nskmngsatgarder som &r I.amp.llga medﬁ h.an_syn _t_|_|__| om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi Iampllgheten | de redowsmngsprlnr::|per SOmM

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

férhéllanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberadttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
c"asé‘ker‘hetsfaktorh ellér or‘n S'éd‘aha upplysniﬁgar ér

Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews Sam mhamtas:
'fram t|I| datumet fm‘ rewsmnsberattelsen Dc}ck kan-

i nte .Iangre .k.a.n ..fortsatta .ver;k;sza m .h-ete.n--

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och h&ndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m_t_e_rn_a .kr:mtrc}llen _som w |d_ent|f|erat_.
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‘har vi dven utfort en
anharﬁzdil_in;g_ 1 AB fOr
ar 2023-01-01 - 2023-12-31 sam av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust..

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

;al_ff’l_S-?if.a.[“ _eﬂl___lg.t_ d_e._n._m__a j'aeskrws narmare | avsmttet Rewsams

ansvar. Vi ar oberoende i fdrhallande till SBB Upphandling 2 AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och.

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

'bolagets egna kapltal kansolldermgsbehov' Iukv_l_dlt_et_ och

stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
_medelsfmrvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
. f-f:a-re-tagit h'&%goh étga‘--‘rd eller gj'{art sig s-k-ym-ig il négm

b;ﬂ_lagezt-, el |EF

. pa nagnt annat satt handlat i Str|d med aktiebalagslagen

av bc}lagets vmst eller forlust E}Ch darmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget

ar forenligt med aktlebolagslagen

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till dISDGSItIGﬂer av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

2 (2)

igenom och provar fattade beslut, bes.l.u.ts.un.derlag, vidtagna
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