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Fastighets AB Carolus 32
556704-3715

Sid 1 (19)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och férvaltning av fast och 16s egendom.

Bolagets verksamhet bestar av att férvalta aktier och andelar.

Inga vdsentliga hdandelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarstversikt {tkr)
2022
Resultatrdkning i tkr
Hyresintdkter 25482
Resultat e. finansiella poster -59 862
Balansrdkning i tkr
Balansomslutning 392 236

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret férvintas verksamheten bedrivas med oférindrad inriktning.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Risken foreligger i att dga aktier och andelar i dotterbolag.

2021

24 072
-17 776

328 831

2020

25 845
-164 810

350029

2019

25524
-24 785

523 579

Bolagets och dotterbolagens verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och
grundar sig i vissa fall, sdrskilt géllande fastighetsvérderingar, pa beddmningar.

Riskerna som pdaverkar resultat och kassafléde ar framst hanférliga till férdndringar i hyresniva,

uthyrningsgrad, allmin kostnadsutveckling, rintenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

Transaktion 09222115557494790791
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Fastighets AB Carolus 32
556704-3715

balanserad vinst 71 540 903
arets vinst — 24 887 616

96 423 516

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 4 000 000

i ny rdkning balanseras 92428 519

96 428519

Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 24 procent vilket &r betryggande mot
'bﬁa kgru nd*avﬁ- att veﬁr-ksa mﬁ ete-n-- s-eda-n 'Ut—g*ﬁngen a'v-ﬁ'r'fa"ﬁk-e?n3ka'--psf'fé'r-eﬁt' bedrivit's m-ed Ié'nsam het. 'Sty.re]sgzeaﬁ

'relatian_en _mel_lan bQIa_gets tll.l.ga n.g.ar,..s_._.;ku_l_de,r .och eg_et. ka p.ltal samt.med hansyn tl” resu!.tatpmgnoser
och investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den féreslagna utdelningen dr forsvarlig med
h’éhsyn-t‘i” de krawr som verksamhetens art, omfattniing mh risker“stéller pé s’to-rle-ken av d-et eg-na

lllll

langfrlst&ga forphktelser eller genomfora nodvandlga mvestermgar Styrelsens Uppfattmng ar wdare att
bolagets ekonomiska stdllning med beaktande av den foreslagna utdelningen ar betryggande fér

fordringsdgarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som féranleder att utdelning

inte b6r ske enligt styrelsens férslag.

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassafiédesanalys med tilldggsupplysningar.

Transaktion 09222115557494790791 Signerat AH, EL, PE, KS
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Sid 3 (19)

'RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

Not

2022-01-01
2022-12-31

.

2021-01-01

Fastighetsforvaltning

Fastighetskosthader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

4 5

10, 11

25 482

-79 540

24072
-37.965

-54 058

10

5814

-13 893

991
-4 874

-5 804

3883

— =8 B

91884

32 022

-7 134

-17 776

5017

ARETS RESULTAT

24 888

_-12759

Belopp i tkr

Not

2022-12-31

2021-01-01

2021-12-31

Arets i“'esu.ltaft: "
Ovrigt totalresultat

24888

-12 759

meTs TOTALRESULTAT

24 888

Transaktion 09222115557494790731
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Fastighets AB Carolus 32
556704-3715

sid 4 (19)

BALANSRAKNING

Belopp I tkr

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter
Pagaende arbeten
Inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag
Uppskjutna skattefordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Foruthetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

12
13
14

15; 16
17, 18

19

30 403

120631

126 785
48 932
118 150

271 466

18 876

293 867

18876

290 342

610

01 883
2 585
4 343
2473

319 877

233
54

5 897
2770

101 894

101 894

8 954

8 954

SUMMA TILLGANGAR

392 236

328831

Signerat AH, EL, PE, KS




Fastighets AB Carolus 32
556704-3715

Sid 5 {19)

'BALANSRAKNING

Belopp i tkr

Not

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

100

20

100
20

120

71 541
24 888

120

84300
112 759

20

96 429

96 549

205 719

71541

71 661

205 719

21

205 719

78 887

4 391

3128

3562

205719

32978
3304
9502
2167
3500

51451

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

392 236

328831

Transaklion 09222115557494790791

signerat AH, EL, PE, KS
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Fastighets AB Carolus 32
556704-3715

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

e

Balanserat Totalt eget
~Aktiekapital ~ Reservfond resultat kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01 100 20 84 300 84 420
Arets resultat -12 759 -12 759
‘Ovrigt totalresultat o - - 0

Utgdende eget kapital 2021-12-31 100 20 71541 71 661

Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 20 71 541 71 661
Arets resultat 24 888 24 888
Ovrigt totalresultat - o - 0

Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 20 96 429 96 549

Kiassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet ar
100,00 kr per aktie.

Reservfond
Reservfonden utgér en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av forlust, Okning av
aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktieagarna.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg for
avsattning till reservfond, utdelningar samt &vriga tillskott fran aktiedgaren.

" remmeemmensismsss T ansalktion:09222115557494790791
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Fastighets AB Carolus 32
556704-3715

Sid 7 {19)

KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Not

2022-12-31

2021-12-31

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar

Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i f6rvaltningsfastigheter
Investeringar i pagaende arbeten
Forvarv av inventarier

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna koncernbidrag

Upptagna lan

Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557494790791.

-54 058
55 393

-13 893
14 653

1335

5814

760
991
-4 846

-4 469

1529
9977

3095

-1 663
5323

-12917

~32.992

-1 754
70

22

45909

-37 954

53373

-15 984

Signerat AH, EL, PE, KS
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Fastighets AB Carolus 32
556704-3715

O i Transaktion 09222115557494 790791

Not 1 Allméan information

Fastighets AB Carolus 32, org nr 556704-3715, med sédte i Stockholm ar ett heldgt dotterbolag tili
Corem Agora Fyra AB, org nr 559013-5058, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbola gi den storsta koncernen som Fa stighets AB Carolus 32 ar dotterbolag till och dar kencernredovisning
upprdttas ar Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sdte i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Fastighets AB Carolus 32 &r dotterbolag till och déar koncernredovisning

| enlighet med undantaget i'ﬁrsr-es-d'c:».vi:s_ri‘i'n'gs%élfazfgier1 7 kap. 2 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning.

Fastighets AB Carolus 32:s kontor dr beldget i Nykdping.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som dr att hanféra
till bolaget har fakturerats till Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Bolaget har ej haft nagra anstillda under innevarande eller féregdende &r, varfér nagra loner eller ersdttningar
ej har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning fér juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nya eller dndrade IFRS med framtida tillampning forvantas fa nagon vésentlig effekt pa fGretagets finansiella
rapporter.

Féljande virderings- och omrakningsprinciper ar tilldmpade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta 4r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor fér ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk

valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrékningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Signerat AH, EL. PE, KS S e i




Sid 9 (19)

Fastighets AB Carolus 32
5567043715

Intdkter

Bolagets intikter bestar av hyresintékter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgdsten inte paverka
valet av leverantdr, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har beddmt att den service som
tillhandahalls till hyresgdsterna dr en integrerad del av hyran och all ersdttning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intdkt i
resultatrékningen 6ver kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart over
hyreskontraktets |6ptid.

Utdelning pa aktier redovisas nér aktiedgarens ratt att erhalla betalning beddms som sdker. Anteciperad
utdelning fran dotterbolag redovisas per balansdagen.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r. Hit hér dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i tempordra skilinader mellan
redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporira skilinaderna férvantas bli utjdmnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hanférliga till andelar |

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det @r sannolikt att dessa kommer att medfdra ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott
redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Tf an Sal{tlﬂﬂ 992221155574 94790791 Slgﬂerat A.H} EL, PE: KS
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Fastighets AB Carolus 32
556704-3715

i T raNSaktion 09222115557494790791

och att anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berédknas pa ett tilif6rlitligt satt.

Tillkommande utgifter ldaggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens ekonomiska nytta forbattras |
férhallande till den nivé som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beradknat restvarde.
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 75 ar

Markanldggningar 20 ar

Inventarier 5-20 ar

Hyresgdstanpassningar Kontraktsperioden

FOrvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kdpts in uteslutande for att siljas inom en snar framtid eller fér att féradlas fére férsiljningen klassificeras som
fastigheter som innehas fér férsiljning.

Nedskrivningar

Redovisade vérden fér bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa

éiuer-stigje}r det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Andelar i koncernfdoretag

dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvérdet for andelar i koncernféretag. Det redovisade vdrdet for
andelar i koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for forvantade kreditfériuster som
beddmts individuellt. Hyresfordringars forvantade [6ptid dr kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp
utan diskontering. Reservering av férvintade kreditférluster redovisas i rérelsens intdkter.

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarden minskat med forvantade kreditforluster.

Signerat AH, EL, PE, S oot




Sid 11 (19)

Fastighets AB Carolus 32

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgédngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut,

Avsattningar

En avsdttning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en
féljd av en intrdffad hdndelse och det dr troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att krdvas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nér i tiden betalning
sker dr visentlig, berdknas avsittningar genom diskontering av det férvantade framtida kassaflédet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadshedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar

Skulder

Skulder ar redovisade till upplupet anskaffningsvarde varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantdrsskulder har kort férvantad
loptid och varderas utan diskontering till nomine It belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pd annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgéngarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och Gvriga skulder.

Finansiella instrument férutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgdngar redovisas
minskat fér eventuell férlustreserv. Bedémningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga
fingnsiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast

nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflgdesanalys

Indirekt metod tillimpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

e Transaktion 09222115557494790791 Signerat AH, EL, PE, KS
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Fastighets AB Carolus 32
556704-3715

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kriver att styrelsen och féretagsledningen gor

tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och beddmningar.

Bolaget gér dven individuell beddmning pa det bokférda vardet for respektive dotterbolags aktier/andelar och
huruvida nedskrivningsbehov foreligger eller ej.

Inom omradet vardering av foérvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stdllning. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det
framtida kassaflédet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Fér att avspegla den osikerhet
som finns i gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall
om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av

Not 12 Férvaltningsfastigheter.

Not 4 Nettoomséttning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsdttning per verksamhetsgren _ 2022 2021
Butik 20293 17 709
Industri/Lager 6 5
Utbildning/Vard/Ovrigt - - 5183 6358

Summa 25 482 24072

Ne tmoms&tmfng per geografisk marknad 2022 - - 2021

- Vést _ 25482 - 24072
Summa 25482 24 072

Not 5 Operationell leasing

Hyresavtalen i bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler. Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvardet som forfaller per ar.
Kontraktsvérdet avser hyreskontraktens arsvidrde och avser enbart ej uppsagningsbara kontrakt.

20221231 2021-12:31

Forfaller inom ett ar 1 754 1878

Forfaller mellan ett och fem ar 14072 17 782
Forfaller senare dn fem ar | . 3 5838 5739

Summa 21 664 25 399

Transaktion 09222115557494790791




Fastighets AB Carolus 32

556704-3715

Not 6 Fastighetskostnader

2022

Sid 13 (19)

2021

Drift- och underhéllskostnader

Forvaltningsarvode

Nedskrivningar byggnad

-20 993
-2 155
-999
-40 030

-20 318
-2 512

aed

Summa

Avskr

rivningarna ar férdelade enligt nedan:

=79 540

2022

-37 965

2021

Byggnader

Markanldggningar

Inventarier

Hyresgistanpassningar

927

«] 351
-10 589
-2 496

794
-1339
-9 808
& 112

—

summa

Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter

-15 363

-14 653

2021

Rénteintakter

_Rdnteintékter, koncernforetag

Summa

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

991

2021

Rantekostnader

Rantekostnader, koncerntéretag

Ovriga finansiella kostnader

-4 56:.5-:1
- -185

i

summa

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022

-4 874

2021

Erhallna koncernbidrag

91 884

Summa

Transaktion 09222115557494790791
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Fastighets AB Carolus 32
556704-3715

Not 10 Skatt pa arets resultat

2022

2021

Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat

- avseende temporar skillnad mellan redovisat och skattemaéssigt vdrde

pa byggnader i HB/KB

_-avseende aktiverade underskottsavdrag

7134

-2194

11274

Sumima

Not 11 Avstimning av effektiv skatt

-7 134

5017

2021

Resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokférda intdkter
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och gj
bokférda kostnader
Skatteeffekt av ej redovisade temporira skillnader
Skatt hanforlig till tidigare ar

Procent
20,6%

0,6%

0,0%.

1,1%

Procent
20,6%
51,4%

"'40 ¥ 1% |
0,0%.

Belopp

-17 776
3662

-633

9128
-7 134

Redovisad effektiv skatt

Transaktion 09222115557494 790791

22,3%

28,2%

5017




Fastighets AB Carolus 32

Not 12 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31

Sid 15 (19}

B 2021-12-31

o

Ingdende anskaffningsvérde
Overfort fran pagaende nyanlaggningar

Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

l""gﬁende-avs-kr.iv.n--i_zngar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

413 041
38 451

—

451492
-55 265

4774

408 653
2634
1754

413 041

-50 420
-4 845

-60 039

-55 265

40030
271021

230 991

__Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viarde

120 432

126 785

Fastigheterna externvirderas minst en gang per rullande tolvmanadersperiod och internvdrderas de ovriga
kvartalen. Vid vardebeddmningen tilldmpas en varderingsmetod som grundar sig pa ortsprismetoden. Fér de

fastigheter dér storre virdepdverkande hdndelser intréffat, eller dar avvikelse fran marknadsmassigt
avkastningskrav féreligger, gors dven en kassaflédesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto.
Vérderingen sker enligt niva 3 inom virderingshierarkin i IFRS 13.

Det férekommer inga begrinsningar i rdtten att silja ndgon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintdkterna och ersittning vid avyttring.

Not 13 Pagaende arbeten

2022-12-31

2021-12-31

Redovisat virde vid &rets borjan

Investeringar

_ Omféring till inventarier

48 932
32 992
-38 451

15 780
36 270
-2 634

484

Utgdende redovisat virde

Not 14 Inventarier

13070

2022-12:31

48 932

Ingdende anskaffningsvirde
Omforing fran pagaende projekt

Forsaljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Forsdljningar

enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

191 568
13 070

- d—

191 224
484
139

204 639

191 569

-63 680
69
9808

-84 008

__Utgadende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde

N P T P S T oy ryphelalior. fuck Y

Transaktion 09222115557494790791 (¥}

120 631

Signerat’AH, EL, PE, KS
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Sid 16 (19)

Fastighets AB Carolus 32
556704-3715

Not 15 Andelar i koncernforetag

2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

4 206

4 206
-4 206

4 206

4 206
-4 206

'U‘tgée.n-d:e ackumulerade nedskrivningar - -4 206 __ -4206

Utgdende redovisat virde 0 0

Not 16 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag -
Andel i Redovisat
Namn o ____ procent * _ vdrde

100,0% 0
0?

* Avser bade kapital- och dgarandel.

Org-

Carolus-Retail AB 556966-1985 Nykoping

Not 17 Uppskjutna skattefordringar
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 _ L skattefordran  skatteskuld Netto

Fastigheter 7316 _ 2316

__Underskottsavdrag 11 560 - 11560
Netto uppskjuten skattefordran 18 876 0 18 876

Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran  skatteskuld Netto

Fastigheter 7 316 . 7 316

Underskottsavdrag 18 694 e T 18694

Netto uppskjuten skattefordran 26 010 0 26 010

Belopp vid Redovisat dver Belopp vid

arets ingang ~resultatrdkningen arets utgang

Fastigheter 7316 - 7316
Underskottsavdrag 18 694 7134 11560

summa 26 010 -7 134 18 876

Signerat AH, EL, PE, KS



Fastighets AB Carolus 32

556704-3715

Not 19 Kundfordringar
2022-12-31

Sid 17(19)

2021-12-31

Kundfordringar brutto 1588

Avsattning fér osdkra kundfordringar -978

321
| "33

Utgaende redovisat virde 610

Avsidttning for osidkra kundfordringar

Avsattning vid arets borjan -88

Atervunna kundfordringar -

Arets reservering o N -890

Aldersfordelade kundfordringar

Ej forfallna kundfordringar 594
Forfallna < 30 dagar 16
Forfallna dver 30 dagar -

Summa ej nedskrivna kundfordringar 610

__Fdrfalina och nedskrivna kundfordringar e 978

128
29

233
0

Summa kundfordringar 1588

Bolaget har redovisat foriuster pa 0 tkr (0) fér nedskrivning av kundfordringar.

Not 20 Langfristiga skulder
. 2022-12-31;1

321

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem &r efter balansdagen 205719

205719

Summa 205 719

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

205 719

2021-12-31

Forskott fran hyresgdster 2 813
Upplupna rantekostnader 2

Ovriga poster . - 749

3271
29
200

Summa 3562

Transaktion 09222115557494790791  {E®3} Signerat AH, EL, PE, KS
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Fastighets AB Carolus 32

256704-3715

Not 22 Finansiella skulder hidnfdrliga till finansieringsverksamheten

2022-12-31

Sid 18 (19)

2021-12-31

YL
3.

Langfristiga skulder

Ingdende redovisat virde

Kortfristiga skulder

Ingaende redovisat virde
Kassaflodespaverkande forandringar

Utgaende redovisat virde kortfristiga skulder

205 719

205 719

32 978
45 909

205 719

48 962
-15 984

78 887

32978

Not 23 Stillda sikerheter

284 606

2022-12-31

238 697

2021-12-31

_Summa stéllda sikerheter till férmdn for koncernbolag

Stdllda séikerheter till forman fér koncernbolag:
Fastighetsinteckning

375 803

375803

375 803

Summa stallda sikerheter

Not 24 iF‘i'na:nsiiieIIa' instrument

375 803

375 803

FOr bolagets finansiella instrument féreligger det inte ndgra vidsentliga skillnader mellan redovisade virden och
verkliga vdrden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, fér lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga

korta loptider.

Not 25 Transaktioner med nérstaende

Av totala inkép och férsdljning matt i kronor avser 14,4 % (13,3) av inképen och 0 % (0) av férséljningen andra

féretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Signerat AH, EL, PE, KS
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Fastighets AB Carolus 32

Not 26 Vdsentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Sid 19 {19)

Inga visentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén
Ordforande

Anna-Karin Hag

Ernst & Young AB:

Katrine S8derberg
Auktoriserad revisor

Patrik Essehorn

Transaktion 09222115857494790791

Signerat AH, EL, PE, KS
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Huvuddokument
20 sidor

Mizi (NM)

Startades 2023-06-14 17:15:20 CEST (+0200) av Nadir

Fardigstallt 2023-06-16 11:49:45 CEST (+0200)
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Nad:r M|zu (N M)

Corem Property Group AB.
nadir.mizi@corem.se
+46765553195
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Signerande parter
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Anna-Karin Hag (AH)
Personnummer 730405-0425
anna-karin.hag@corem.se
+46106186554

.A-nna Karm Margreta Hag

Signerade 2023-06-14 20:40:14 - CEST (+QZOO)

Patn.k._ E_ss.e-hom --(;P E)-
Personnummer 670613-1239
patrik.essehorn@walthon.se
+46708820375

a

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"PATRIK ESSEHORN"

1/2

'Evaf Landen (EL)

Personnummer 650420-6944
eva.landen@corem.se
+46706588186

Namnefsom xetumerades ﬁ.:?;ﬂ svenskt BankiD var "Eva

Margareta Landen”

Signerade 2023-06-14 17:29:37 CEST (+G2OG)

£y
Personnummer 811123-7528
katrine.soderberg@se.ey.com
+46703189812
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Katrine Séderberg (KS)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Carolus 32, org.nr 556704-3715

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden.

Vi har utfért en rewsmn av arsredovisningen for Fastighets

AB Carolus 32 for ar 2022.

Enligt var uppfattnmg har arsredawsnmgen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Carolus 32s finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafldden for aret
enligt arsredovisningslagen., Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
-enllgt dessa standarder beskrws narmare ;i avsmttet

......

ABCam_lus_ 3:2 e_nl_lqi: ch .r.ew_smrs;.s.ed l_ Sv;erlge @._r;_h_ _h;ar i

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga

och.d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredo-
visningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvéndig far att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av  bolagets formaga att fortsdtta

verksamheten. Den upplyser nar sa é&r tallampllgt om
forhallanden sem kan paverka foérmagan att fortsitta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvoar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag ----- och att [imna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,

men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pad grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan

férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omd&me och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedbmer vi riskerna for vasentllqa;
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

granskningsatgérder bland annat utifran dessa rji-S'kﬁr'mh*

inhdmtar revisionsbevis som &ar tillréckliga och Andamals-

enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken

for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av

eegentllgheter ar hagre an fw en vaserﬂ:llg felaktlghet-

mnefatta agerande | maskopi, fﬁrfaiskmnq, avsmtllga

uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande

av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse avden del av balagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att

utforma granskmngsatgard&r som ar }ampllga med

am effektmteten ._! d_e;n l._ntema k&ntmll_en ,

« utvdrderar vi lamptigheten i de redovisningsprinciper
som anvands och r:mllgheten i styrelsens uppskattnmgar-

¢ drar vi en slutsats om [amplngheten i att styrelsen an-

vinder antagandet om fortsatt driff vid uppréttandet av
Srsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund;
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om

bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar

slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet fér revisionsberitteisen. Dock
kan framtida hindelser eller férhaffanden gbra att ett

bolag inte I&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvdarderar vi den Overgripande presentationen,
,strukturen c:ch mnehalle’t | arsredwisnmgen, darlbland
_underllggande transak{iénema och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild,

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattnmg ochinriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrellen som vi identifierat.

E7_ (20T Q1 HCA
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighets AB Carolus
32 for ar 2022 samt av forslaget f{ill dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller fértust.

Vi tillstyrker att arsst&mman disponerar vinsten enligt

forsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Vl h:a-r:-- utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till Fastighets
AB Carolus 32 enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga

och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
fdrslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-

ning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
som holagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning i bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalt-

ningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland

annat att fortiopande beddma bolagets ekonomiska sltuatmn
zech- -a-t-t- tuIIse ai:t bolagets arganisatian ar utformad sa att

angelagenheter i wrigt kantroileras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhidmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bﬂlaget eller

-arsredewsnmgslagen eiler bolagsordmngen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av balagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om

forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen

garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller

éfﬁrsumm_elfster som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professianellt omdéme och har.en professmnellt

skeptisk installning under hela revisionen. Gransknmqen av

forvaitningen och forslaget titl disposrtmner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka t;likammande granskningsatgdrder som

utférs baseras pa var professionella beddmning med

utgangspunkt i risk och vasentlighet Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som &r védsentliga fér verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for

bolagets situation. Vi gar lgen@m och provar fattade besiut,

beslutsunderiag; wdtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag fér vart uttalande om styrelsens farslag till

dlsposﬂ:mner betraffande balagets vmst eller ft}rlust har w

underlageﬁ far detta fm‘ att kunna bedama om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Katrine S6derberg
Auktoriserad revisor

2(2)
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