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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brick Partners Invest AB, 556780-0361, med séte i Nacka kommun far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och férvaltar fast och 16s egedom samt bedriver konsultverksamhet inom
fastighetsférvaltning, detaljhandel och administration. Bolaget ar vid utgangen av rakenskapsaret
agare till 100% av aktierna i Brickhouse Mark & Fastigheter AB (556826-8543), Akia i Stockholm AB
(556618-5905) och Brick Fastighetsutveckling AB (559472-2984) och till 33,6% &gare i BrickHouse
Bostadsutveckling AB (556840-2217) och till 33,3 % &gare i Brickhouse Bostader AB (559200-6810).
Koncernredovisning har ej uppréattats med stéd av ARL 7:3.

Bolaget ags per 2024-12-31 till 50% av Zencera Fastigheter AB (556665-0676) och till 50% av Dagens
Hjéltar AB (556535-0112).

Véisentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under rakenskapsaret erhallit utdelning fran ett intresseféretag, vilket haft en positiv
paverkan pa resultatet. Vidare har en samarbetspartner gatt i konkurs, vilket medfért en férlust som
kostnadsforts i resultatrdkningen.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 89 -0 0 0
Resultat efter finansiella poster 18 816 12 714 4 840 1734
Soliditet, % 90 93 100 02

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 100 000 88 163 592 12501050 100 764 642
Utdelning 0 -20 000 000 0 -20 000 000
Balanseras i ny rakning 0 12 501 050 -12 501 050 0
Arets resultat 0 0 18 815 932 18 815 932

Vid arets slut 100 000 80 664 642 18 815 932 99 580 574
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Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 99 480 574, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for
utdelning

balanseras i ny rakning

Summa

Styrelsens yttrande till vinstutdelning

80 664 642
18 815 932

99 480 574

4 000 000
95 480 574

99 480 574

Styrelsen bedomer mot bakgrund av bolagets soliditet att utdelning ar férsvarlig med beaktande av
bolagets moéjligheter att kunna fullgora sina forpliktelser pa lang och kort sikt. Styrelsen bedémer
vidare att denna vardedverforing inte forsvarar fér bolaget att gora for rérelsen nédvandiga

investeringar.

Styrelsen anser darmed att forslagen utdelning &r fosvarlig med hdnsyn tagen till vad som anges i ABL

17 kap 3§ andra och tredje stycket.

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp | kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
o o . - . 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning o 88 997 0
Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 88 997 0

. Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter -16 600 0
Ovriga externa kostnader -12 238 525 -665 977
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar o -7 857 -7 857
Summa rorelsekostnader -12 262 982 -673 834
Rérelseresultat -12 173 985 673 834
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 26 000 000 12 500 000
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1 866 804 -47 486
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 060 043 3 305 686
Nedskrivningar / aterforing av finansiella anidggningstillgangar och
kortfristiga placeringar -936 861 -2 370 604
Réantekostnader och liknande resultatposter -69 -28
Summa finansiella poster 30 989 917 13 387 568
Resultat efter finansiella poster 18815932 12713734
Resultat fore skatt 18 815 932 12 713 734
Skaiter
Skatt pa arets resultat 0 -212 684
Arets resultat 18815932 12 501 050
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Balansrakning
Belopp i1 kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 2
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i infressefbretag och gemensamt styrda f6retag
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

SO N O O A W

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[['y ByyvLiOEle-Syg1wUsRVlie

_ 2024-12-31  2023-12-31
23 568 31 425
23 568 31 425
600 000 50 000
30 575 259 21 495 259
1 588 795 1111 961
3 800 000 6 886 176
17 040 386 8 159 501
7 001 000 7 001 000
60 605 440 44 703 897
60 629 008 44 735 322
111 250 0
0 500 000
28 409 370 33 059 281
1313 192 1414 956
20 833 812 34 974 237
20 518 703 28 565 279
20 518 703 28 565 279
50 352 515 63 539 516
110 981 523 108 274 838
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31
il EGET KAPITAL OCH SKULDER
L¥)
fﬁ Eget kapital
T Bundet eget kapital
X Aktiekapital - 100000 100 000
= Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
:";: Fritt eget kapital
i Balanserat resultat 80 664 642 88 163 592
£ Arets resuiltat 18 815 932 12 501 050
i Summa fritt eget kapital 99 480 574 100 664 642
=
A R — A — g
Summa eget kapital 99 580 574 100 764 642
Kortfristiga skulder
| everantdrsskulder 105 020 3 099
Skatteskulder 212 684 212 684
Ovriga skulder 11 016 244 7 229 972
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter - 67001 64 441
Summa Kortfristiga skulder 11 400 949 7 510 196
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110981523 108 274 838
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

W2

‘E’ﬁ Not 1 Redovisningsprinciper

<t Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

> allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

W

EEE‘» Koncernférhallanden

:"}* Bolaget ar moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 paragrafen uppréttas inte nagon

- koncernredovisning.

&

i Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

g Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:
Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgdngar: T
-Inventarier, verkiyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till
balansomsluiningen.

Not 2 Materiella anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bérjan 39 282 0
-Nyanskaffningar 0 39 282
Vid arets slut 39 282 39 282
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdérjan -7 857 0
-Arets avskrivning _ -7 857 -7 857
Vid arets slut _ -15714 -7 857
Redovisat virde vid arets slut 23 568 31 425
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Not 3 Andelar i koncernforetag
o - o 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: - T
-Vid arets borjan 15 282 500 15 282 500
-Tillkommande koncernfbretag ~.550000 0
Vid arets slut 15 832 500 15 282 500
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -15 232 500 -15 232 500
Vid arets slut - -15232 500 -15 232 500
Redovisat varde vid arets slut 600 000 50 000
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Antal- Kapital ROstrétts Redovisat
Dotterforetag / Org nr / Séate andelar andeli% andeli % vérde
Akia i Stockholm AB, 556618-5905 1 303 100 100 0
Brickhouse Mark & Fastigheter AB , 556826-8543 500 100 100 50 000
Brickhouse Fastighetsutveckiing AB, 5569472-2984 500 100 100 550 000
600 000
Eqget kapital Resultat
Akia i Stockholm AB, 556618-53805 -3 415 430 -17 641
Brickhouse Mark & Fastigheter AB, 556826-8543 5467 936 386 684
Brickhouse Fastighetsutveckling AB, 559472-2984 1491 175 941 175
Uppgifterna avseende ovan bolag ar per 2024-12-31.
Not 4 Fordringar hos koncernforetag
o 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 21 495 259 16 495 259
-Tillkommande fordringar 9 080 000 5 000 000
Redovisat virde vid arets slut 30 575 259 21 495 259
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Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag

Ackumulerade anskaffningsvarden:

2024-12-31 2023-12-31

-Vid arets bérjan 1111 961 9579419
-Avyttring 0 -115 510
-Villkorat aktie&dgartillskott 1 000 000 0
-Aterbet aktieagartillskott 0, -6 000 000
-Nedskrivning -523 166 -2351 948
Vid arets slut 1 588 795 1111 961

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseforetag
och gemensamt styrda foretag

2024-12-31
Intresseféretag/ Antal Arets Eget Redovisat
org nr, sale andelar resultat kapital vérde
Brickhouse Bostadsutveckling AB, 556840-2217 165 -1482 700 1784 227 588 795

Brickhouse Bostader AB, 559200-6810, Sthim . 1 000 30 663 024 53 364 288 1 000 000
1 588 795

Uppgifterna avseende ovan bolag &r per 2024-12-31.

Not 6 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ackumulerade anskaffningsvarden:

2024-12-31 2023-12-31

-Vid arets bérjan 6 886 176 13 972 352
-Tillkommande fordringar 0 7 000 000
-Reglerade fordringar -3 086 176 -14 086 176
Redovisat varde vid arets slut 3 800 000 6 886 176

Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvarden:

2024-12-31 2023-12-31

-Vid arets bérjan 8178 157 6 147 217
-F6rvarv 21927 818 2 315 481
-Avyttring -12 633 238 -284 541
Vid arets slut 17472 737 8 178 157
Ackumulerade nedskrivningar -18 656 0
-Under aret aterférda nedskrivningar 18 656 0
-Arets nedskrivningar . -432351 -18 656
Vid arets slut -432 351 -18 656
Redovisat virde vid arets slut 17 040 386 8 159 501

Not 8 Andra langfristiga fordringar

Ackumulerade anskaffningsvarden:

2024-12-31 2023-12-31

-Vid arets borjan 7 001 000 1 901 000
-Tillkommande fordringar 0 5 100 000
Redovisat varde vid arets slut 7 001 000 7 001 000
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Underskrifter

Stockholm [/ -2025

Johan Blomster
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Thomas Néasfeldt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Brick Partners Invest AB, org.nr 556780-0361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brick Partners Invest AB for ar 2024,
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rattvisande bild av Brick Partners Invest ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella

resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Brick Partners Invest AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhailanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken f6r att inte upptiacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tillhérande upplysningatr.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den 6évergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sidtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brick Partners Invest AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ar oberoende i férhallande till Brick Partners Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt’
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallining
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation adr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeliagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgirder eller férsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
farlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertriadelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betraffande bolagets vinst elier férlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Thomas Nasfeldt
Auktoriserad revisor

Fotokopians overenssiimmelse

med originalet intyggs. MLUV
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