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Styrelsen for Conventor Invest Aktiebolag avger foljande &rsredovisning for rédkenskapséret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning samt utfor koncerngemensamma tjénster.
Fastigheten Mejseln 1 som utgér huvudelen av bolagets verksamhet dr uthyrd till ndstan full beldggning.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Forbéttringsarbeten pé fastigheten Mejseln 1 gors kontinnuerligt.

En ny medarbetare har anstéllts.

Kontorshotellet har utdkats med ytterliggare ett rum.

Ny ventilations- och vérmeanldggning och AC har tagits i bruk.

Arbetet med att stycka sddra delen av Mejseln 1 har pé grund av det rddande marknadslédget bromsats in.
Arbetet planeras &terupptas nér forutsittningarna forbattras igen. Kontrakt har skrivits med en av
grannfastigheterna avseende deras snordjning.

Bolaget dger totalt tva bostadsritter i Brf Boko Park. Dessa hyrs ut tills vidare

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

En av de storre hyresgésterna har under borjan av 2023 flyttat ur de ca 400 kvm kontor. Bolaget har
under bdrjan av 2023 forvérvat villafastigheten Langnés 3:4.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 5544 5580 5463 4 847 3449
Resultat efter finansiella poster 1149 1278 -139 -3 724 -1265
Soliditet (%) 46,9 44,5 53,8 53,1 36,4
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 3 000 000 600 000 9578 037 2163 105 15 341 142
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning 2163 105 -2 163 105 0
Arets resultat 1 898 676 1898 676
Belopp vid érets utging 3000 000 600 000 11 741 142 1898 676 17 239 818
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11 741 142

arets vinst 1 898 676
13 639 818

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 13 639 818
13 639 818

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

5543 667
2139 088
7 682 755

-3457 410
-2258 907

-681 882
-6 398 199
1284 556

123 632
-259 512
-135 880

1148 676

750 000
1 898 676

0
1 898 676
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2021-01-01
-2021-12-31

5580394
1203 304
6 783 698

-3464 273
-1459 171

-433 763
-5 357207
1426 491

107 177
-255 563
-148 386

1278 105

885 000
2163 105

0
2163 105
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Immateriella anliiggningstillgangar
Hyresritter och liknande réttigheter 6

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 9

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 10, 11
Fordringar hos koncernforetag 12
Andra langfristiga virdepappersinnehav 13
Andra langfristiga fordringar 14

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

4753 000
4753 000

3211415
2912 642

3488 724
9612 781

797 001
2231014
504 000

1 000 000
4532 015
18 897 796

336 435

1 985 550
27 058
84 722
442 814
2876 579

14 989 681
17 866 260

36 764 056
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2021-12-31

12 959 000
12 959 000

3386 341
1170 892

3380 442
7937 675

797 001
2493 514
4 000

174 643
3469 158
24 365 833

47 800
1235100
0

45761
335215
1663 876

8412 983
10 076 859

34 442 692
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

3000 000
600 000
3600 000

11741 142

1 898 676
13 639 818
17 239 818

15
12 565 000
12 565 000

420 000
629 630
42 350
4570 463
1296 795
6 959 238

36 764 056
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2021-12-31

3000 000
600 000
3600 000

9578 037
2163 105
11 741 142
15 341 142

12 950 000
12 950 000

420 000
437 951
6713

4 444 414
842 472
6 151 550

34 442 692
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intéiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 25 ar
Markanlédggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag
Under aret har inga koncerninterna inkop eller forséljningar dgt rum.
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Not 3 Leasing, leasetagaren

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 273 911 kronor.
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Framtida leasingavgifter, for icke uppsidgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar
Senare 4n ett ar men inom fem ar

Not 4 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Not 6 Bostadsriitter
Ingaende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

2022

125 020
71424
196 444

2022

2022

(e}

2022-12-31
12 959 000
-8 206 000

4753 000

4753 000

2022-12-31
20363 506
20 363 506

-16 977 165
-174 926
-17 152 091

3211415

2021

301 281
495 267
796 548

2021

2021

(e}

2021-12-31
17 051 000
-4 092 000
12 959 000

12 959 000

2021-12-31
20363 506
20 363 506

-16 802 239
-174 926
-16 977 165

3 386 341
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Redovisat vérde
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

3073 907

2022-12-31
2161 535
2248706
4 410 241

-990 643

-506 956
-1 497 599

2 912 642
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3239012

2021-12-31
2180 899
205092
-224 456
2161535

-956 262
224 456
-258 837
-990 643

1170 892

Not 9 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 11 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Conventor Fastighet 100%
Conventor Landsort 100%
Mejseln 2 ek forening 98%

Org.nr
556712-7534
556894-1040

Conventor Fastighet
Conventor Landsort

Rostritts-
andel
100%
100%

98%

2022-12-31

3380 442
108 282
3488 724

3488 724

2022-12-31

797 001
797 001

797 001

Antal
andelar
1 000
100

98

Sate
Trosa
Trosa

2021-12-31

647 923
2732519
3 380 442

3 380 442

2021-12-31

797 001
797 001

797 001

Bokfort
virde
100 000
697 000
1

797 001
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Mejseln 2 ek forening

Not 12 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Avgéende fordringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 13 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 14 Andra langfristiga fordringar

Tillkommande fordringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 15 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 16 Stillda sikerheter

Sikerheter stillda till forméan for koncernforetag
Fastighetsinteckning

769610-5886

2022-12-31
2493 514
-262 500
2231014

2231014

2022-12-31

4 000
4000

4000

2022-12-31

1 500 000
1500 000

1500 000

2022-12-31

10 885 000
10 885 000

2022-12-31

43 450 000
43 450 000
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2021-12-31

2493 514

2 493 514

2493 514

2021-12-31

4 000
4000

4000

2021-12-31

2021-12-31

11270 000
11 270 000

2021-12-31

43 450 000
43 450 000



Conventor Invest Aktiebolag
Org.nr 556158-7246

Not 17 Ansvarsforbindelser

Borgensatagande till forman for dotterforetag

Stockholm 2023-06-28

Marie Lundberg
Marie Lundberg

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-06-28

Joakim Soderin
Joakim Sdderin
Auktoriserad revisor

2022-12-31

63 437 500
63 437 500
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2021-12-31

64 235 000
64 235 000



Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Conventor Invest Aktiebolag, org.nr 5561587246
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfoért en revision av arsredovisningen fér Conventor Invest Aktiebolag for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Conventor Invest Aktiebolags finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
Conventor Invest Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.



Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Conventor
Invest Aktiebolag for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Conventor Invest Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.



Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:
o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller
® pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 28 juni 2023

Joakim Séderin
Joakim Soderin

Auktoriserad revisor
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