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Arsredovisning 2021
FASTSTALLELSEINTYG

Jag intygar att resultat- och balansréakning fér koncern och moderbolag har faststallts pa arsstdmma
2022-05-17. Arsstamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Malmo 2022-06-21

Jenny App dt
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Arsredovisning

Klara Apoteksgatan AB
559085-5291

Styrelsen f6r Klara Apoteksgatan AB far hdarmed ldmna sin redogorelse for bolagets utveckling under
riakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte sdrskilt anges visas alla belopp i tusental kr (SEK).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberattelse 2
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- Balansriakning 4-5
- Rapport dver fordndring i1 eget kapital 6
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- Underskrifter 16
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Bolaget, med sate | Malmg, ager och forvaltar fastigheter,

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

2(16)

Styrelsen beddmer att spridningen av viruset Covid-19 inte har paverkat bolagets verksamhet i nagon betydande

omfattning.

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Styrelsen beddmer att oroligheterna i dstra Europa dnnu inte haft nagon betydande paverkan pa bolagets verksamhet.

Ddremot kan oroligheterna pa l&ngre sikt ge en indirekt effekt pa konjunktur, inflation och rantenivaer.

Agarférhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Klara 83 AB, org.nr. 559185-5647, med sdte i Malma.

FLERARSOVERSIKT

2101-2112
Nettoomsattning 2 361
Resultat efter finansielia poster ~239
Balansomslutning 50774
Soliditet % 1

RESULTATDISPOSITION

Beloppen i resultatdispositionen &r angivna i hela kronor.

Medel att disponera:

Balanserat resultat 972 328
Arets resultat -367 579
Summa 604 749
Fdrslag till disposition:

Balanseras i ny rékning 604 749
Summa 604 749

Transaktion 09222115557468133614 Signerat JA, JL, AM, MA
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48 185
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3 671

-454
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1801-1812
3 619
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78 013
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RESULTATRAKNING 1,2,3,4
Rorelseintakter
Nettoomséttning 5

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Underhall
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Summa rorelsekostnader

Driftnetto

Centraladministration 6
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7
Réntekostnader och liknande resultatposter 8
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat 9

Arets resultat

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat Gverensstammer med arets resultat.

2021-01-01
2021-12-31

2 361
2 361

1393

~148
~517

734

-973
-973

-239

-239

~129

~-368

S Y
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2020-01-01
2020-12-31

3 001
3 001

2 287

-200
121

1 366

-941
-939

427

427

~147

250
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557468133614

10

11

12

13
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2021-12-31

47 479
2 611
50 090

o0
60

50 150

181
169
242

27

624

624

50774
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2020-12-31

47 389
127
47 516

75
{5

47 591

20
320
47
16

406

188
188

594

48 185
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
QOvriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

50
50

972
~-368
604

654

8 842
194

9036

37518
1256
339
1343
628

41 084

50 774

N :
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2020-12-31

50
50

722
250
972

1022

37 625

119

37 744

585
43
7 000

1168
623

9419

48 185
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RAPPORT OVER FORANDRING I EGET KAPITAL

Bundet Fritt
eget kapital eget kapital
Aktiekapital Balanserat
resultat
Belopp vid arets ingang
2020-01-01 50 1 582
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rékning -859
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2020-12-31 - 50 723

Belopp vid arets ingang

2021-01-01 50 723
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:

Balanseras i ny rakning 250

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2021-12-31 50 973

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingéar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 och kvotvardet ar 100 kr per
aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats | bolaget med, i férekommande fall,

tilldgg for avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets
resultat

-859
859

250
250

250

-250
-368

~-368

: o .
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Totalt

773

250
1023

1023

~-368

655
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KASSAFLODESANALYS

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
- Avskrivningar

Erhallen ranta

Betald ranta

Betald skatt
Kassafldde fran den Gpande verksamheten fére fordndringar

ay rorelsekapital

Forandringar i rérelsekapital

- Okning(=)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Nyupptagna finansiella skulder inom koncernen
Amortering av finansiella skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2021-01-01
2021-12-31

734

511

-731
-310

204

-238

-5 295

-5 329

-3 084

-3 084

8 917
-692

8 225

~-188

188

0N ,
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2020-01-01
2020-12-31

1365

721

7152
~146

590

-299

13

304

-127

-127

-439

~439

~439

-262

450
188
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Klara Apoteksgatan AB med org.nr 559085-5291 har sitt sate i Malmo.
Bolaget ar eti heldgt dotterféretag till Klara 83 AB, org.nr 559185-5647, med séte i Malm®.

Klara 83 AB ar i sin tur helagt dotterféretag till KlaraBo Férvaltning AB, org nr 559185-5712 med sate i Malma.
KlaraBo Forvaltning AB &dgs till 100 % av KlaraBo Sverige AB, org nr 559029-2727 med sate i Malma.

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som Klara Apoteksgatan AB ar dotterbolag till och dér
koncernredovisning upprattas ar KlaraBo Sverige AB, org.nr 559029-2727, med séte i Malmé.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsdéversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapttal beriknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper
Grund for rapporternas upprattande/Allmdnna redovisningsprinciper

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen innebér att bolaget i arsredovisningen for
den juridiska personen skall tilldmpa samtliga av EU godkdnda [FRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom
ramen for arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller i férhallande till [FRS,

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning
som upprattas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprattas av KlaraBo Sverige AB.

Vid upprattande av arsredovisningen per den 31 december 2021 har standarder och tolkningar publicerats vilka &nnu ej
tratt i kraft. De reviderade eller nya standarderna bedtms inte fa paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9, Detta innebdr att finansiella tillgangar och skulder redovisas {ill
upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp
i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrdakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt fériorar kontrollen 6ver dem.
Finansiella skulder tas bort fran balansrédkningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sétt bortfalier.

N

Transaktion 09222115557468133614 Signerat JA, JL, AM, MA
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H;:E Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar hos

f}] koncernforetag samt skulderna skulder till kreditinstitut, leverantorsskulder och 6vriga kortfristiga skulder. En finansiell
f-.;i tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nar det féreligger en
:‘“] legal rédtt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
() realisera tillgdngen och reglera skulden.

Foretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karaktéren pa tillgdngens avtalade kassafléden utgor underiag
for klassificering och vérdering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras | féljande kategori:
- Finansiella tillgadngar som vérderas till upplupet anskaffningsvérde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
- Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvdarde

Finansiella tillgangar vérderas till upplupet anskaffningsvarde om bada féljande villkor ar uppfyllda:

- Den finansiella tillgangen innehas inom ramen for en affarsmodell vars mal &r att inneha finansiella tillgangar i syfte att
inkassera avtalsenliga kassafléden.

- De avtalade villkoren for den finansiella tillgdngen ger vid bestdmda tidpunkter upphov till kassafléden som endast ar
betalningar av kapitalbelopp och rdnta pa det utestdende kapitalbeloppet.

Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvérde ingar i omsattningstillgangar med undantag for de
poster med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléggningstillgangar.

Vérdering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvérde minskat med eventuell reservering for
kreditfériuster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som évrig extern kostnad och en nedskrivning av
lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrédkningen.

Finansiella skulder viirderade till upplupet anskaffningsviirde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for transaktionskostnader.

Déarefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvéarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat over skuldens 16ptid, med tillampning av
effektivrantemetoden,

Upplupet anskaffningsvdrde

Upplupet anskaffningsvérde berdknas med hjélp av effektiviantemetoden, vilket innebdr att eventuella Gver- eller
underkurser som direkt hdanforliga kostnader eller intékter periodiseras ¢ver kontraktets [0ptid med hjaip av den
berdknade effektivrantan. Effektivréntan ar den rdnta som ger instrumentets anskaffningsvarde som resultat vid
nuvardesberakning av framtida kassafléden.

Foljande varderings- och omrékningsprinciper &r tillampade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprdgttande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan,

Funktionell valuta, samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for nérvarande inte nagra transaktioner i utldndsk valuta.

Intdkter
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer bolaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas pa
ett tillforfitligt satt. Bolagets intékter utgors i allt vasentligt av hyresintékter.

77N :
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Hyresintfﬁkter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjart i resultatrékningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. Ev.
hyresrabatter periodiseras linjart dver hyresavtalets kontrakistid dven om betalning inte sker pa samma satt.

Rénteintakter redovisas | den period de avser.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag pa tre
manader eller mindre.

Materiella anlidggningstillgangar och forvaltningsfastigheter

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar av
tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade varde, Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader.

| bolaget klassificeras fastigheter som inte anvédnds i foretagets rorelse och som innehas for l[angsiktig uthyrning,

Materiella anldggningstillgangar och férvaltningsfastigheter skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda
nyttiandeperiod. Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i férekommande fall tillgangens restvérde.

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande avskrivningstider tiliampas:
Byggnader 50 ar

Inventarier 5 ar
Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid,

Nedskrivningar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat i varde gors en beddmning av dess
redovisade virde. | de fall det redovisade vardet éverstiger det berdknade langsiktiga vérdet skrivs det redovisade
vardet ner till detta langsiktiga varde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning i den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterférs nar det har skett en féréndring i de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet lag till grund fér att faststalla tillgangens langsiktiga vérde. Det aterférda beloppet dkar
tillgangens redovisade varde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft {efter avdrag fér normala avskrivningar)
om Iingen nedskrivhing gjorts.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kosthader bestar av ranteintdkter pa fordringar samt rantekostnader pa skulder. Ranteintdkter
pa fordringar och réantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av effektiviantemetoden. Effektivrantan ar den
ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det
redovisade vardet av fordran eller skulden. Ranteintakter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungiigen redovisade vardet
av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid férfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstér nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som ar
hanforliga, till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av
tillgangens anskaffningsvarde. Kostnader for uttag av pantbrev vid kdp av fastighet beaktas gj som finansiell, kostnad
utan aktiveras och férdelas pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar.

Transaktion 09222115557468133614 Signerat JA, JL, AM, MA =
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Kostnader for nya. pantbrev som inte ar direkt férknippande med férvérv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av
enligt principerna fér byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga l&neutgifter redovisas som en kostnad i den

period de uppkommer.

Avsdttningar

En avsdttning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en f6ljd av
en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas T0r att reglera
forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dér effekten av ndr, 1 tiden betalning sker ar
vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det férvdntade framtida kassaflddet till en rantesats fore skatt
som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det &r tillampligt, de risker som ér
forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstilifaile.

Personal
Bolaget har inte under innevarande rakenskapsar haft nagra anstdllda och har ej heller utbetalt nagra Iéner eller andra

ersattningar.

Skatter
Inkomstskatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Inkomstskatt redovisas i resultatrakningen. Aktuell skatt ar

skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller
praktiken beslutade per balansdagen. Hit hér dven justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade resultatet. Detta
beror framst pad majligheten att nyttja skattemaéssiga avskrivningar pa fastigheter som kan Gverstiga de
redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmassigt samt
befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade
och skattemissiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom
avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Da den uppskjutna skatten forvéntas realiserad efter 2021 har

skattesatsen 20,6 % anvants.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast | den
man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte
léngre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver som en del av
de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av

fritt eget kapital.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

220N
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Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligf den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras for transaktioner
som inte medfdrt in- eller utbetalningar under perioden samt f6r eventuella intakter eller kostnader som hanfars till
investerings- eller finansieringsverksamheten.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och heddmningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamat som blir
foéljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och
antaganden som har gjorts innebir ingen betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgadngar
och skulder nastkommande ar,

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av ranterisk.

Det dr bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig fér exponering, hantering och uppfoljning av féretagets finansiella
risker. De ramar som galler fér exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststélls av styrelsen |
en finanspolicy som revideras arligen.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafldden fluktuerar till f6ljd av andrade valutakurser.
Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och féretagets in- och utfléden bestar enbart av SEK. Ddrigenom ar bolaget g
exponerat f6r valutarisk.

Rdnterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av &ndrade marknadsréntor.
Bolaget dr huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen |6per med rérlig rénta vilket
innebar att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid andrade marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till bolagets finansiella
skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar bolaget en férlust genom att inte fullfélja sina
avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanférlig till kundfordringar. Befintliga
kunders finansiella situation féljs |6pande upp for att pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av bokférda virden pa samtliga finansiella tillgéngar.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksamhet, sa att det kan
generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla en optimal kapitalstruktur for att
halla kostnaderna for kapitalet nere. Fér att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen férandra den
utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdrda nya aktier eller sélja tillgangar fér att
minska skulderna.

S
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Not 5 Leasingavtal - Hyresintakter
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare é@n ett ar men inom 5 ar

Hyresavtalen bestar uteslutande av lokalhyresavial.

Not 6 Transaktioner med nérstaende

Ink&p (tkr)

Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintikter
Summa

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader koncernforetag
Rantekostnader lan
Rantekostnader ovrigt

Ovriga finansiella kostnader
Summa

Not 9  Skatt pa arets resultat
Skattekostnaden bestar i huvudsak av f6ljande delar;

Redovisad skatt i resultatriikningen

Aktuell skatt

Justering for tidigare ar

Férandring av uppskjuten skatt for temporéra skillnader
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstimning av effektiy skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6 (21,4) %

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Justering for skatter avseende foregaende ar

Skatteeffekt av skillnad i skattesats mella aktuell och uppskjuten skatt

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

2021

1371
2 204

2021
134
134

2021

2021

242
692

39
9/3

2027

115

14
129

129

-54

0N :
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2020

1035
346

2020
145
145

2020

2020

150
749

39
941

2020

247
15

177

41

427

91
67
15

177

41
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden

Forindringar av anskaffningsvdrden
Arets omféring fran pagaende nyanlaggningar

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav bokfort varde mark

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgdrs i sin helhet av férvaltningsfastigheter.

2021-12-31

49 724

600
50 324

~2 335

-5711
-2 845

47 479

13 696

14(16)

2020-12-31
49 724

0
49 724

-1 614

-{21
-2 335

47 389

13 656

Det verkliga vérdet for fastigheterna uppgar till 76 mkr (fg ar 63 mkr). Vardering sker externt arsvis. Till den externa

varderingsfirman lamnar fdretaget uppgifter om géllande och kommande hyreskontrakt, I6pande drift- och

underhaliskostnader samt beddmda investeringar.

Vid vérdering till verkligt viarde anvénds en avkastningsvardeansats. Denna bygger pa en nuvardesberédkning av framtida
kassafléden. Kalkylperioden utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgérs intdkterna av avialade hyresnivaer fram till

avtalstiden upphor. FOr perioden darefter berdknas hyresintakterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhallskostnader har beddmts utifran féretagets verkliga kostnader och har anpassats till fastighetens
skick och alder. Kostnaderna beddms &ka i takt med inflation. Investeringar har bedémts utifran det behov som

foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och
beddms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylranta och direktavkastningskrav ar baserat pa extern varderares erfarenhetsmassiga beddémningar av marknadens

forrantningskrav.

Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella

anlidggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden

Fordndringar av anskaffningsvirden

Ink&p

Arets omforing till forvaltningsfastighet

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Transaktion 09222115557468133614
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2021-12-31

127

3 084
-600
2 611

2611
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2020-12-31

127

127

127
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Not 12 Uppskjuten skattefordran 2021-12~-31

Uppskjuten skatt avseende:
Temporéra skilinader pa fastigheter 60
Utgaende uppskjuten skattefordran 60

Féréndringen mellan aren har redovisats &ver resultatrékningen.

Not 13 Finansiella instrument, verkligt virde

Samtliga poster i balansrékningen férutom materiella anldggningstiligangar, uppskjuten skatt, eget
kapital, obeskattade reserver och avsattningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och
varderas till upplupet anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument, saval tillgangar som skulder,
beddms det redovisade vardet inte avvika fran det verkliga vardet.

Not 14 Forslag till disposition av resultatet

Medel att disponera
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition
Balanseras i ny rdkning

Summa

Not 15 Forfallotid skulder 2021-12-31
Ovriga skulder

Forfalier till betalning senare @n 5 ar efter balansdagen 194

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forfaller till betalning inom 2 ar efter balansdagen 0
Forfaller senare &n 2 ar men inom 3 &r efter balansdagen 0
Not 16 Forfallotid skulder 2021-12-31

Skulder till koncernforetag
Forfaller senare @n 5 ar 8 842

15(16)

2020-12-31

75
75

972
-368
605

605
605

2020-12~-31

119

37 625

2020-12-31

' S :
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Not 17 Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 39000 - 39 000
Summa stallda sakerheter 39 000 39 000
UNDERSKRIFTER

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Andreas Morfiadakis Jimmy Larsson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Jenny Appenrodt

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557468133614 Signerat JA, JL, AM, MA



Abubolmd Sobacek Abetarsel F o o o ol o e e Ty A S Ll 1]

' PR AT RS il s 3 P L ke DA el ST o8 i T T i Lo ety e el o ol el P T et T i g i e L Pl R A e g e L T e R e o ol L R W I T L i e e S Y A AT AT TR L S T T

- Veritikat

Transaktion 09222115557468133614

Dokument

raiainty’ (] WA

1980 - Klara Apoteksgatan AB
Huvuddokument

16 sidor

Startades 2022-04-28 16:21:22 CEST (+0200) av Jonas
Stenfeldt (JS)

Fardigstallt 2022-04-29 11:08:40 CEST (+0200)

LA A T IR A R A P L A D T e T i ST S A A EEoO il T SOIEL T A b 5 CRCSREIT £ 52 e, ) S i i P Ml R T Eo i 2Ty TR, "L -, LR R S o T s L R B TR IR e o e T P e L T

Initierare

Lo S L i Friarwapiy ey g e ol Pl

Jonas Stenfeldt (JS)
KlaraBo Sverige AB
jonas.stenfeldt@klarabo.se
+46 702335101

A E e TR A AL L e o GO DAL TEETE AT N WU T g ek Db o i D B o el T PP L S S i i S aor il et e TR R P A e R AL o s i A e e R L R TR T T R TR L o o gt e A P T

bt b it v — - ir. iy

Signerande parter

oIV e R T el iR WA Y YA I ARV SN e A AL e Do e i e o T AN VO R L Wl e e e e el D e 1 ey o

P FEEREVESFREPRF R SR PP RTEPRPES, ST FRP TR DIt T B R L T L

Jenny Appenrodt (JA)
KlaraBo
Personnummer 7411173565

jenny.appenrodt@klarabo.se

Bank!/")

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"JENNY APPENRODT"
Signerade 2022-04-28 18:19:41 CEST (+0200)

AP LA AT A R i G YR S S T S I A b R T R T R T R e A e e e T R i T A i W o

T O e o e 0 R e e Ry o T SO, U i i wp e, W 0 D AT W R v A !

R Ay i il B e i) P TR B R T sy o A o,

Jimmy Larsson (JL)
KlaraBo
Personnummer 7405043915

jimmy.larsson@klarabo.se

i

e
Bank/

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"JIMMY LARSSON"
Signerade 2022-04-28 17:24:01 CEST (+0200)

PO T e el o™ e R O, ™ e oy oyt i Ay DL al ™ " Ll e L ke A ol o L NEE AT

A m s i i e S o A o e i i (el L AR U, Gl YN T

g iy e A Al ™, bl okl Pl el

Andreas Morfiadakis (AM)
KlaraBo
Personnummer 197607144156

andreas.morfiadakis@klarabo.se

i}

[]
Banik ')

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"ANDREAS MORFIADAKIS"
Signera de 2022-04-28 17:14:42 CEST (+0200)

b s ot e e

L L i A el A I s A LT et A o i e L L ol e

1/2

AT B ST e g A, BT e T

Mats Akerlund (MA)
Pw(C
Personnummer 197106020576

mats.akerlund@pwc.com

X
/
f
-

Bank!/»

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Mats

Erik Akerlund”
Signer ade 2022-04-29 11:08:40 CEST (+0200)

N A O e T B 1y e e e M T W T N A By e B B T A £ o Y .1 Sl 1 B Pt Pl AT

I A= o R P et L T il I N T A R T P o T e TR LR Y T i i iR e i RS PR A R A Rl R RN e i arint v aicnc e e M S ot el a2 Sl Sl Sk AR A o i - ook i e R iy TR R 0 RS Sinalorid bl il ubin ol ek




PR I o g e BT G PN BB S DR A oL N9 A B s e BN LS 12 L e A A oy e T e R i e T e S b Ty e -k o oL SESTPUS wmmmnmmmmmxmummmmﬁmw—l

Verifikat :

Transaktion 09222115557468133614 1

el LD T bl TP o = ol Tl st i o A, Tl Ttk HU Sl ol

P

Detta verifikat ar utia rdat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor {Or att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive. com/verlfy

] o Sy e el ULl - e e e 2. T 2

:

LA N AR

...............



Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Klara Apoteksgatan AB, org.nr 559085-5291

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Klara Apoteksgatan AB for rakenskapsaret 1 januari 2021 till 31
december 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kilara Apoteksgatan ABs finansiella stélining per den 31 december 2021

och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansréakningen for Klara Apoteksgatan
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till

Klara Apoteksgatan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2020 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéttelse daterad 13 april 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna Kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

godra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felakfighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Klara
Apoteksgatan AB for rédkenskapsaret 1 januari 2021 till 31 december 2021 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till Klara Apoteksgatan AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarilg med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

. foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget

. pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget ar férenligt med aktiebolags!agen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sédkerhet, men ingen garanti foér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersaitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finnhs pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmo den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerdund
Auktoriserad revisor
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