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med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststillts pd drsstimma 2024-06-10. Arsstimman
beslot titlika godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen for Fastighets AB Stillman far hdrmed avge arsredovisning f6r rédkenskapsaret 2023,

Fﬁrvaltningéberﬁttelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Oresundsregionen och #r ett heléigt dotterbolag inom
Wihlborgskoncernen dédr Wihlborgs Fastigheter AB (§56367-0230) 4r yttersta moderbolag.

Yisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Totala investeringar under aret var 20,7 Mkr. Investeringarna avser framst renovering av tak, fonster och
fasader pa ett flertal fastigheter fOr totalt 8,7 Mkr samt hyresgéstanpassningar {or 6,4 MKkr.

[ september avyttrades tomtrittsfastighetern Revolversvarven 11 till ett nybildat dotterbolag, Malmg
Revolversvarvaren AB, som dérefter avyitrades.

Anvindande av finansiella instrument

Betriffande anvindning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Néttoomsﬁttning 68 246 64 492 59 035 68 820 63 890
Resultat efter finansiella poster 31 856 23083 - - J1317 + 7 -11 231 -~ 426 853
Balansomslutning 567 536 530 450 531789 - 546 853 -+ 523 435

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 607 821

arets vinst 19 120 459
21 728 280

disponeras sd att

till aktiedgare utdelas 20 500 000

| ny rdkning Sverfires 1 228 280
21728 280

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget &r férenligt med f6rsiktighetsregein 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogtrelse: Styrelsens uppfatining dr att vinstutdelningen ar foérsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning t &vrigt.

Foretagets resultat och stédllning i Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintdkter
Serviceintidkter
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring
Resultat fran fastighetsforsédljningar
Ovriga rorelseintékter

Rgfirelséreslultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncerntéretag
Resultat efter finansiella poster

ﬁéi}l_lﬁade koncernbidrag
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resulfat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

60 382
7 864
-34 004
34 242

-2 504
-2 175

26
29 390

10 799

50

-8 583

31 856

-11 393
20 463

-1 342

19 120

2(13)

2022-01-01
-2022-12-31

56 891
7601
-32 962
31 530

-2 424

29 106

18
4111
25 013

.23 489
1524
2315

1209
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Balansrikning
Tkr |

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

[nventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Periodiserade hyresrabatter

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

\O OO0 ~J1 O

2023:12-31

257 459
28 567
4129
290 154

275 531
343
275 873

566 027

297

0

872
339
1508

1508

567 536

303)

2022-12-31

259 915
30 848
987
291 730

235901
-
236 423

528 172

663
395
841
378

2278

2278

530 450
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar for skatter
Avsatt stdmpelskatt t6r tastighet

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernftretag
Reverslan till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader c;ch f6rutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

2 000
400
2 400

2 608
19 120
21 728

24 128

29 992
2 160

J2 131

51071
442 090

493 161

1 686
38
3092
13 278
18 095

567 536

4 (13)

2022-12-31

2 000
400
2 400

1 399
1 209
2 608

5008

28 693
2 160

30 833

38 177
442 090

480 267

2 179
0
2779
9 365
14 322

530 450
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Rapport dver fﬁfﬁhdringar 1 eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingiaende eget kapital 2022-01-01 2 000
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 2 000
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 2 000

Antal aktier uppgér till 20 000. Alla aktier har lika réstriitt, en rdst per aktie.

Kvotvérde per aktie dr 100 kr.

Bundna
reserver

400

400

400

Balanseraf
resultat

1 359
1 209
2 608
19 120

21728

5(13)

“Summa
eget kapital

3799
1 209
5008

119120

24 128

Féreslagen utdelning om 20 500 000 kr blir féremal for faststéllelse pa drsstdimman den 10 juni 2024.
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01

Tkr -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterforing avskrivningar

Aterf6ring resultat forséljning fastigheter
Aterforing periodiserade hyresrabatter m.m
Erhallen rdnta och utdelning

Erlagd rédnta

Kassaflode fore forindring av rorelsekapital

Forandring av rorelsekapitalet

Forindring av rorelsefordringar

Fordndring av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad

Forsdljning av anldggningstillgangar

Forvarv av andelar i koncerniGretag
Forséljning av finansiella anldggningstillgangar
Fordndringar av fordringar pa koncernbolag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

29 590
13 941
2 175
173

50

-8 582
37 346

770
3733
41 850

-20 694
6174

10 849
-39 630
-43 351

1501
1301

-

603
2 655
40 892

-11 296

-23 644
-34 940

-5 952
-5 952

-
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredowsmngen ar uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och rekommendatlonen fran Radet
for ﬁnan31ell rapportermg, RFR2 Redovisning {0r juridiska personer. B

Hénsyn har tagits till uppdateringar 1 RFR2 med anledning av nya relevanta IFRS standards, i dé fall dén
nya standarden beddms ha vdsentlig effekt. I dvrigt &r 1edov1sn1ngspr1n01per oforandrade Jamfort med
foregaende ar. : -

Flnanswlla instrument . .

Finansiella instrument 1 balansridkningen bestar frimst av hyresfordringar, Svriga fordrinpar och
koncernfordringar. Bland skulderna #r det friinst leverantérsskulder, 1aneskulder, skulder till”
koncernforetag samt &vriga skulder. Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskatfningsvérde och det
helopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgéngar, skulder samt avsattmngar har varderats tlll
anskaffnmgsvarde om annat ] anges. - " |

Intaktsredovxsnmg |

Intdkterna fordelas 1 hyresintdkter och serviceintdkter. I det férstnimnda ingar sedvanlig utdeb1ter1ng av
hyra inklusive index samt tilldggsdebitering fOr investeringar samt fastighetsskatt. Hyresintakterna
omfattas av [F RS 16 Leasingavtal som tradde i kraft 1 januari 2019. Ikrafttridandet har inte inneburit
nagon effekt pa redovisningen av hyresmtaktema I serviceintékterna, som omfattas av TFRS 15 Intakter
fran avtal med kunder, ingdr all annan tilliggsdebitering sésom el, vérme, vatten och 'service till =~ *
hyresgisterna. For att tydliggbra detta har intdkterna delats upp 1 hyresintékter respfclgtlve se_rwcle‘mtéikter.

Hyresintédkter i fastighetsforvaltningen aviseras i forskott och resultatfors 1 den perlod som de avser. [ de
fall en hyresgast under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hogre hyra
periodiseras denna under- respektive dverhyra linjért ver kontraktets 16ptid, sdvida hyresreduktlonen e]
beror pé successiv inflyttning eller liknande. Inkomster i samband med f6rtidsinldsta hyreskontrakt |
intéktsfors nér mga kvarstaende forpli ktelser finns gentemot hyresgésten, |

[ntékter fran fastighetsforsilining redovisas nér kontrollen 6ver fastigheten §vergatt till képaren, och da
det #r sannolikt att de ekonomiska férdelarna som &r férknippade med forséljningen kommer att tilifalla
bolaget. Detta innebér vanligtvis att redovisningen sker vid kdparens tilltrdde. Rénteintékter resultatfots i
den period de avser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintékter eller virdetkning
eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggnader 14ggs till det redovisade vérdet endast om
det dr sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med tillgangen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvérdet kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt, Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer. Avgérande for
beddmningen nér en tillkommande utgift 14ggs till det redovisade vardet 4r om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgdngen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer ldggs till det redovisade vardet. Utgifter {or
reparationer kostnadsfors 1 den period som de uppkommer.
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Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pad anskaffningsvérden, efter eventuella
nedskrivningar, och bedémd nyttjandeperiod.

Byggnader och markanldggningar skrivs av linjéart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med 1%
respektive 5%.

Inventarier, verktyg, installationer samt hyresgéstanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
med 15% pa bokfdrt restvérde vid ingangen av aret.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgdngar prévas varje arsskifte mot anldggningstillgangens
atervinningsvérde, Fastigheterna vérderas enligt en intern véarderingsmodell som bygger pa en langsiktig
avkastningsvardering utifran nuvirdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet beroende pa bland annat ldge, &ndamél, skick och standard. Om en sadan
provning indikerar att det redovisade vérdet Gverstiger tillgdngens dtervinningsvérde, vilket &r det hdgsta
av nettoforsédljningsvirdet och nyttjandevérdet, sker nedskrivning till atervinningsvérdet.
Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet i den period virdenedgéangen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning inte l&ngre #r motiverad &terférs denna till sitt nettovirde.

Léaneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da f6retaget ldnar kapital kostnadsidrs 1 resultatrdkningen i den period
de uppstar. Utgifter for uttagna pantbrev kostnadsférs inte utan aktiveras som fastighetsinvestering,

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingér kopeskillingen som erlagts f6r aktierna samt f6rvéirvskostnader. Eventuella
ké}:}italtillskotg laggs till anskaffningsvérdet nédr de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska &terbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver [anets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilihdrande skatteetfekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller eller &r
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats f6r ¢j
skattepliktiga intdkter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokféringsméssiga och skatteméssiga
avskrivningar pa byggnader, inventarier och installationer samt skatteméssigt direkt avdragsgilla belopp
avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa byggnaderna.
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Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsar till {6ljd av tidigare héndelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas p& temporéra skillnader som uppstar
mellan bokfGrda respektive skatteméssiga vérden for tillgangar (frimst byggnader samt inventarier,
verktyg och installationer) och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattem#ssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriiknas mot framtida skatteméssiga. -
dverskott.

Koncernbidrag |
Erhalina och lﬁmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforha]landen
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Wihlborgs F astlgheter AB (publ) org nr 556367-0230, med sate 1

Malmo.

Transaktioner med nirstaende

Bolaget &r finansierat via lan fran koncernbolag. Lanebelopp och réntekostnad framgar 1 not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rantekostnader koncernfGretag. Vidare sker -
koncernmissig vidarefakturering fr&n koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dér bolaget debiteras sin del av totalkosthiaden.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som 6kning av aktier 1 dotterbolag ¢ och hos mottagaren som

6kning av fritt eget kapital.

Uppsl{attmngar och bedomningar

Uppréttandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedommngen
gors. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt frin andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Not 2 Fastighetskostnader

2023 2022 .
Drifts- och underhallskostnader 12 028 11514
Fastighetsskatt 2 881 2 913
Fastighetsadministration 5033 4 477
Avskrivningar 13 941 13 879
Tomtrat{savgild 121] 178
34 004 32 962

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nigra l6ner har e) utbetalats.
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Not 4 Skatt pa arets resultat/ Avsittningar for skatter

2023 2022
Skattemiissigt resultat
Redovisat resultat fore skatt 20 463 1 524
'Ej avdragsgilla kostnader 23 4
Skillnad skatteméssiga och bokf6ringsméssiga avskrivningar 1 191 4 306
Direktavdrag byggnadsinvesteringar -13 175 -6 214
Aterforing resultat forsiljning andel i koncernforetag -10 799 0
Temporéra skillnader 144 380
Ej avdragsgillt rdntenetto 2 152 0
0 0
Underlag for uppskjuten skatt (arets forindring)
Skillnad skattemdssigt- och bokféringsméssigt restvérde 14 164 -1 908
Tempordra skillnader kundfordringar -144 380
Foréndring uppskjuten skatt hanforligt {6rséljning fastighet -2 085 0
Arets fordndring Carry-forward rinta -2 152 0
Justering av IB temporéra skillnader -3 481 0
' 6 302 -1 528
JSkaft beriiknat pa ovanstiende poster
Uppskjuten skatt pa skillnad skattem. och bokfGringsm.
restvérde o -1742 -315
Uppskjuten skatt pé carry-forward rénta 443 0
Justering tidigare uppbokad skattereduktion -44 0
-1 342 -315
Uppskjuten skatteskuld
Skillnad mellan skatteméssigt och bokforingsméssigt
réstvirde | -30 435 -28 693
Uppskjuten skatt pa Carry-forward rintor 443 0
| -29 992 -28 693
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Not 5 Ovrigt totalresultat
D4 det inte finns nédgra poster i 6vrigt totalresultat redovisas ingen Rapport éver 6vrigt totalresultat.

Not 6 Byggnader, mark och markanliggning

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 360 205 353 234
Omforing fran projekt 14572 6971
Férsiljningar -11 410 Q0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 363 368 360 205
Ingdende avskrivningar -100 290 -91 325
Forsaliningar 3 595 0
Arets avskrivningar -9214 -8 964
Utgdende ackumulerade avskrivningar -105 909 -100 290
Utgaende redovisat viirde 257 459 259 915
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
" % 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 76 159 72593
Omforing fran projekt 2 979 3 565
Forsiljningar -1 412 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 77727 76 159
Ingdende avskrivningar 45311 40 396
Forsdljningat 878 0
Arets avskrivningar -4 727 -4 915
Utgdende ackumulerade avskrivningar -49 160 -45 311
Utgaende redovisat virde 28 567 30 848
Not 8 Pagaende nyanldggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvérde 987 227
Arets investering 20 694 11296
Omforing av fardiga projekt ~17 551 -10 336
4129 087
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Not 9 Verkligt virde for forvaltningsfastigheter

Uppgiften om verkligt vérde nedan har faststéllts med en kombinerad tilldmpning av ortsprismetod,
utifran redovisade jamftrelsekép, och avkastningsmetod. Avkastningsmetoden 4r baserad pa
nuvérdesberdkning av framtida faktiska kassafléden som successivt marknadsanpassas, under normalt 5

- ar, samt nuvérdet av bedomt restvérde vid kalkylperiodens slut. Vérderingen av f6rvaltningsfastigheterna
har kategoriserats som tillhdrande niva 3 1 verkligtvdrdehierarkin, da icke observerbara indata som
anvénts 1 vérderingen har en vésentlig padverkan pa beddmt vérde. Verkligt virde har bed6mts av externa,
oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savil
aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter som vérderats. Pdgdende investeringar virderas enligt
samma princip men med avdrag f0r aterstdende investeringar. I uppgift om verkligt vérde ingar pagaende
projekt.

2023-12-31 2022-12-31
Verkligt viarde fastighet 021 500 921 700
921 500 921700
Not 10 Langfristiga skulder

o 2023-12-31 2022-12-31

Fﬁl;faller senare dn S ar efter balansdagen
Skulder till koncernitretag 51 071 38 177
Reversldn till koncernforetag * 442 090 442 090
~ 493 161 480 267

Finansiering av verksamheten sker frimst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rérlig rinta som baseras pa Wihlborgskoncernens genomsnittliga rénta. Réntan berfknas och pafors
manadsvis. De koncerninterna lanen &r I6pande i sin natur men klassificeras som langfristiga da de &r
baserade pa Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det ar Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen f6r samtliga bolag i
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststéller arligen en finanspolicy 1 vilken de 6vergripande reglerna
fér hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrinsas.

Bolaget dr indirekt utsatt f6r f6ljande finansiella risker:

- risk 10r otillrdcklig tillgang till kapital t6r att finansiera verksamheten
- risk att marknadsréntan féréndras pa ett otdrdelaktigt sétt

- risk 6r att en motpart inte kan fullg6ra sina dtaganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter for att jamna ut
svingningar 1 betalningsfloden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal f6r kapitalstrukturen
(f6rdelning eget kapital och 1anat kapital) 1 koncernen och dels genom att efterstrdva slutforfallodatuom
pa krediter som sprids ut s& 1&ngt det &r mdjligt. Risk for stora och ovintade forindringar i
marknadsréntan hanteras av moderbolaget genom en kombination av 1dn med kort ridntebindning och
utnyttjande av finansiella instrument i form av rénteswappar. Motpartsrisken hanteras genom fordelning
av 1an mellan olika kreditinstitut.
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Fastighets AB Stillman
Org.nr 556082-1752

Not 11 Stilida sikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 442 090
442 090
Eventualforpliktelser
[nga 0
0

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte férekommit ndgra vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets siut.

Malmé den 27 maj 2024

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

ar revisionsberattelse har ldmnats den 7 juni 2024
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2022-12-31

442 090
442 090
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Stillman

organisationsnummer 556082-1752

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Fastighets AB
Stillman f6r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Stillmans finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Stillman enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och ait den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka foérmagan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen, Dessutom:;

o identifierar och beddmer vi riskerna for vidsentliga
felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dandamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter ar
h&gre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
torfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgidrder som ar [dmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderarvildmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdtitandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férnallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksainformera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Fastighets AB Stillman for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget tifl

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar,
Vi ar oberoende i férnallande till Fastighets AB Stillman enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation @r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e padnagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakernet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r f6renligt med

aktiebolagslagen.

Fastighets AB Stillman
organisationsnummer 556082-1752

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som dr vésentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér detta for att
kunna beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

qr]lrn(:i den 7 juni 2024

Deloitte AB
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