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DocuSign Envelope 1D; BEBJ9B65-00C8-44DE-G878-3E8B3EB16302

Flerdrsjimforelse

Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -12 000 -1 000 -12 500 -3335 -4 952

Balansomslutning 11522 677 11511 677 11516518 11 512 027 9982 449

Agarfiﬁilhﬁllanden
Bolaget ar datterbolag t111 Hmmstaden AB 0rg nr 5563 70- 0455 med gite 1 Malme Helmstaden AB (publ), Grg nro

3_0.1 68.4_,_: me.d.sata 1 Norge som uppra.ttar .kﬁncemrﬂdamsmng. F redensberg AS.. mgar 1en k@ncﬁm d.ar Eredanshﬂrg_
1994 AS, org nr 943 582 815 éir maderbﬁlag Fredensborg 1994 AS uppr‘al’ttar' 'koncemredwisnmg 1or den storsta

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Den fordndrade makromiljén under 2022 med tkade rantor, hog intlation och hga energikostnader har varit en

utmanade miljo for alla bostadftrvaltare.

Gillande energlkosmadﬂma har Heimstaden i Sverige lyckats sénka sin ma.ngd kipta energi med 6,3% vilket delvis
motverkat de hdga energipriserna och driftoptimering samt investetingar inom hallbarhet #r fortsatt bland vara mest

prioriterade omraden:

Vi ser att underliggande fundament for bostadstastigheter dr fortsatt véldigt god. Likvél spiller utvecklingen fran de
finansiella marknaderna 6ver 4ven pé bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare #r
forsiktipa medan man vintar pa bekriftelse avseende formagan att kunna dverfora inflationen till hyrorna for att

kompensera for de kade finansieringskostnaderna. Heimstaden &r med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vil positionerade for att méta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots radande oséikerhet forvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet var
rdntorna kommer att ldgga sig.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Underdet kommande &ret forvintas verksamheéten bedrivas med oftrindrad inrikining.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande stér:

balanserat resultat 1503 127
Arets resultat 1 000

1504127

Styrelsen foreslar att;
1 ny rakning Gverfores. 1504127
1504127

Betréffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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DocuSign Envelope 1D: BEB09B65-0DC8-44DE-9878-3E8B3EB16302

Heimstaden Fastighets AB
Org.nr. 556564-7913

Resultatrikning 2022-01-01 2021-01-01
Not  2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intiikter m.m.
Ovriga rorelseintikter 2 0 0

Rorelsens kostnader

Givr_ijga; externa kostnader 2 -12 000 _ 1. 000

Rirelseresultat 3 -12 000 -1 000

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 13 000 0

Resultat fore skatt 1 000 -1 000

Skatt pé drets resultat 4 0 0

Arets resultat 1000 -1 000

Rapport over totalresultat
AI ets resultat 1 000 -1. 000
Ovrigt totalresultat )

Summa totalresultat 1000 -1 000
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DocuSign Envelope 1D: BE809B65-0DC8-44DE-9878-3E8B3EB 16302

Heimstaden Fastighets AB:
Org.ur. 556564-7913

Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
Not

Tlllgﬁngar

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordrmgar hos koncernforetag 5 10 5362 160 10 549 160

Summa anldggningstillgangar 10:562 160 10 549 160

Omsittningstillgingar

Fordringar hos koncernforetag 060 517 062 517

Kassa och bank 0 0
Summa omséttningstillgdngar 960 517 962 517

Summa tillgangar 11 522 677 11 511 677
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Heimstaden Fastighets AB
Org.r. 556564-7913
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Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

10 000 000
8 300

2021-12-31

10 000 000
8 300

10 008 300

1503 127
1000

10 008 300

1504 127
EIOO@_

1504 127

1503127

11511427

Summa eget kapital 11 5172 427

LAngfristiga skulder
Skulder till koncernforetag: 7 250 250

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 10 000 0

Summa eget kapital och skulder 11522 677 11511 677
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DocuSign' Envelope 1D BEBOSBES5-0DC8-44DE-9878-3E8B3EB 16302

Rapport éver forindring av eget kapital

Balanserat ‘Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resuitat kapital

Eget kapital 2020-12-31 10 000 000 8300 1504127 11512427
Arets resultat - -1 000 -1 000

o

Lget kapital 2021-12-31 10 000 000 8 300 1503 127 11511 427
Arets resultat - 1000 1 000
Eget kapital 2022-12-31 10 000 000 8 300 1504127 11512427

Aktickapitalet var per 2022-12-31 fordelat pd 100 000 A-aktier med en rést per aktie och ett kvotviirde
om 100 kr per aktie.
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DocuSign Envelope ID: BES09BB5-0DC8-44DE-9878-3E8B3EB16302

Heimstaden Fastighets AB

Org.ur. 556564-7913

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Rérelseresultat

Kassaflode frin den Iépande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Férdndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréindring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid érets bGrjan

Likvida medel vid drets slut

IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.
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-12.000

2021-12-31

-1 QOO

-12 060

-1 000

-1 000

12 000

12 000
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DocuSign Envelope |D: BE809B65-0DC8-44DE-9878-3E8B3EB16302

Heimstaden Fastighets AB
Org.nr. 556564-7913

Redovisningsprinciper och noter
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdn information
Heimstaden Fastighets ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvalining genom dgande 1 dotterbolag.
Bolaget 4r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med stite i Malmé. Adressen till huvudkontorét dr Ostra

Promenaden 7 A, 211 28 Mahnd.

Halibarhelsrapport
Hallbarhetsrapport uppréttag av Heimstaden AB, org nr 556670-0455, med séte i Malmd.

Gmrzder ﬁ)r redowmmgm

rekomendatm RFR 2 (Redowsnmg for jurldISk perscm) ac;h utt'llalldﬂ' fran Rﬁdﬁt fc:rr ﬁnanmell rapportermg RER.
2 mnnebdr att bolaget vid uppréttandet av arsredovisningen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden s 18ngt detta 4r m&jligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan

redovisning och beskattning.

Arsredwlsnmgen har upprattats uti fran antagandet om1 fortlemad (gc}mg mncern) Tﬂlgangar och skulder Hr

lldl'_ tlllampats kons_ekvent_fﬁr alla pre_senterade,ar, om mte___a_nnat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning #r uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar
Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar prévas fortlopande. Om en sddan provning indikerar att det
redovisade Vardet 'werstiger till gangens atervmnmgsvarde vﬂket ar det hﬁgsta av- nettgfarsal]mnﬂsvardet GCh

kassaﬂode Nedsknvmngsbeloppet belastar pemodans resultat L den permd vardenedgangen pavisas. [ de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej ldngre 4r totiverad Aterfors denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag fr de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord

nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan i de fall
nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker &terforingen direkt mot fritt eget kapital.

.Ffi'r att”prfjva' ever.ltuellt ned”skrivnings el'ler 'ﬁterf“dringsbehw, stims. vid var’je "érsskiﬁe va'rj'e 'f‘asﬁghets 'b(jkf“drdd

kv.artalsm.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rédnta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingr dveii i denna post och betalningsstrommar for rintederivatavtalen
kostnadsfors i den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintdkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrikningen forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt bersiknas p8 skattepliktigt resultat for
peri@den Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frdn drets redovisade resultat: genom att det har justerats {0r ¢
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hiinforlig till tidigare

perioder.:
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DecuSign Envelope 1D; BES809B65-0DC8-44DE-9878-38B3EB 16302

Heimstaden Fastighets AB:
Org.ar. 556564-7913

uppskjuten skatt re&hseras eller regleras Up‘pskjuten skatt beraknas pa tempera:ra Skﬂhladﬁf enhgt
balansrdkningsmetoden melian en tillgangs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga vérde. Temporéra
skillnader uppstar bland annat till £5jd av att b{}laget obr stérre skatteméssiga #n rikenskapsenliga avskrivningar

avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hinfor sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hanfor sig till
avdragsgilla tempordra skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Véirdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som #r
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan frvaltningsfastigheternas redovisade
virde och deras skatteméssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira
skillnader i den omfattning det ér sannolikt att beloppen kan utnyttias mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan"redowsnmg @ch bﬁskiattmng har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tilld mkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en fmansmll skuld tas. upp 1 balansraknmgen nir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell

tillgang tas bort fran balansrikningen nér réttigheterna realiseras, fortaller eller Bblaget tappar kontrollen ver dem.
En finansiell skuld tas bort fién balansrikningen nér forpliktelsen fullgdrs eller pd annat sétt utsldcks. En finansiell
tillgéng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nér det

for el‘igger en legal réitt att'kvitta belo'ppen samt att det f“ﬁ'rieligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efier individuell beddmning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 ménader efter balansdagen.

Bolagets réintebérande 14n loper med tre minaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvérde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta vérde och verkligt viirde beddms vara ovésentligt.

Kortfristiga skulder utgérs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 méanader frin balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvérde.

Leverantdrsskulder redovisas nér fakfura har mottagits. Skuld avseende utftrt arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala féreligger redovisas under posten upplupnia kostnader. Upplupna €
betalda réntor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel

I likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
méanader frin anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Til‘lgod@havande pﬁ kt}ﬂtt):ri' sc;m ingér i'enkonc’emkcmtﬁsmikmr redﬁvi'Sas sﬁm bankl:’illgodahavande' i 'Heimstaden

behéllnmg;ar eller. skulder pa undﬁrkontan som ._kcartfristlg fardran.respektwe kﬂrtﬁlstlg .sl{uld p_.ﬁ. ach tl.ll
Heimstaden AB.
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Envelope ID; BE809B65-0DC8-44DE-9878-3E8B3EB 16302

Heimstaden Fastighets AB
Org.ny, 556564-7913

Ovriga koncernmellanhavanden
*C')vriga— koncernmellanhavanden gentemot Svriga foretag inom Heimstadenkoncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 REFR2 vad giller JAS 23. Detta innebdr att bolaget kostnads{or laneutgifter 1 den
period de hinfor sig till.

Utdeining, koncernbidrag och aktieigartillskoit

Erhéallen eller anteciperad utde]nmg redovisas som finansiell intéikt medan limnad utdelning redovisas som en

mmsknmg av fritt eget kapital efter detta att rsstimman fattat beslut om utdelning.

ay frl_tt eget kap._lta].

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RER2 vilket innebir att erhallna och limnade koncernbidrag redovisas
som: bokslutsdisposition.

Avsiittningar

Avséttningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £61jd av en tidigare héndelse, det 4r
sannolikt att ett utflsde av resurser komnier att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillfrlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

Kassaflidesanalys
Kassaflsdesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Transaktioner med nirstéende
Managementtj anster l{ops' fran cmh med 2022 in fran Hmmstadeu AB enllgt mganget avtal Avtalet Ar uppraﬁat pa

Bolaget dr finansierat via lan frén koncernforetag. Lanebelopp och réntekostnader framgdr i not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader,

Viktiga antaganden och bedomningar
EFor att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krévs det att
foretagslednmgen ﬂch styrelsen gir en del vasenthga antaganden och bedammngar som. paverkar redwlsade

antaganden som lednmgen ec;h Styrelsen bedﬂmer vara imlllga utl Tan radande omstandlghater Faknskt utfall kaﬁ
SKIIJH slg ﬁan gjorda bedomnmgar om andra antaganden gﬂrs e]ler andra fbrutsa‘rtrmgar forehgger De ﬂmraden dér

fﬁwaltmngsfastlgheter nedskrwnmgsbehov av fﬁrvaltmngsfastigheter @ch gransdragnmgar mellan mvestermgar
och underhall.
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Heimstaden Fastighets AB

Finansiell risk
Rysslands Invasm}n av Ukrama den 24 februari 2022 har haﬁ stor paverkan pa Europas ﬁk{:}noml @c:h ge@pohnska

branslea dvs en st1gande mﬂatlon Detta har i sin tur 1ett t111 okade: marknadsrantm Den forsamrade ran‘t_enuljon
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan &ven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets
fastighetsinnehav. Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader 6kar geriom hégre basrintor och potentiellt
hogre marginaler. Utvecklingen har ocksa paverkat likviditeten och tillgéingligheten pa kreditmarknaden.,

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsriintan forandras pa of6rdelaktigt sitt

'._Mﬂtp_artsrlsk,__dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lgpande pa styrelseméten. De dvergripande malen i finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

» Sikerstilla koncernens kapitalfdrsérining pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

- Forfallostrukturen pé l&nens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

* Réntebindningstiden pa lanen (inkl effekter-av derivat) skall vara vil spridd &ver tiden

Utifrdn senaste balansdags laneportfolj berdknas en Skning av marknadsréntan med 1%-enhet innebéra en
kostnadstkning om 0 Tk,

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee bedéms for
nérvarande inte paverka bolagets redovisning i vésentlig omfattning. Férdndringar 1 svenska regelverk under 2022

har inte heller haft ndgon vésentlig pdverkan pd bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och findrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee som
trader i kraft 2023 bedoms for nirvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning i visentlig

omfatthing. Samma sak giller dven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not2 Inkop och férsiljning inom koncernen 2022 2021

Ink8p managementtjinster -10 000 | 0
-10 000 0
Not3 Personal, styrelse och revisorer
Personal

Bolaget har inte haft ndgon p;ar_s{;}:nal..ans:tﬁllzd. under aret. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse
Nigon etsittning till styrelsen har inte utghtt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgétt till 2 (2),
varav 0 (0) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden AB (publ).
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Heimstaden Fastighets AB
Ovrg.nr. 556564-7913

Not 6

Not 7

Not4 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géillande skattesats, 20,6%

Skatteefickt av:
Fj avdragsgilla kostnader

Fordndring av skattemiéissigt underskott

Noter till balansrikningen

Not5 Fordringar hos koncernforetag:

Tillkommande fordringar
Avgdende fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2022

o

2021

-

1 Q00
=206

206

-1 000
206

206

2022-12-31

10549 160

13 000
0

2021-12-31

10 549 160
0
"

10562 160

10 549 160

Samtliga finansiella tillgangar och skulder #r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
dvriga finansiella fordringar, leveranttrsskulder och Svriga finansiella skulder. Redovisat virde bedéms
inte avvika fran verkligt virde dé diskonteringseffekten inte &r vdsentlig.

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Skulder till koncernfbretag,

Ingéende lén

Nya l4n
Amorteringar

2022-12-31

11522 677

2021-12-31

11511677

11522677

10 250

11511677

250

10 250

2022-12-31

250
: G

250

2021-12-31

4 091
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DocuSign Envelope [D: BEB09BE5-0DC8-44DE-9878-3E8B3EB16302

Heimstaden Fastighets AB

Org.nr. 556564-7913

Ovriga noter

Not 8§ Stillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Panisatta aktier i dotterbolag 0 0

Not9 Eventualférpliktelser 2022-12-31 2021-12-31.

Borgensforbindelser 0 0
Varav till f6rmén for koncernforetag 0 0

Not 10 Koncernforhallande

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden AB, org nr 556370-0455, med site i Malmd. Heimstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB Z#r i sin tur dotterbolag till

AS ingr i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994
AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen. Koncernredovisningen f0r Fredensborg 1994
AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Not:11 Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga vdsentliga héndelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskriften.

Sida 13 av 14
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Heimstaden Fastighets Aktiebolag, org.nr 556564-7913

Rapport om arsredovishingen

ZUI" fa!andeﬂ

Fasnghet.s Ak.t;eb@.lag mr mkenskapséret 2022 0.1 0.1 .2022-

h;et med araredawsmngsiagen ach ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Heimstaden

Aktiebolags finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

érsredawsnlngens Ovriga delar.

ra;knlngen och baiansraknm_g_en

Grund fér utfalanden

Vr har utfﬂrt revls;onen enligt Internatlonai Standards on
.enllgt dessa standarder beskrws narmare i avsnlttet Ffewsorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande il Heimstaden
Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har
|- ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
.upprattas EJch El,t’f den ger en rattwsande blld enllgt
__kant roll som de bedom-er- ar nu.dvan dig f._or att Uppratta en ars-
redovisning som inte innehailer nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppra’[tande’t av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
beddmningeh av bolagets formaga att forisatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om térhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tiltampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovishingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalaniden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enllgt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet ﬁm en sédan flnns Felak’ugheter kanr
'vasentllga o de enskslt eller tillsammans rlmllgen kan farvan-
tas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Fastighets

Gmdame och har en pmfessionellt skeptlsk ms’calmng under'
hela revisionen. Dessutom:;

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentiiga felaktig-
heter [ érsredewsnmgen vare sgg dessa bemr pé ﬁegentllg-
étgarder bland anﬂ-at utlfrén dessa rlsker och mhamtar
revisionsbevis. som &r tlllrackllga och &ndamalsenliga for
att utgbra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en viasentlig felaktighet till fG|jd av Gegentlig~>
heter & hdgre an for en vaseritlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydslse f6r var revision fér att uiforma
granskningsatgérder som &r [Ampliga med hénsyn till om~
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekfivi-
teten i den interna kontrollen.

o. utvarderar vi lampligheten i de redwiéningsprinciper Som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvien slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en sluisais; med grund i de in-
hamtade revisiohsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller f6r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att forisitia verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa Lpp-
lysningarna i ‘arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otiil-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas{ram
till datumet 16r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte langre
kan fortsdita verksamheten..

» utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i -arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och. om Aarsredovisningen éaterger de under-
liggande transakilonerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.

Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrellen som vi identifierai.
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farmit,nmgar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning f6r Heimstaden Fastighets
Aktiebolag for rékenskapsaret 2022-01-01~-2022-12-31 samt
av farslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

forlust,

VI tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
farslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns

ansvar. Vi &r oberoende 1 forhallande till Heimstaden

Fastlg_hets.Akti&baiag enligt god revisorssed i Sverige och har
i -E);vr'i'gt. f*uil'l-gj'ﬂ rt vart yrkesetiska ansvar enlig-t dessa krav.

andamélsanl_lga som grund _f__mt vér_a ut_t_alaﬂden_ ,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 évrigt.

St'yrelsen ansvarar for bolagets arganlsatmn ach forval"tnmgen

medelsfurvaltmngen och balagets ekanamlska angelagenheter

i ovrigt kantrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
-vért uttal’alnde om 'aﬁnsvarsfrihet é’r a‘tt 'iﬁ'hﬁmta revisionsbevis

-st.Yrelseladamot_ | na_g_f::t__ vasenthgt avseen_de |

» foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-

summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget; eller

e pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen..

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av balagats vmst elier farlust nch darmed vart uttaiande om

ar forenllgt med aktlebolagslagen

Himlfg sakerhet ar en hc}g grad av sakerhet men ingen garantlﬁ

alltld kommar att Upptacka étgarder eller forsummelser som

kan franleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

skeptisk mstallnmg under hela revisionen. tansknlngen av

forvaltningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst
elier forfust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professngnella bedemnmg med utg'ang'spunkt ;

'mngen pa sédana_ atgarder amréden och forhéllanden SO ar
vésentliga for verksamheten och dar-avsteg och dvertradelser

skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom ‘och provar fattade beslut, besiutsunderlag, wdtagna:
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalaride om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande

om ‘styrelsens forsiag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om fdrslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekiraniska

underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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