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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i KV Skatan & Aspen AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 2025-06-27.

Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer
dverens med originalen.

Ort och datum
Kungsbacka 2025-06-27

Alfred|Borneby
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KV SKATAN & ASPEN AB
Org nr 5569270-0610

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten |
KV Skatan & Aspen AB ér ett fastighetsbolag som férvaltar och hyr ut bostader mot privatpersoner.

Bolaget forvarvar och projektutvecklar fastigheter med mal att kunna ¢ka sina marginaler.
Bolaget har sitt sdte i Kungsbacka, Hallands Lan.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Ekonomisk éversikt 2024 2023 2022 2020/2021
Nettoomséattning 1611 379 1 100 026 999 371 888 477
Balansomslutning 15 485 687 7 699 751 7 782 494 / 800 753
Resultat efter finansiella poster 123 712 80 563 180 084 161 018
Soliditet % 15,9% 4, 7% 3,8% 2%

Definitioner; se not 7

Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret
KV Skatan & Aspen AB har forvarvat ytterligare tre fastigheter under 2024 och har

kraftigt 6kat sitt bestand med mer intakter och stabil férvaltning.

Eget kapital
Forandringar i Eget Kapital

Aktiekapital Balanserat Arets  Summa eget
- resultat _ resultat kapital
Belopp vid arets ingang 25 000 267 074 292 074
Resultatdisposition enligt
besiut av arsstamman |
Erhallna aktiedgartillskott 2 000 000
Arets resultat 08 227 08 227
Beloppvid arets utgang 25 000 2267074 98 227 2 390 301

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 390 301, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 2 390 301
sSumma 2 390 301

Vad betréaffar resultat och stallning i évrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.
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KV SKATAN & ASPEN AB

Org nr 569270-0610

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 1611 379 1100 026
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -825 154 -590 427
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar | -184 032 _ -116 976
Rorelseresultat 602 193 392 623

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter — -
Réantekostnader och liknande resultatposter -478 481 -312 060

Resultat efter finansiella poster 123 712 80 563

Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner, avséttning periodiseringsfond _ — —

Resultat fore skatt 123 712 80 563

Skatt pa arets resultat -25 485 -16 596
Arets resultat 98 227 63 967
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KV SKATAN & ASPEN AB
Org nr 559270-0610

Balansrakning

Belopp i kr Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
lfundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

15 209 820

15 209 820
15 209 820

37 950

37 950

237 918

237 918

275 868

15 485 688

4 (9)

2023-12-31

7 196 457

7 196 457
7 196 457

6 545

-67 122

-60 577

563 872

563 872

003 295

7/ 699 752
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Balansrakning
Belopp i kr | Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 267 073 203 106

Erhallna aktiedgartillskott 2 000 000

Arets resultat 08 227 63 967

2 365 300 267 073
2 390 300 292 073
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 85 250 85 250
85 250 85 250

Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 692 039 5 013 269

Skulder till moderféretag 2 100 000 2 100 000

Ovriga skulder 73 125 40 366
12 865 164 7 1563 635

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 35 469 65 361

Aktuell skatteskuld 69 384 71 725

Ovriga skulder — 678

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter . 40 121 B 31 030

144 974 168 794

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 15 485 688 7 699 752
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KV SKATAN & ASPEN AB

Org nr 569270-0610

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med tidigare ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
hedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar
forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegrdnsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar
- Installationer: varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 20-30 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Nedskrivningar - materiella ahléiggningstillgéngar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tiligangs varde &r lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berédknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag fér férséljningskostnader och
nyttjiandevarde. Vid berdakning av nyttjandevéardet berdknas nuvardet av de framtida kassafioden
som tillgangen véntas ge upphov till i den |6pande verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands &r fére skatt och aterspeglar marknadsmaéassiga
beddmningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tiligangen. En tidigare nedskrivning
aterférs endast om de skél som l1ag till grund for berakningen av atervinningsvéardet vid den

senaste nedskrivhingen har férandrats.
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade utifran anskaffningsvéardet) i BENAR 2012:1.

Vérdering av finansiella tillgangar
Kundfordringar och évriga fordringar som utgdér omséattningstillgangar varderas individuellt till det

belopp som beraknas infiyta.

Vérdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanférliga till

upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt ar inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som a@nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida réakenskapsar till f6ljd av tidigare

transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skilinader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrdakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilla
temporéra skillnader och for méjligheten att i framtiden anvédnda skatteméassiga underskottsavdrag.
Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Koncembidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition | resultatrakningen.

Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.
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Not 2 Byggnader och mark

2024 12 31 2023 12 31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 7545 528 7 545 528
Vid arets slut 7 545 528 7 545 528
Ackumulerade avskrivhingar
Vid arets bérjan -232 095 -232 095
Arets avskrivning -184 032 -116 976
Vid arets slut -416 127 -349 071
Redovisat varde vid arets slut 15 209 820 7 196 457

8 080 419

Not 4 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1 069 204 540 032
Not5 Koncernforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Jolam Invest AB, org nr §59128-8641, med sate | Vastra Goétaland.

Not 6 Stallda sakerheter

Stadllda sakerheter 2024 12 31 2023 12 31
Féretagsinteckningar 14 635 000 5 400 000
Summa stéllda sakerheter 14 635 000 5 400 000
Not 7 Nyckeltalsdefinitioner |

Soliditet: (Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

Not 8 Forandringar | eget kapital

Bolaget har erhallit villkorat aktieagartiliskott om 2 000 000 kr
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Kungsbacka 2025-06-27

Alfred Borneby
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