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ARSREDOVISNING
for

Vinkasen Fastighets AB

Org.nr. 559175-0475

Styrelsen far hiirmed avliimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatriakning 4
- balansrikning 5
- noter 7
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot i Vinkdsen Fastighets AB intygar, att resultatrdkningen och balansrikningen 1 arsredovisningen
har faststillts pa arsstimma den 29 maj 2023.
Stamman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer ¢verens med originalen.

“___/
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Vinkasen Fastighets AB
Org.nr. 559175-0475

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foretagets verksamhet ar att iga och forvalta virdepapper samt forsiljning av fastighetsrelaterade tjinster.

Foretagets site ar Gnosjo

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2018/2019
Nettoomsittning 454 690 476 235 182 744 3 099
Resultat efter finansiella poster =703 185 -228 979 2 891 174 9 975 567
Soliditet (%) 99.31 99,84 99.90 96,55

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Ovrigt fritt Arets resultat  Summa fritt

eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 12 226 741 -228 979 11 997 762
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstimma: -228 979 228 979 0
Utdelning till aktieigare -180 000 -180 000
Arets resultat o -703 185 703 185
Belopp vid arets utging 50 000 11 817 762 -703 185 11 114 577

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 11 817 762

Arets resultat 703 185
11 114 577

Férslag till disposition:

Utdelning 200 000

Balanseras 1 ny rikning 10 914 577
11 114 577

Korslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning limnas med 200 000,00 kr. vilket motsvarar 400,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen dr férsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
vasentliga forandringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forséljningar eller avveckling.
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Vinkasen Fastighets AB
Org.nr. 559175-0475

Betriaffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hiinvisas till eftert6ljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Vinkasen Fastighets AB
Org.nr. 559175-0475

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
I_\_Iettoomséittning 454 690 476 235
Ovriga rorelseintikter _ _ 15 000 _ 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 469 690 476 235
Rorelsekostnader
Handelsvaror -54 175 -228 679
Ovriga externa kostnader -572 665 -412 749
Personalkostnader -502 254 ~12 407
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgangar -56 932 -56 932
Summa rorelsekostnader -1 186 026 -710 767
Rorelseresultat -716 336 -234 532
Finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter _ 13 151 5 553
Summa finansiella poster 13 151 3 333
Resultat efter finansiella poster -703 185 -228 979
Resultat fore skatt ~703 185 -228 979
Arets resultat -703 185 -228 979
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Vinkasen Fastighets AB
Org.nr. 559175-0475

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 2 185 826 _ 242 758
Summa materiella anliggningstillgangar 185 826 242 758
Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 3 342 500 342 500
Andra langiristiga virdepappersinnehav 4 5 575 000 4 575 000
Andra langfristiga fordringar 1 104 287 663 415
Sumima finansiella anliggningstillgangar 7 021 787 5 580 915
Summa anliggningstillgangar 7 207 613 5 823 673

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 464 688 0
Ovriga fordringar 109 425 76 581
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 85659 ) 0
Summa kortfristiga fordringar 659 772 76 581
Kassa och bank

Kassa och bank 3373752 6 166 614
Summa kassa och bank 33737752 6 166 614
Summa omsittningstillgangar 4 033 524 6 243 195
SUMMA TILLGANGAR 11 241 137 12 066 868
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Vinkasen Fastighets AB
Org.nr. 559175-0475

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11 817 762 12 226 741
Arets resultat -703 185 -228 979
Summa fritt eget kapital 11 114 577 11 997 762
Summa eget kapital 11 164 577 12 047 762
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder 60 544 9106
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter L 16 016 10 000
Summa kortfristiga skulder 76 560 19 106

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 241 137 12 066 868
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Vinkasen Fastighets AB
Org.nr. 559175-0475

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tillimpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Noter till balansrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaflningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Foretag

Organisationsnummer Siite
BI Produktion AB

556707-6020 Gnosjo

Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Avser kapitalforsikring samt bostadsritt.

Ovriga noter

Antal
/Kapital-
andel %
334
34.00%
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2022-12-31

334 662

334 662
-91 904
-36 932

-148 836

185 326

2022-12-31

Redovisat

varde
342 500

342 500

2022-12-31

4 575 000
1 000 000

5 575 000

5 575 000

Antal ar

S

2021-12-31

334 662

334 662
~34 972
-0 932

-91 904

242 758

2021-12-31

Redovisat

varde
342 500

342 500

2021-12-31

3 200 000
1 375 000

iy

4 575 000

4 575 000



Vinkasen Fastighets AB
Org.nr. 559175-0475

NOTER

NotS Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

(Gnosjo
2023-05-24

Bengt Holmgren

Min revisionsberittelse har lamnats den 26 maj 2023.

Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman 1 Vinkasen Fastighets AB
Org.nr. 559175-0475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen {0r Vinkasen

Fastighets AB 6r ar 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réittvisande bild av Vinkasen Fastighets ABs
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag ullstyrker darf6r att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Vinkédsen Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortséitta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa dr tillimpligt, om f6rhallanden som kan
paverka fOrméagan att fortsidtta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och ut{or
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
mhimtar revisionsbevis som ér tillridckliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till 161jd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision {or att utforma
granskningsatgirder som dr ldimpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1

den interna kontrollen.
» utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det {inns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pad upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {or
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta

verksamheten.
 utvéirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen

och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger en

rittvisande bild.
Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revistonen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en

revision av styrelsens {orvaltning [0r Vinkdsen Fastighets AB
for ar 2022 samt av {orslaget till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsirihet {or rikenskapséaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag ér oberoende i férhallande till Vinkdsen Fastighets
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilltdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret {or f6rslaget till dispositioner

betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidlining i Svrigt.
Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaliningen
av bolagets angeligenheter. Detla innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad s4 att bok{dringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal beirdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed

mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamol 1 ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller

 pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hég grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiditningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller {orlust grundar sig {rdmst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgédrder, omraden och férhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och Gvertrdadelser skulle ha
sdrskild betydelse {or bolagets situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna édtgérder och
andra férhallanden som ér relevanta {6r mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt vttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta {or att kunna bedéma om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Jwing den 26 maj 2023

Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR



