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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Stena Fastigheter Ekebdackshdjd Vast Hus C AB far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmdnt om verksamheten
Bolaget skall sjalvt eller genom hel- eller deldgda bolag férvdrva och forvalta fastigheter och tomtratter samt

darmed férenlig verksamhet.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret
Under 2025 har inga vasentliga handelser intraffat utover den normala verksamheten.

Forviantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stélining och resultat kan paverkas av ett antal risker och osikerhetsfaktorer. Med
hansyn till den fortsatta geopolitiska oron i omvariden bedéms bolaget med stérsta sannolikhet fortsatt paverkas
av den osdkerhet som rader pa marknaden. Rdntorna ar fortsatt forhallandevis hdga och bolaget féljer detta
dpande for att motverka paverkan genom bland annat rantesdkringar. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar
Opande verksamheten utifran férandrade férutsattningar och riskerna begransas genom att bolaget ar en del av

en stark och stabil koncern med god finansiell stillning med vardebestindiga fastigheter.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljébalken.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsatthing 0 0 - 0 0
Rérelseresultat -160 -139 -5 -10
Rorelsemarginal (%) 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultat efter finansiella poster -150 -138 -4 -10
Avkastning pa eget kap. (%) neg heg neg neg
Balansomslutning 0 429 68 S
Justerat eget kapital 0 297 46 45
Soliditet (%) 51,6 69,1 67,7 100,0
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 246 348
arets vinst 11 303
257 651

disponeras sa att
i ny rdkning overfores 257 651

Foretagets resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resuitat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Resultatré kning Not 2025-01-01 2024-01-01
Tk -2025-12-31 -2024-12-31
Fastighetskostnader 2,3 -160 -139
Driftnetto -160 -139
Centraladministration -1 1
Rorelseresultat -161 -138
Ranteintakter och liknande resultatposter 11 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 -1
Resultat efter finansiella poster -150 -138
Erhallet koncernbidrag 161 139
Resultat fore skatt 11 1
Arets resultat 11 1

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for
bolaget
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Bala nsra kning Not 2025-12-31 2024-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 63 63

63 63

Summa anlaggningstililgangar 63 63

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 534 366
534 366

Kassa och bank 4 0 0

Summa omsattningstillgangar 534 366

SUMMA TILLGANGAR 597

429
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Balansra kning Not 2025-12-31 2024-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 246 246

Arets resultat 11 1
257 247

Summa eget kapital 307 297

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 4 0

Ovriga kortfristiga skulder 286 132

Summa kortfristiga skulder 290 132

Summa skulder 290 132

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 597 429
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Rapport over forandringar i eget kapital

Antal aktier vid arets in- och utgang uppgick till 500 stycken till ett nominellt virde om 100 kronor styck.

Tkr
Aktie- Fritt eget Summa
kapital kapital eget kapital
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 -4 46
Arets resultat 1 1
Aktiedgartillskott 250 250
| Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 247 297
Ingaende eget kapital 2025-01-01 50 247 297
Arets resultat 11 11
Utgaende eget kapital 2025-12-31 50 257 307

6 (13)
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Kassaflodesa nalys Not 2025-01-01 2024-01-01
Ticr -2025-12-31 -2024-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat efter finansiella poster -150 -139
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital -150 -139
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -146 227
Fordandring av leverantdrsskulder 4 0
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 153 111
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -139 -255
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott 0 250
Erhallna koncernbidrag 139 5
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 139 255
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

'Stena Fastigheter Ekebackshojd Vast Hus C AB, med org. nr 559375-8534, bedriver verksamhet i

associationsformen aktiebolag och har sitt sate | GOteborg. Bolagets besoksadress ar Varmlandsgatan 2, Géteborg.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotterforetag till Stena Fastigheter Géteborg Holding 2 AB (org.nr. 559295-8622) med séte |
Goteborg. Narmast éverordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar r Stena
AB (publ), org.nr. 556001-0802, med sdte i Gdteborg. Stena AB (publ) ar ocksa moderforetag for den storsta

koncernen.

Av bolagets totala inkop och forséljning avser O tkr av inkopen (fg.a 6 tkr) och 0 tkr av forsdljningen andra foretag
inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillh6r. Internférsaljningen inom koncernen avser framst hyresintdkter,

utfakturerade férvaltningsarvoden och fastighetsskotartjanster, forséljning av el samt utfakturering av
administrativa kostnader. Utdver detta belastar ranta pa centralkonto och 6vriga finansiella melianhavanden

finansnettot.

Transaktioner med narstaende
Stena Fastigheter har relationer med foretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga

transaktioner sker pa armldngds avstand. Inga vdsentliga transaktioner har skett med nérstaende under aret.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag
till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstriackning detta dr mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till

sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar, avsattningar och
skulder dr varderade till sina historiska anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

- Anldggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp som férvantas

atervinnas eller betalas efter mer dn tolv manader raknat fran balansdagen. Omséattningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar i allt vdasentligt enbart av belopp som férvdntas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat

fran balansdagen.

Som kostnader fér centraladministration raknas i enlighet med rekommendationer fran Sveriges Finansanalytikers
Forening kostnader pa dvergripande niva for aktieagarfunktionen. Dessa bestar av direkta och indirekta kostnader
for styrelse, VD, ekonomichef, personalchef, informationschef, finansfunktion, bolagsstamma, revision och

liknande kostnader. Ovriga administrativa kostnader redovisas som fastighetsadministration.

Byte av redovisningsprincip
Nya och dndrade standarder och tolkningar 1

Anvdnda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tillimpades under féregaende rakenskapsar,
undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tréatt ikraft och féranlett &ndringar i RFR 2. Ovriga nya
och d&ndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms f6r narvarande inte paverka Stena

Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.
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Vasentliga redovisningsheddomningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstdllande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade virdet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstandigheter. De omraden dar uppskattningar och
antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de

dndras dr nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och
underhall samt bedomning av uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

Intaktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan
faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgdr i allt vasentligt av hyresintakter, vilket avser sedvanlig
utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt. En mindre del av

intdkterna avser serviceintdkter, vilket avser all annan tillaggsdebitering till kommersiella hyresgéster sasom varme,
kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen i den period som hyran avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Intakter fran fastighetsforsaljning redovisas i samband
med tilltradet savida det inte strider mot sarskilda villkor i képekontraktet. Vid forsaljning av fastighet och/eller
entreprenad till Bostadsrattsforening (BRF) redovisas intdkter i samband med tilltrade. Forséljning av fastighet via
bolag redovisas som fastighetsforsaljning om syftet dr en fastighetstransaktion. Finansiella intékter redovisas i den

period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatfc och uppskjuten skatt har

berdknats utifran gallande skattesats om 20,6 %.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor daven justering av aktuell skatt
hdnforlig till tidigare perioder. Kortiristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder
faststalls till det belopp som férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar

som tillampas for att berdkna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte
| resultatrakningen.,

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden for temporéra skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvdntas gédlla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i normalfallet inte i skilinader hanforliga till andelar i dotter-
och intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom 6verskadlig framtid. | juridisk person redovisas

obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skatter uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
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den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och nar de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet déar det finns en

avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten skatt i
resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som férvaltningsfastigheter da de innehas i syfte att
generera hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av dessa, aven om de i skattemassig mening

klassificeras som omsattningstillgang.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar, pagdende till- eller
ombyggnation samt hyresgastanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende nyanldggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foretaget och
anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Forvaltningsfastigheterna redovisas i
balansrdakningen till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade qukrivningar och eventuell nedskrivning

samt tillagg for eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforvarv, dven teknisk skuld, direkt hdnforbara transaktionskostnader samt
eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld forstas i detta sammanhang specificerade underhallsdtgédrder
som identifieras vid forvarv och som i normalfallet utférs inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid storre ny- till

och ombyggnationer aktiveras direkt hanférbara rantekostnader under produktionstiden.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras genom 6kad
livsldngd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget och att utgiften
kan berdknas pa tillforlitligt sdtt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.
Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.

Hyresgdstanpassningar avskrives separat.

Utgifter f6r reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstalla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnhader uppkommer.

Ink6p och foérsdljning av dotterféretag i syfte att férvarva eller forsdlja fastigheter snarare dn verksamheter, sk
"substansforvarv", redovisas i den finansiella rapporteringen sasom inkdp och forsaljning av

forvaltningsfastigheter.

Verkligt virde baseras pa virderingar utférda via intern varderingsmodell. Arligen virderas dven ca 25% av totala
antalet fastigheter av utomstaende oberoende varderingsman med erkanda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de ldgen som ar aktuella. Externa viarderingar kan
anvdndas som referensobjekt och som stéd vid bedémningar i samband med upprattande av de interna

varderingarna.

Fastighetsforsaljningar och fastighetskdp redovisas i samband med att risker och férmaner som férknippas med
dganderdtten dvergar till kdparen eller sdljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen och inte nar avtal tecknas,

savida detta inte strider mot villkoren i férsaljningskontraktet.

Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde. Avskrivning
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sker linjart éver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter pa forvaltningsfastighet
skrivs av Hver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas fr.o.m. den tidpunkt da tillgangen ar

fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Nedskrivning

De redovisade virdena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betrdffande en tiligang foreligga
faststalls dess atervinningsvarde till nettoforsdljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet definieras som
marknadsvirdet minus forsiljningskostnader. Overstiger tillgangens bokforda virde atervinningsvirdet och det

bed6ms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta vérde.

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestaende forandring av berakningarna som anvandes for att
bestdmma atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning sa att tillgangens redovisade varde

inte Overstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats med avdrag for avskrivhing, om ingen nedskrivning
skulle gjorts.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, ovriga fordringar, andra langfristiga virdepappersinnehav och andra langfristiga fordringar, samt
bland skulderna leverantorsskulder, [aneskulder och 6vriga skulder. Med hansyn till sambandet mellan redovisning
och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IAS 39 utan tillampar en metod med

utgdngspunkt i anskaffningsvarde, med eventuella avdrag fér nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dan 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstiligangar, évriga som

omsattningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedomda osakra fordringar. Fordringar i utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs.

Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rérelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder

Skulder redovisas till uppiupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder i utlandsk
valuta omréknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rérelseskulder ingar i rorelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en 16ptid understigande ett ar

redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den

man nedskrivning ej erfordras.

Lidmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 6ver resultatrakningen.

Avsattningar

En avsdttning redovisas i balansrakningen ndr bolaget har ett formellt eller informellt atagande som féljd av en
intraffad hindelse och det dr troligt att ett utflode av resurser krdvs for att reglera atagandet och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.
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Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebéar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intékter eller kostnader

som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat | procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%) ‘
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer

Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 9 kap 1 § Aktiebolagslagen.

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret och nagra léner och ersattningar har darmed inte utbetalats.
Nagon ersattning till VD och/eller styrelse har inte utgatt.

Not 4 Likvida medel

Per den 31 december 2025 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 (f.a 600 000) i tillgdngliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till

koncernforetag. Sakerheter redovisas under "Stédllda sédkerheter och eventualférpliktelser".
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Stena Fastigheter Ekebackshojd Vast Hus C AB
Org.nr 559375-8534

Not 5 Disposition av vinst eller forlust

13 (13)

2025-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 246 348
arets vinst 11 303

257 651

disponeras sa att
| ny rakning dverfores 257 651

Not 6 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga hdndelser efter balansdagen att beakta.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-19

Goteborg 2026-02-19

Linda Sérensson

Ordfﬁranty

Anders Frisell
Verkstallande direktor
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Gunilla Wiberg
Styrelseledamot




