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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tolust TRE AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2025-03-31. Stdmman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Tolust TRE AB, 559093-1555, med sate i Jonkodping, far
harmed avge arsredovisning for 2024.

Allmant om verksamheten
Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning samt darmed férenlig verksamhet.

Tolust TRE AB ingar i en koncern i vilken Tolust Holding AB, 556264-5043, ar moderbolag. Tolust
Holding AB ags till 50% av Tosito Projekt AB, 559076-0806, och 50% av Lustgarden AB, 556891-4997

Uﬂeckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

(tkr) 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 2 315 2935 3473 2134 2 553
Resultat efter finansiella poster -848 04 886 -70 988
Balansomslutning 40 511 40 363 40 236 30 082 29 894
Soliditet % 0,3 0,5 0,5 0,8 0,3

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under aret paverkats av bl a varldsekonomin samt

oroligheter | omvariden.
Fastighetsmarknaden har under 2024 fortsatt paverkats av ett hogt rantelage kopplat till den historiskt
hoga inflationen under 2022 och 2023. Vi ser med fallande rantor och en stabil prisutveckling att
marknaden succesivt kommer aterhamta sig. Fastigheterna i bestandet har bra beldggning och det,
tillsammans med avtaisenliga indexhdjningar medfor att hyresverksamheten fortsatter utvecklas

positivt.

Eget kapital

Aktie- Fritt eget
kapital Kapital
Vid arets borjan 100 000 104 674
Aktieagartiliskott, erhallna 600 000
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat -675 949
Vid arets silut 100 000 28 725

Forslag till disposition av foretagets ansamiade resultat
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 28 725, disponeras enligt foljande:

L _ | Belopp i kr
Balanseras | ny rakning 28 725
Summa 28 725

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Not

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Roreiseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

O A
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2023-01-01-

2024-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
2 314 630 2 934 568

i 268 436

2 314 630 3 203 004
-1 422 390 -1 441 787
.36 217 .33 147
40 915 42 362
815 108 1 685 708
153 443

-1 663 049 -1 592 060
-847 788 94 091

i .90 000

-847 788 4 091
171 838 -2 039
675950 2 052



Tolust TRE AB
559093-1555

Balansrakning
Belopp i Kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

3(10)

Not 2024-12-31  2023-12-31

8 39313409 39 354 324
39313409 39 354 324

171 838 -
171 838 -

30 485 247 39 354 324

378 345 752 729
11 3 687

150 000 150 000
528 356 906 416
497 816 102 026
1026 172 1008 442

40 511 419 40 362 766
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Balansrakning

Efopp i Kr - Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier) 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 704 674 102 622
Arets resultat -675 950 2 052
28 724 104 674
Summa eget kapital | 128 724 204 674
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 000 000 - 18 000 000
18 000 000 18 000 000
Kortfristiga skulder
| everantorsskulder 164 399 201 447
Skulder till koncernféretag 20 861 321 20 484 855
Skatteskulder 522 039 530 252
Ovriga kortfristiga skulder 78 637 91 032
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter B 756 299 850 506

22 382 695 22 158 092

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 511 419 40 362 766
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar

oforandrade mot foregaende ar.

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. Det finns inga uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for
vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar.

Varderingsprinciper m m

Intakter
Hyresintakter redovisas i den period de avser,

Ranteintakter redovisas i enlighet med effektivrantemetoden.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. | de fall anlaggningstillgangarna bestar av olike
komponenter dar varje del har en forvantad nyttjandeperiod som skiljer sig vasentligt fran Ovriga delar
av tillgangen, sker avskrivningar av sadana komponenter var for sig utifran komponentens bedomda
nyttjandeperiod. Utgifter som forvantas tillfora framtida ekonomiska: fordelar, exempelvis genom
kapacitetsforbattringar eller kostnadsrationaliseringar, 6kar tillgangens redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvarde aktiveras.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella aniaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tilgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands

for ovriga typer av materiella tillgangar.
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Foljande avskrivningstider tillampas:

Avskrivningar

-Stommar, fasader, yttertak 50-200 &r
-Inomhusmiljé 20-50 ar
-Hissar, ledningssystem 20-40 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar o5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer : 5ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Skatt

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhalias avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt och forandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominelia belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sakerhet kommer
att faststallas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas aven darmed sammanhangande

skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara
skillnaderna har uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skattemassiga underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas | den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot éverskott vid framtida
beskattning.

Avsattningar

Foretaget gor en avsattning nar det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner {ill
atervinningsvardet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer
dar det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.

| resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar i den funktion dar
tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar kundfordringar och ovriga
fordringar, leverantorsskulder, och laneskulder.

Kundfordringar och ovriga fordringar
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Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12
manader efter balansdagen. Fordringar tas upp till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedomda osakra fordringar. Dessa redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part genom
avtalsmassiga villkor och tas bort nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har lopt ut eller

har dverforts eller nar forpliktelser har reglerats elier pa annat satt upphort.

Laneskulder och leverantorsskulder

L.aneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets |optid med hjalp av

effektivranta.

Definition av nyckeltal
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt 20,6% i forhallande

till balansomslutningen.

Not 2 Koncernuppgifter

InkoOp och forsaljning inom koncernen

Av koncernens totala inkop och forsaljning matt i kronor avser 0% (0 %) av inképen och 0 % (0 %) av

forsaljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har e] haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har e utgatt.

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
- ) - B B o o 2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, dvriga o 153 443
Summa 153 443
Not 5 Rantekosthader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
N o o o L o N 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernforetag 726 4606 7109 247
Rantekostnader, ovriga 936583 882813
Summa 1 663 049 1592 060
Not 6 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
. 202412:31 20231231
. amnade koncernbidrag o =90 000
Summa -90 000
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Not 7 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Periodens skattekostnad
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Total redovisad skattekostnad

Avstamning av periodens skattekostnad

Resultat fore skatt 20,6

Skatt enligt gallande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgitla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Skatteeffekt avseende temporar skillnad
| bokforingsmassig och skattemassig
avskrivning avseende byggnad

Redovisad aktuell skattekostnad

2024-01-01-

2024-12-31

Procent
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“Belopp
-847 788

174 644
-2 513
32

-325
171 838

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
- -2 039

171 838 -
171 838 -2 039
171838  -2039
2023-01-01-

_ 2023-12-31

Procent Belopp
20,6 4 091

-843

-573

-623

-2 039
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Not 8 Byggnader och mark
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 39 522 118 39 522 118

39 522 118 39 522 118

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -167 794 -125 432
-Arets avskrivning enligt plan 40915 -42 362

-208 709 -167 794
Redovisat varde vid arets slut 39 313 409 39 354 324
Varav mark 37 527 943 37 527 943
Taxeringsvarde byggnader: 13 800 000 13 800 000
Taxeringsvarde mark: 12 200 000 12 200 000

26 000 000 26 000 000

Not Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31  2023-12-31

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000

Eventualforpliktelser
o ., B B 2024-12-31 2023-12-31

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

2024 ars hoga inflationslage och okade rantor bedéms nu stagnera. Inga vasentliga handelser har
intraffat efter rakenskapsarets slut som beddms paverka foretagets stalining eller resultat.
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Underskrifter

Jonkoping 2025-03-31

Niklas Jarvhammar

Vil (-

Styrelseordforande

“.

arvhammar-Hanéll
Styrelseledamot

Verkstallande direktor

/ f - f
Stig-éiof Sizonsson

Styrelseledamot
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