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Swedish Hotco 1 AB

Org.nr 556773-2192
= Rikenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen
har fasist#llts pa arsstdmma den 11 maj 2023.

Arsstdmman beslét att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i Arsredovisningen stammer dverens med originalet.

Helsingfors den 26 juni 2023

Jukka Taskinen,




Swedish Hotco 1 AB
556773-2192

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstéllande direkitren for Swedish Hotco 1 AB avger hérmed f6liande arsredovisning.

Férvaltningsberatielse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, [ svenska kronor (SEK).
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Swedish Hotco 1 AB
556773-2192

Forvaltningsberiéttelse

Verksamheten
Allmént om verksamhefen

Bolaget &ger och forvaltar fastigheter och aktier samt idkar darmed forenlig verksamhet.

Bolaget har sitt sdte | Stockholm, Sverige.

Féretaget &r ett dotterfGretag till CapMan Hotels RE Ky (2172240-8) med séte i Helsingfors, Finland.

Vésentliga héndelser under och efter rékenspséret

Den svenska fastighetsmarknaden har under 2022 paverkats kraftigt av hég inflation, snabbt stigande réntor,
hoga energikostnader och en konjunkturinbromsning. Detta har inte paverkat bolagets resuftatutveckling under aret.

Det osékra marknadsliget skapar bade mojligheter och utmaningar fér 2023,

Flerarsoversikt 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -13 621

..... 3465 258

Soliditet (%) 3
Férdndringar i eget kapital

Aktie-kapital
Belopp vid arets ingang enligt
faststélld balansrakning
Omféring av féregaende ars resultat
Arets resultat

100 000

13 643
345240

2020 2019

0 0
13 691 -13 532
344 989 6
7_ o

Arets
resuitat

Balanserat
resultat

-6 780 686
6 780686

25720 976
-6 780 686

Belopp vid arets utgang

Férslag till resultatdisposition |
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst

18940290 = -7921486

18 940 290
-{ 921 486

Arets vinst

disponeras sa att

__Iny rakning Gverfdres

411 018 804

11018 804

A
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Swedish Hotco 1 AB

556773-2192

Resultatrakning

2022-01-01

_Not 202241231

2021-01-01

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

-101 049

-134 991

‘Summa rérelsekostnader

-101 049

Rérelseresuitat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter

3  -13519 887

-13 508 288

13519587

Bokslutsdispositioner

13 620 636

13 643 279

Erhdlina koncernbidrag | - - N - 8000000 8000000
Summa bokslutsdispositioner | - 8000 000 8000 000

Resuitat fbre T i - et 5620636 5 &d . 79

Skatt pa drets resultat _-2800850  -1137407

Arets resultat | -7 921 486 -6 780 686
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Swedish Hotco 1 AB
556773-2182

Balansrakning
.. _Not  2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anléggningstiligangar
Andelar i koncernféretag

335042015 335942015
5 3350942015 335942015
Summa anldggningstillgangar 335 942 015 335942 015

FGT|

2023070444399

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos kongernféretag

8 000 000

51

8000 000
83

Qvriga fordringar

Kassa och bank

8 000 051

1815727

8060083

D 1 297 402

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Balansrakning

Not

9 315 778

345 257 793

9 207 485

345 239 500

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget-kapital
Bundet eget kapital |
Aktiekapital (1 000 aktier)

100 000

100 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresultat

400000

18 940 290
-7 921 486

400 000

25 720 976
-6 780 686

11018804

18 940 290

‘Summa eget kapital

Langfristiga skulder

11118 804

289 942 015

19 040 290

295942 015

Summa langfristiga skulder

-Ka&rtfr-i’“sﬁg;a skulder
Skulder till koncernforetag
Skatfeskuid

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

005045015

34 696 018

3438 258

62 698

295042 015

27 893 664
2 331 656
31875

Summa kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

345 287 793

30257 195

345 239 500
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Swedish Hotco 1 AB
B56773-2192

Noter
Not 1. Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningstagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre
aktiebolag (K2).

Fordringar, skulder och avsétiningar | o L
Fordringar har varderats till det 18gsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bii reglerade. Ovriga
tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat ej anges.

Poster i utléndsk valuta

Fordringar och skulder i utldndsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursfériuster pa
rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster och kursfériuster pa finansiella
fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Styrelsen

Styrelsemedlemmar far inga arvoden.

Personal _
Foretaget har ingen personal.

Intdktsredovisning

gors for lamnade rabatter.

Not 2. Koncernférhalianden o __ |
Foretaget 4r moderforetag men med hanvisning till undantagsreglerna | ARL 7:2 (Moderféretag i mindre koncerner)
upprittas ingen koncernredovisning.

Nérmast éverordnade moderforetag som uppréttar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar

CapMan Hotels RE Ky (2172240-8) med séte i Helsingfors, Finland. o
Arsredovisningen av CapMan Hotels RE Ky kan hidmtas fran Finlands Handelsregistret.

Not 3. Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Rantekostnader, 6vriga -17 233 -5 934
Réntekostnader, koncernforetag 113502354 -13 502 354

-13 519 587 -13.508.288
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Swedish Hotco 1 AB
556773-2192

Not 4. Andelar | koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

2022-12-31

335 942 015

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Not 5. Specifikation av andelar i koncernféretag

Kapital- Rostratts-
andel

_100%

Namn

Are Properties Holding Oy

335942 015

Antal
andelar

Bokfort
- varde
335 842 015

Summa

Orgiﬁr 5 . -. Sﬁ te

Are Properties Holding Oy 2182081-7 Helsingfors

“Eget kapital samt Arets resultat har angetts i sin helhet oavsett garandel.
Med Arets resultat avses resuliat efter finansiella poster

Not 6. Langfristiga skulder
Forfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen

Skulder till koncernfGretag

Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag

Not 7. Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

Foretagsinteckningar

Summa stalida sdkerheter

Eget

kapital®

284 250 124

2022-12-31

0.
0

295 942 015
295 942 015

2022-12-31

- SR

335942 015

335 942 015

Arets
resuitat*
-50 511

2021~12-31
0

0

295 942 015

295942 015

2021-12-31

....3350942 015

335942 015
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Swedish Hotco 1 AB
556773-2192

Not 8. Nyckeltaisdefinitioner
Nettoomsdttning

Resuitat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (7) _
) Eget kapital i procent av balansomslutningen.

023070444602

Not 9. Hindelser efter balansdag

inga visentliga handelser.
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Swedish Hotco 1 AB

566773-2192

Noora Kuvaja-Karjalainen Juha Salokoski
Ordftrande Ordinarie ledamot

Jukka Taskinen
Verkstallande direktor
Vé&r revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Aukioriserad Revisor
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Revisionsherattelse

(070

Till bolagsstamman | Swedish Hotco 1 AB, org.nr 556773-2192

~
-

2023

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Swedish
Hotco 1 AB {6t rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i

enllghet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Swedish Hotco 1
ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredcmsmngslagen

Fowaltnmgsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ra_kmngen Q-Ch baians.r.akmnge,n_.

Grund 16r uttalanden:

Vi har uttort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Swedish

Hotco 1 AB enligt god revisorssed I Sverige och har i dvrigt
f_l-l_"Q_j_Gl‘t vart yrkese_t!ska_anwar_ enligt dessa krav.

Styrefsens och verkstéitlande direkiérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har

ansvaret for att arsredowsnmgen upprattas och att den ger

en rattvisande bild enligt arsredovisningsladen. Styrelsen

och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna

kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en

'érsredOVisn'i'ng som inte inne‘hﬁlfer n"égra? vﬁsent”liga

Tﬁ'l'l!SSt_ai g_

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstillande direkidren for bedémningen av bolagets for-

maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr s ar

t:llampllgt om fﬁrhallanden sﬁm kan paverka farmagan att

'fe.laktlghet.e.r,_ vare sig .dessa berm‘ p.a 0e.g__e.nthgheter elll.;e_r
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet,
men ar Ingen garantl far ati en rewsmn som utfors enllgt ISA

vara vasentllga om de enskllt eller tlllsammans rlmligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare
fattar med grund i arsredovisningen.

.-omdome oeh har en pmfessmnellt skeptlsk mstallnmg under

hela revisionen. Dessutont:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga fel-

aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
--aegentlsgheter ar hmgre an for en vasentllg felaktlghe‘t
mnefatta agerande i maskapl farfalskmng, avslkthga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

» skaffar vi ossen forstaelse av.den del av bolagets interna
koniroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampl:ga med
hansyn till omsténdigheterna, meninte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisnhingsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredowsmngem Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osaker-
hetsfakior som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga
att fortsatta verksamheten, Omvi drar slutsatsen att det
finhs en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisions-
berattelsen tasta uppméarksamheten pa upplyshingarna i
arsredovisningen .om den vésentliga oséakerhetstaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara: slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser elier
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten,.

» utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omtattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa Informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat,

Panneo dokumentnyckel: OYIMO-BSCOD-ENAFK-GVIMDP-8IWAF-LG YO8
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Happort om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utbver var Fevision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvalt~

ning av Swedish Hotco 1 AB tor rakenskapsaret 2022-01-01
-2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust..

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 fervaltnmgsberattelssn Gch bewljar styrelsens
rakenskapsare-t.;

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till Swedish
Hotco 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevig vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verlstiallande direltorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bui'age’t's verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning | ovrigt.

Styreisen ansvarar {or bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokfdoringen, medelstorvaltningen och bolagets eko-
nomiska angeldgenheter i Bvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt. Verkstallande direktoren ska skobta den
Iapande fowaltmngen enllgt styrelsens rtktlm;er uch an-

Gve.re.nsstammel.se med Ia;.g. ﬂCh for att medelsmwaltnmgen
ska skitas pa ett betryggande satt.

Hevisorns.ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och

darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna

bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande

direktdren i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan foranleda ersatiningsskyldighet

mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av holagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som uifors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

vmst el!er forlust mte ar farenllgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

-farvaitmngen cch fﬂrslaget 'fl” diSpGSItIE}I‘ler av bolagets vmst

skapema Vilka tlllkﬂmmand;e g,r.a.ns_kmn_gsa_tg_ard;er som-

utfors bhaseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen péa sadana atgarder, omraden och
*farhananden som ar vasemhga for uerksamheten mh dar

belagets sztuation Vl gar Igenom och prwar fattade beslut |
:beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra térhallanden
som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for wvart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Yourig AB

Camilla Norell

Auktoriserad revisor
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