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Faststallelseintyg

Rékenskapsaret

for

Undertecknad styrelseledamot i Tvadker Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pd &rsstimma 2023-

att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

originalen,

Varberg den

2023

' f . Arsstimman beslutade

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
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I'vadker Fastigheter AB
Org.nr 556896-1873

Styrelsen for Tvaaker Fastigheter AB avger 6ljande drsredovisning {or rikenskapséret 2022.

1(9)

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr) Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsverksamhet, ansvarar dver drift och forvaltning samt uppbyggnad av

fastigheter pd Munkagérd 1:57 i Tvasker.

Foretaget har sitt site 1 Varberg.
Viisentliga hindelser under réikenskapsdret

Under aret har man séalt 3 st hus. -

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021
Nettoomsiittning 7 022 9 663
Resultat efter finansiella poster =42 2 994
Soliditet (%) 6 6

Aktie-
kapital
100 000

Balanserat

Belopp vid 4rets ingéng 2 581 132

Disposition enligt beslut

av arsstdimman:
Balanseras i ny riakning

Arets resultat

Belopp vid drets utging

1769 049

100 000 4 350 181

resultat

2020 -

12 975
1737 1 673

4 9

Arets
res ultﬂt

1 769 049

-1 769 049
421 477
-421 477

Villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 551 634 (551 634) kr.

2018
12 586
423

‘Foatalt

4 450 181

{
421 477

4 028 704
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4350 181
arets forlust | 421 477
3928 704

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores . 3 928 704
3928 704

Foretagets resultat och .g;t-'a*l,lnmg_ i gvrigt framgar av :eftzerfiﬁlj:andez resultat- och balansrakning med noter.
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] -2022-12-31 -2021-12-31

Not 2022-01-01 2021-01-01

-
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- TRIF 1T
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Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 7021 543 9 662 845
Ovriga rorelseintikter 5 863 15 134

~ Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m. 7 027 406 9677 979
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Roérelsekostnader

Handelsvaror ~222 8435 -2 811170
Ovriga externa kostnader -2.950 793 -1 972 115
Personalkostnader 2 ~746 259 -888 982
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgngar -1 164 346 -1 225 259
Nedskrivning av omséittningstillgdngar utdver normala

nedskrivningar -1 471 777 0
Summa roérelsekostnader -6 556 020 -6 897 527
Rérelseresultat 471 386 2 780 453

Finansiella poster

Rinteintikter -255 066 456 828
Réntekostnader -258 318 ~243 658
Summa finansiella poster 513 384 213 170
Resultat efter finansiella poster -41 998 2 993 623

Bokslutsdispositioner

I'oréndring av perlodiseringsfonder 0 -744 900
Forandring av 6veravskrivningar -104 566 -19283
Summa bokslutsdispositioner -104 566 ~764 183
Resultat fore skatt -146 564 2 229 440

Skatter
Skatt pé arets resultat -274 913 -460 391
Arets resultat -421 477 1769 049
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Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansriakning

Lt
{ et
Ch.

&  TILLGANGAR

r

£
Cond
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]
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Anlﬁggningsﬁllgﬁn;ar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 54 244 691 60 208 858
Inventarier 4 474 650 167 295
Forbattringsutgifter p4 annans fastighet 5 160 213 175713
Pégdende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 6 10 287 029 8 721 860
Summa materiella anlidggningstillgangar 65 166 583 69 273 726

Summa anliggningstillgangar 65 166 583 69 273 726
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar:. 48 731 48 731
Ovriga fordringar 3253383 4 971 302
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 256 056 251 149
Summa kortfristiga fordringar 3558170 5271 182

Kassa och bank
Kassa och bank 16 229 839 15315177
Summa omsittningstillgangar 19 788 009 20 586 359

SUMMA TILLGANGAR 84 954 593 89 860 085
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Balansrikning Not 2022-12-31  2021-12-31

- EGET KAPITAL OCH SKULDER

o Eget kapital

Bundet eget kapital
- Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodisermgsfonder
Ackumulerade veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Skulder till aktiedgare

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

\ EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000

4 350 181
-421 477
4 028 704

1 616 900

10 059 698

86 445
67 342 778
77 488 921

271 122
258 296

197 702

27387
887 502
1 642 009

84 954 593

100 000

2 581 132
1 769 049
4 350 181
4 450 181

1616 900
73 493
1690 393

13 069 900

1 796 445
66 399 432
81265777

307 800
976 287
287 337
27 705
854 605
2 453 734

89 860 085
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Noter
S Not 1 Redovisningsprinciper
2 Allménna upplysningar

o Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
A rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Forbattringsutgift pd annans fastighet 20 ar
Inventarier 5-10 ar
Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster o
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
2022 2021

Medelantalet anstéllda P 2

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

0
-5 181 394
59 825 842

-4 798 378

343 52.8
-1 126 301
-5 581 151

2021-12-31

70 781 918

I 443 346
~7218 028
65 007 236

-4.006 812

397 275
-1 188 841
-4 798 378
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i3 Not 4 Inventarier
20221231 2021-12-31
i Ingdende anskaffningsvirden 209 187 209 187
e Inkép 329 900 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 539 087 209 187

Ingiende avskrivningar -41 892 -20 974
Arets avskriviingar -22 545 20918
Utgaende ackumulerade avskrivningar -64 437 -41 892

Utgaende redovisat viirde 474 650 167 295

Not 5 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 310000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 310 000

Ingéende avskrivningar 134287
Arets avskrivningar -15 500
Utgdende ackumulerade avskrivningar * -149 787

2021-12-31

310 000
310 000

-118 787
15 500
-134 287

175 713

Utgaende redovisat virde 160 213

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 8721 860 8 456 860
Inkop 1565 169 265 000
Utgiende ackumulerade anskaffuningsvirden 10 287 029 8 721 860

Utgiende redovisat virde 10287 029 8721 860
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Not 7 Skulder som avser ﬂem poster
Foretagets banklan om 10 330 820 kronor (13 377 700 kronor) redovisas under foljande poster i
balansridkningen. |

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 059 698 13 069 900
10 059 698 13 069 900

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 241 122 107 800
271 122 307 800

Not 8 Stillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning " | 14 882 000 18 182 000
14 882 000 18 182 000
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A Revisionsberiittelse
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L0 Till bolagsstimman i Tvaaker Fastigheter AB

e

&) Org.or 556896-1873
Rapport om arsredovisningen
Ufmlan den

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattwsande bﬂd av Tvaﬁka E astlgheter ABS fmansmlla Stal]nmg per dan 2022 12 31 och AV dess : nansmlla

V1 tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Vért ansvar
enhgt dessa standardel beskrws nér :nare 1 avsmttet Rewsorns amvm V1 ar obemende 1 farhéllande tlll Tvaaker

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar _
Det ar styrelsen som har ansvaret f@l‘ att arsredawsnmgen Ilppl attas och att dﬁﬂ ger en ritt visande'bﬂd e’nl’i]gt

arsred 0V1snmg som m‘te mnehallel né !-rj a Vasenthga felaktlgheter vare szg dessa, berol pa Uegenthgheter eller nnsstag

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta verksamheten

och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revi’mmg ansmr

vasenthga fe]almgheter vare 51g dessa bel or pa oegentllgheter eller mlsstag, m:h a‘tt Ian:ma en wwswnsbemttalse Som
mnehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tilisammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessuton:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller' misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
uppticka en viisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hégre dn f6r en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

Tvadker Fastigheter AB, Org.nr 556896-1873 | N PAS’E.I
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Varbargs Rewsmnsbym A5

- skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétg#rder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uftala oss om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

red@wsnmgen och tllﬂlorfmde upplysnmgar

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
frsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon

visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vii

revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn
eller, om s&dana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
:rewsmnsbews som mhamtas fram tlll da Umet ﬁ:ar rewsmnsberattelsen Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande
bild.

Ten f‘{j'r d’en

VI maste mfmmem styl elsen om bland armat revisionens planemde emf'a?-- i'-*-'g ech mr 1t ng samt tldp -

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uﬁalzmd en

AB fbr rakenskapsal et 2022 samt av ﬁ)rslaget ‘tﬂl dlspesﬁmner betraffande belagets vinst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Grund for uttalanden
V'i h‘af" utf”éft revisioﬂm enﬁgt god revismnssed 1 S'ver'ige Vﬁrt an"svar 'eﬂlig‘t de'mla bes'lﬂ'ivg 'n'ﬁrmare' i aVsn’iﬁet

amgt_ fullg_]_ar_t vatt yrl(:esetlska ansvar @nhgt dﬁ:ssa kra_v._

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Sty-r-elsem ansvar

utde h.ung umefa,ttar d.et_ta bland amlat. .en bedermnng _:;.w om utdeln.mg_en ir forsvarhg med hansyn t111 .de k:rav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stil ning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sét.

Tvaidker Fastigheter AB, Org.nr 556896-1873
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Revisorns ansvar

Virt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsirihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot 1 ndgot véisentligt
avseende:

= 'ﬁ%‘l etagit nﬁgo:ﬂ atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot

- pé nigot annat sitt handlat i sirid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr fOrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utforq enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattmingsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte #r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllnmg under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och torslaget till dispositioner av bolagets

vinst eller ferlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema Vilka tillkommande granskningsatgirder som

utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granslmmgen pa sadana, atgarder omraden och f@rhaﬂanden som ar Vasenthga for Verksmnheten och dar avstag och

om f‘m. slaget Ar fomnh gt. med. aktlebolagslagen.

Varberg den 8 juni 2023
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