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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kv Ishalkan Hyresrétter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 30 maj 2024. Arsstdimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Goteborg den 3 juli 2024

Erik J} ﬁ/sson
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Kv Ishalkan Hyresrétter AB
Org.nr 556855-7390
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Styrelsen for Kv Ishalkan Hyresrdtter AB avger f6ljande arsredovisning 10r rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolagets verksambhet dr att bedriva fastighetsutveckling, fastighetsforvaltning, korttidsuthyrning och

tillhérande verksamhet, vilken bedrivs 1 fastigheten Link6ping Ishalkan 18.

Bolaget ingar i momsgruppen (663000-4536) diar moderbolaget Lansa Fastigheter AB, org nr
559067-0260, ar kommittent och bolaget kommissionér. Detta innebr att bolaget bedriver verksamhet
for Lansa Fastigheter ABs rikning och vid arets slut 6verfors kommissionédrens skatteméssiga resultat till

kommiuittenten.

Foretaget har sitt sédte 1 Goteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

1 (8)

Under aret har Riksbanken genomifort stora rdntehdjningar vilket har paverkat bolagets resultat negativt
pa grund av hogre rdntekostnader. For att hantera situationen och minska rénterisken inom koncernen har

riantesdkring 1 form av rdnteswapar tecknats 1 moderbolaget Lansa Fastigheter AB.

Bolaget har dven amorterar ned skulderna med 21,1 mkr {or att minska rénterisken och fOrbéttra

kassaflode.

Styrelsen bevakar I6pande omvérldsférandringar som kan komma att paverka bolaget finansiella situation

och vidtar atgérder vid behov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséittning 3 107 8117 8 356
Resultat efter finansiella poster -1 138 1061 2 286
Soliditet (%) 0,3 0,3 0,3

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 225 698
Disposition enligt beslut av drsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 452
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 226 150
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2020
8 269
2 539
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Arets
resultat

452

-452
4215

4 2135
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Totalt

326 150

0
4 215

330 365



Kv Ishalkan Hyresrétter AB
Org.nr 556855-7390

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 226 150
arets vinst 4215
230 365

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 230 365
230 365

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Kv Ishalkan Hyresrétter AB
Org.nr 556855-7390

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Kommittentresultat
Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

&S

2023-01-01
-2023-12-31

3107 419
425 197
8 532 616

-2 974 970
-2415 119
-5 390 089
3 142 527

180 798

-4 461 123
-4 280 325

-1 137 798

1142013

4 215

4 2135
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2022-01-01
-2022-12-31

8 116 507
16 578
8 133 085

-2 906 751
-2 410 641
-3 317 392
2 815 693

123 528

-1 878 125
-1 754 597

1061 096

-1 060 644
452

452
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Kv Ishalkan Hyresrétter AB

Org.nr 556355-7390
Balansrikning 11‘70'5
TILLGANGAR

Anliggningstillcingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar 6
Summa materiella anliggningstillgangar

N

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag 7
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

99 921 591
396 975

2P B
100 578 441

100 578 441

5 056
4 204 944

269 056
215 825

4 694 881

3712116
3712116

8 406 997

108 985 438

.......................................................................................
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2022-12-31

102 208 885
454 093

0
102 662 978

102 662 978

382

4 082 470
264 358
180 157

4 527 367

901 519
901 519

5428 886

108 091 864
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Kv Ishalkan Hyresritter AB 5 (8)
Org.nr 556855-7390

1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 226 150 225 698
Arets resultat 4215 452
Summa fritt eget kapital 230 365 226 150
Sumina eget kapital 330 365 326 150
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 55 900 000 77 000 000
LeverantOrsskulder 200 432 185 405
Skulder till koncernforetag 51 841 150 29 836 125
Ovriga skulder 7072 8 880
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 706 419 735 304
Summa Kortfristiga skulder 108 655 073 107 765 714
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 985 438 108 091 864
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Kv Ishalkan Hyresrétter AB
Org.nr 556855-7390

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag t6r avskrivningar.

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer S ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Rénteintékter fran bankmedel 44 416 0
Intdktsrinta koncern 122 474 118 907
Ovriga rinteintikter 13 908 4 621
180 798 123 528

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader skulder till kreditinstitut 3276487 1 757 262
Réntekostnader koncernforetag 1 141 371 07 339
Ovriga finansiella kostnader 43 265 23 524
4461 123 1878 125
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Kv Ishalkan Hyresritter AB 7 (8)

Org.nr 556855-7390

'y Not 4 Byggnader och mark
S 2023-12-31 2022-12-31
)
I
= Ingdende anskaffningsvirden 120 006 057 120 006 057
%f; Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 120 006 057 120 006 057
w
")
Ingaende avskrivningar -17797 172 -15 509 878
Arets avskrivningar -2 287 294 -2 287 294
Utgacende ackumulerade avskrivningar -20 084 466 -17 797 172
Utgaende redovisat virde 99 921 591 102 208 885
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 616 747 54 756
Arets inkép 70 707 154 478
Omklassificering nyaldggning 0 407 513
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 687 454 616 747
Ingéende avskrivningar -162 654 -39 307
Arets avskrivningar -127 825 -123 347
Utgaende ackumulerade avskrivningar -290 479 -162 654
Utgaende redovisat virde 396 975 454 093
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Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 0 407 513
Arets inkop 259 875 0
Omklassificeringar inventarier, verktyg o installationer 0 -407 513
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 259 875 0
Utgaende redovisat virde 259 875 0

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Fordran hos Lansa Bostadsfastigheter 1 AB 4 204 944 4 082 470
4 204 944 4 082 470

..............................................................................................................................................................................................................................................




Kv Ishalkan Hyresritter AB
Org.nr 556855-7390

Not 8 Skulder till kreditinstitut

3 (8)

Foretagets banklan om 55 900 000 kr (77 000 000 kr) redovisas som kortfristig skuld 1 balansréikningen.
I balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande rédkenskapsar forvéntas refinansieras till aktuell volym.

2023-12-31
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning inom ett ar
efter balansdagen 55 900 000
55 900 000
Not 9 Stillda séiikerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckningar 110 000 000
110 000 000

Not 10 Uppgifter om moderforetag

2022-12-31

77 000 000
77 000 000

2022-12-31

110 000 000
110 000 000

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Lansa

Fastigheter AB med organisationsnummer 559067-0260 med séte 1 Stockholm.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Claes Malmkvist Erik Johansson
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Claes Malmkvist

Date; 2024-05-21 16:35 CEST
Signed with Swedish BankiD
Role: Styrelseledamot, ordf

Date: 2024-05-28 15:13 CEST
Signed with Swedish BankID
Role: Auktoriserad revisor

« TeamEngine Document E-Sign ID: 8F0C4939-7522-41B4-BO1E-1943A267BBE3. Page 10 of 10. =

Erik Johansson
Date: 2024-05-22 13:30 CEST
Signed with Swedish BankID

Role: Styrelseledamot



pwc

+ Signerat 2024-05-28 13:13:22 UTC

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Kv Ishalkan Hyresréatter AB, org.nr 5566855-7390

R T R T T I o T e e D R g R

Rapport om arsredovishingen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Kv Ishalkan Hyresratter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Kv Ishalkan Hyresratter ABs finansiella stéalining per den 31 december

2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Kv Ishalkan
Hyresratter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande {ill
Kv Ishalkan Hyresrétter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att forisétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar aft uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsheréattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Kv Ishalkan
Hyresrétter AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kv Ishalkan Hyresratter AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

P S T T e T B R T e o B e L e R R T B B e e e S ety

Oneflow ID 7553561

Sida1/3



pwec

+ Signerat 2024-05-28 13:13:22 UTC

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om {6rslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Géteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklID 2024-05-28 13:13:22 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklD; BENGT KRON Datum
Bengt Kron

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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