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Arsredovisningen omfattar: Sida
Forvaltningsberéattelse |
Resultatrakning
Balansrakning
Tillaggsupplysningar
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Styrelsens sate: Burlov

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot intygar héarmed dels att denna kopia av arsredovisningen

sverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
ordinarie arsstamma den 16 maj 2024. Stamman beslot tillika godkéanna styrelsens
forsiag till resultatdisposition.

Arlév den 16 maj 2024
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ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETS AB KULHAMMAREN

) Styrelsen for FASTIGHETS AB KULHAMMAREN avger hérmed arsredovisning for
et rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. '

c FORVALTNINGSBERATTELS

Verksamhet

Bolaget &ger och férvaltar en industrifastighet i Burldvs kommun. Fastigheten &r fullt uthyrd .
Foretagets redovisningsvaluta: svenska kronor (SEK)

Omsittning, resultat och stélining

2023 2022 2021 2020
Hyresintakier 2 628 005 2482 507 2347752 2 124 883
Resultat efter finansiella poster 1 817 738 1721 507 1 728 299 1 406 383
Soliditet 90,8 89,5 88,6 -~ 87,5

Definitioner:

Soliditet Totalt eget kapital i procent av balansomslutningen for aret

Forandring i eget kapital
Balan-

Aktie- Resery- serat Arets
. - kapital =~ fond  resultat __resultat
Belopp vid arets ingang enligt faststalld
balansrakning 50 000 0 8 183 993 1366 890
Omféring av foregaende &rs resultat 1366890 -1 366890
ordinarie bolagsstamma
Utdelning _ |
Utgiende balans 50 000 0 9 550 883 1443 420
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Férslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel _

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Disponeras sa att
i ny rakning balanseras

9 550 882,74

1443 420,00
10 994 302,74

Betriffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hanvisas {ill nedanstaende resultat- och

balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor.

’
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RESULTATRAKNING Not  2023-01-01 2022-01-01

v Rérelsens intdkter

N Hyresintakter ___ 2628005 2482507
2 628 005 2 482 507
Rérelsens kostnader

Externa kostnader i fastighetsforvaltningen -594 309 ~544 388
Avskrivningar pa materiella
aniéggningstillgangar 28 ____ 216615  ____ -216018

Summa rorelsens kostnader -810 924 -161 003
Rorelseresultat 1817 081 1721 504

Rénteintakter 4 657 87
'Ré-ntefko.stnader ; | S “.64"

Resultat fore skatt 1 817 738 1721 507

Skatt pa arets resuitat -374 318 -354 617

Aretsvesultat =~ 00000000 1443420 2 1366
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BALANSRAKNING Not  2023-12-31 2022-12-31

i TILLGANGAR

{
‘.«é Antdggningstiligangar

Byggnader och mark
inventarier

W N

3 952 120 4168 735

3952120 4 168 735

Summa anlaggningstiligangar 3952120 4 168 735
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 627 978 689 992
Forutbetalda kostnader 116928 65 432

744 907 755 424

Kassa och bank 7 457 809 5802 353

Summa omséttningstillgdngar 8 202716 & 557 777

SUMMATILLGANGAR 2104836 10726912
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Eget kapital

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leveranttrskulder

Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

och forutbetalda intakter

SUMMAEGETKAPITALOCHSKULDER 12154836

AKNING Not 2023-12-31

50 8960

9 550 883

1443420
10 994 303

14 044 303

48 258
298 948

1110 533

2022-12-31

50000

50 000

8 183 003

1366890

9 550 883

9 600 883

41 317

62728

278 040

. T43544

1125 629

107285




Utgaende redovisat varde

FASTIGHETS AB KULHAMMAREN
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen uppréattas i enlighet med Arsredovisningslagen och

BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2)

Detta har inte inneburit ndgon forandring jamfort med tidigare ar.

Anidggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag fér

ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver den férvéntade nytiandeperioden. Féljande avskrivningstider

tillampas:
Byggnader 25 ar
Inventarier 5ar

Fordringar och skulfder

Fordringar ar redovisade till I&gsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beriknas

inflyta. Skulder har varderats till anskaffningsvérden.

Not2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde
Investering under aret
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier

Ingéende anskaffningsvarde

Investering under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

5681720

5 681 720
-7 _512 -98.5_;
216615

3 952 120

250 324

-250 324
0

.

0

_2022-12-31

O

5681720

-1 296 370

_ 216615
4168735

__2022-12-31

250 324

. 0
250 324

250 324

0

0
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x Not4 Rénteintikter och | iknande resultatposter
L.

i Ranteintékter 657 57
" Ranteintakter fran koncernféretag _ 0 0
Summa e

657 —F

v

Bolaget, med séte i Burldv, &r heléigt dotterbolag till C & G Carping Fastighets AB,
org nr 556565-9694

Var revisionsbersttelse har avgivits den 16 maj 2024
Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstémman | Fastighets AB Kulhammaren, org.nr 556835-5910

"Rawm&f om arsradovisningen

5ol r'..h 1*“ h?’“‘ ¢

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Kulhammaren fér rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enhgt vér Uppfaﬁmng har arsredwsmngm upprattats i &nhgh&t med

bild av Fasﬂghats AB Kulhammarens ﬁnansie!la stallmng per d&ﬂ 31
december 2023 och av dess finansislla resulat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaliningsherdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dwiga delar.

Vi tiHSt)ﬂ’K&F darfor att bolagsstédmman faststéller resultatrakningen och

,gjx,:i}sf #1a fft.{ﬁfi ¥IaY :ui

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed [ Sverige. Vart ansvar anltgt dessa standarder beskrivs

nérmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi é@r cberoende i férhallande tili
Fastighsets AB Kulhammaren enligt god revisorssed i Sverige ochrhar i

Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis v har inhémtat #r fifirackliga och.
éndama!smliga som grund f&r vara uttalanden.

SLpreineny ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den intema kontroll som den beddmer &r nddvindig for

att uppritta en drsredovisning som Inte innehdller ngra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredmsnmgm ansvarar styrelsen fér bedémningen

av bolagets fivmaga att fortsaita verksamheten. Den upplyser, nér sa ar

tiltampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att forisétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsaft drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla

v&rks armhaten.

'Véra mél ér att uppna en rimllg grad av sikerhet om att drsredovisningen
som helhet inte innshdller ndgra viisentiiga felaktigheter; vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehéller vira uttalanden. Rimiig sékerhet dr en hig grad av
sikerhet, mern 8r Ingen garanti fér att en revision som utftrs enligt 1ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutomn:

« identifierar och beddmer Vi riskerna for vasentiiga felaktigheter |
Arsradovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag;
utfmmr och uﬁbr gransmlngsﬁtgérdar biand armat utnfran dessa nsker;

att utgora en gmnd féw véra utta!mdm Risken fer ati m‘te upptﬁcka en
viisentlig felaktighet till f8ljd av cegentlighieter & hiigre &n for en
visentlig felakiighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande { maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intem kontrall.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
&r lampliga med hiénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interma kontrollen.

» utvirderar vi iampligheten i de redovishingsprinciper som anvénds och
nmhgheten | styrelsens uppskatiningar i redovisningen och fitthtrande
upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i ait styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda tilt bMande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentiig
osikerhetsfakior, maste i | revisionsberittelsen fésta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga os#kerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
atillréckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsheréttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
gora att eft bolag inte langre kan fortsafta verksamheten.

» utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om érsredovisningen
aterger de underfiggande transaktionerna och handelsema pa eft satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten for den, Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister'i den intema kentrollen som vi identifierat.
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Utdver vér revislon av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision av
styrelsens forvaltning av Fastigheta AB Kulthammaren fér rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31 sant av férsiaget till dispositioner betraffande.

bolagets vinst elfer férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman dispmerar vinsten enligt férslaget |

forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambiter ansvarsfrihiet fér
r8keriskapsaret.

;fr?-* f: ;’EEF‘F -"-'.ﬁ r"

Vi har utfm revis lman en!igt god revisionssed { Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder besKrivs ndmmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r

oberoende I forhallande till Fashghets AB Kuthammaren enligt god

revisorssed i Sverige och har | Swrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,
Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mt

t &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund 8¢ véra uttalanden.

{“-'f ﬁ “IHBEIE *'"i Q‘Hﬂ;th

Det dr styrelsern som har ansvaret f&r forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst elier foriust. Vid foérslag till utdelning innefatiar detta bland
annat en beddmning av om utdeiningen &r forsvarlig med hinsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storieken av bolagets egna kapital, kensolideringsbehov, likviditet och
stéfining 1 dwrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedtma
bolagels ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r

utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angeligenheter i dwigt kontrolleras pa ett betryggande s#tt.

Lotk PG SR RE

Vart ma) betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, & att inhdmta revisionsbewvis {or atf med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseends;

L fnretagnt nagon atgérd eller glort sig skyidig till ndgon forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller

s panagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller friust, och darmed vart uttalande om detts, ar alt med rimlig
grad av sédkethet beddma om fdrslaget ar forenliat med aktiebolagslagen.
lehg sakerhet & en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for atten

revigion som ulférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
uppticka Stgérder eller forsummelser som kan féranleda

arsittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi
professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och Torslaget till
dispositioner av bolagets vinst effer férust grundar sig framst pa revisioner

av rakmsmpema. Vilka fillkommande granskningeatgérder som utfirs
basaras pa var professionella bedgmning med utgéngspunkt i risk ach
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana

&tgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gér igenom och provar fattade besiut, besiutsunderiag,

v:d'tagna étgérder och andra forhéllanden som ér relevanta fbr vart

farsiag till dlsmsinmar betrﬁffande bdagets wnst eller foriust har vi

granskat om forslaget ar forentigt med aktlabdagslagen

Malmo dert 16 maj 2024

Lot

Auktoriserad revisor
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