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FORVALTNINGSBERATTELSE

Hérmed far styrelsen i FASTIGHETS AB SKOLGARDEN avidmna arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31.

- 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 4623513 4755553 4806680 4785667 4763074
Resultat efter finansnetto -12 212 434 -141 154 -131 374 922015 1124918

Balansomslutning 263845273 86724251 66966139 59414579 57 156 259

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet 'b-est.é-r_-.a-v- att aga och forvalta fastigheter.
Bolagets agare ar Svenska Hus AB och har sitt séte i Goteborg.

Bolaget har under aret ej haft ndgon anstélld personal. Léner eller andra erséattningar har ej utgatt.

Viasentliga handelser under och efter drets utgang
Bolaget uppfor yiterliggare en bostadsfastighet, forsta inflyttning forvantas ske under ar 2023.

Framtida risker
Bolaget ar exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Den operativa risken innefattar framst risken for forsamrat kassaflode fran den |6pande verksamheten,
Detta kassaflode paverkas av inbetalningar och utbetainingar. Den stérsta risken for snabbt forsédmrat
kassaflode fran den lI6pande verksamheten finns i risken att hyresintékterna reduceras.

Detta uppstar framst genom 6kade vakanser eller hyresforluster. Bolaget har genom aren efterstrévat
att ha flera mindre hyresgéster istéllet for att ha ett fatal stora, framst med avsikt att reducera vakansrisken.

Finansiell risk kan delas upp i tva delar; risken for Gkade kostnader och risken for brist pa tillgang till kapital.
Bolaget ingar i Svenska Hus-koncernen som hanterar den finansiella risken pa koncernniva.
Koncernen har en god finansiell stéllning med lang .;g-eno-msni.ttlizg rantebindning.

Férandring av eget kapital

Forandring av eget Aktie Fritt eget
kapital kapital kapital

Ingaende saldo 100 000 0
Aktiedgartillskott 5479729
Arets resultat -5 479 729

Utgaende saldo 100 000 0
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att de till bolagsstdmmans férfogande staende medlen,

Fran foregaende ar kvarstdende vinstmedel 5479729
Arets resultat -5 479 729

Summa 0
Disponeras pa féljande satt
Balanseras i ny rakning 0

Summa 0

1R MR U L R R AT g TU e g pmmrdi g Wy R £ o 0T ATy avemadred B e R e e b Ak neeaie et gl an T

) o Fl [Py




FASTIGHETS AB SKOLGARDEN
556688-4028

RESULTATRAKNING (Kr) Not 2022

Rorelsens intakter
Hyresintakter 4623 513

Summa rorelsens intakter 4623 513
Rorelsens kostnader

Drifts- och underhallskostnader -8 611 435
Avskrivning pa materiella anléaggningstiligangar 2 -1 492 810
Qvriga rorelsekostnader -288 750
Summa rorelsens kostnader -10 392 995
Rorelseresultat -5 769 482
Resuitat fran finansiella poster

Ranteintakter 380
Ranteintakt koncern 0
Rantekostnader -5 168 401
Rantekostnad koncern -1 274 931
Summa resultat fran finansiella poster -6 442 952
Resultat efter finansiella poster -12 212 434
Bokslutsdispositioner

Avséttning till periodiseringsfond 0
Erhallna koncernbidrag 6 691 788
Skatt pa arets resultat 40917

Arets resultat -5 479 729
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2021

-969 084

~300 000
-2 761 894
1 993 659
1 607

312 667

-1 558 079
-891 008
-2 134 813
-141 154
-287 100
-136 512

-564 766
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BALANSRAKNING (Kr) Not

TILLGANGAR 1

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter
Pagaende projekt

Summa materieila anidggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

N RN

2022-12-31

50 970 260

212 080 965

263 051 225

263 356 903
177 685
310 682

488 370

263 845 273
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2021-12-31

52 463 070
33 918 038

86 381 108

264 761

264 761
86 645 869
0
78 382

78 382

86 724 251
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BALANSRAKNING (K r)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

B’:a:iﬁaﬁserat resuitat
Arets resultat

summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Aktuell skatteskuid
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

OLGARDEN

2022-12-31

100 000
100 000

5 479 729
-5 479 729
0

100 000

904 697

115 000 000

115 000 000

64 472 700

82 964 288

248
459 915

148 190 576

263 845 273
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2021-12-31

100 000
100 000
564 766

0

100 000

554 697

554 697

64 472 700

759 720
20 083 318
404 591

21 596 854

86 724 251
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Not 1

NOTAPPARAT (Kr)

Redovisningsprinciper

Arsredowsnmgen har upprattats i enllghe‘t med arsredewsmngslagen enhgt

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkbpspriset dve

utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tilkommande utgn‘ter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Utgifter for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggnmgstrligangama har sklllnaden I forbrukmngen av betydande

-skrws av se.parat

Avskrivningar

A‘vskrivni‘ng sker' linjért‘ 6ver ti‘llgén‘gens beréknade nyttjan'deperio eftersem det'éterspegtar d'?en
som _k@_s.tnad | resuitatrakmn_g_en_
Hansyn har tagits till beréknat restvarde, faststailt vid anskaffningstillféllet i da radande prisniva.

Ny‘ttjandeperlod

Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Datorer och datautrustning 5 ar
Byggnadsinventarier 5ar

.Byggn‘adef‘na bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms

som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa
byggnader:

Markanlaggning 20-50 ar

Stomme 100 ar

Tak 15-50 ar

Fonster 25-50 ar

Fasad 30-50 ar

Inre ytskikt 10-50 ar

Installationer 10-30 ar

Hyresgastanpassningar 3.10 &r
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NOTAPPARAT (Kr)

Léneutgifter

2 Finansiella tillgangar och skulder

e Finansiella tiligangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
T vérderade utifran anskaffningsvérdet} i BFNAR 2012:1.

Sakringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sékringsinstrumente
och den sakrade posten som overensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom krav:
att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sakringen har
identifierats samt att sakringsforhallandet och foretagets mal for riskhantering och riskhanterings-
strategi avseende s&kringen &r dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sékring av rénterisk
Risken att ranteforandringar far en negatw paverkan pa bolagets resultat och kassaflode
hanteras foretradesvis genom att inga derivatavtal med av styreisen godkénda motparter.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare réakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida réakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
temporara skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéara skillnader och fér mojligheten att i framtiden anvénda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for
motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvérde-
beraknats.

Upp'skjutna 'skaftiefgr'drih'gar héar vérderﬁats till 'hégst det be’lbpp som sannolikt ko.m mer att

varje baiansdag

l?"n'tﬁ'kter
redowsas som lntakt Intakter varderas tuH verkhga vardet av det som erhalhts eller kom mer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter periodiseras over kontraktstiden.

Koncernuppgifter

Moderforetag i den stérsta koncern dar bolaget ar dotterféretag och koncernredovisning uppréttas ar

AB Gullringsbo Egendomar, 556213-5748, Goteborg.

Moderféretag i den minsta koncern dér bolaget &r dotterféretag och koncernredovisning upprattas ar

Svenska Hus AB, 556188-5780, Goteborg.
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Not 3

Not 2 Pagaende projekt

Ingdende anskaffningsvérde
lﬂkéﬁf

Omklassificering

Utgaende anskaffningsvéarden

Forvaitningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvérde
Omeklassificering

Ingéende ack avskrivningar
Arets avskrivningar

Skulder till kreditinstitut

Lén som forfaller inom 1 ar
Lan som forfaller mellan 1 -5 ar

. 2022* 1 2 % 3 1 .-

33 918 038

178 162 927
0

2022-12-31

64 709 534
0

64 709 534

-1 492 810

13 739 274

50 970 260

2022-12-31

115 000 000

0

2021-12-31

21 219 087
12 698 951

33918 038
2021-12-31

77 408 485
-12 698 951

64 709 534

-10 753 654

-1 492 810
-12 246 464

52 463 070

2021-12-31

759 720
64 472 700
0

Summa 179 472700 65232 420

Bolaget har ett beviljat byggkreditiv uppgaende tilt 379 500 000 kr.

Med avsikt att erhalla rérliga krediters hogre flexibilitet i jimforelse med bundna,

Per 2022-12-31 fanns avtal om ranteswappar pa 63 000 000 (65 000 000). Derivatens marknadsvare
per 2022-12-31 uppgick till 8 568 408 (1 061 796). For derivaten tillampas sdkerhetsredovisning.
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Not 4 Stilida sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31

7 Fastighetsinteckningar 446 000 000 66 500 000
e

2 Summa 446 000 000 66 500 000

Géteborg 2023-05-03

Mans Johannesson

(/ Magflus Anderstfom
Auktoriserad revisor

med or inalet j‘m'ty.g;aﬁ}:;
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Organisationsnummer

ARSREDOVISNING
OCH REVISIONSBERATTELSE

AVSEENDE RAKENSKAPSARET
2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar harmed att
en med denna avskrift likalydande resultat- och balansrakmng fast-
stéllts pa ordinarie arsstdmma 2023-05-04. St?mman beslot tillika
godkénna styrelsens forslag till vmstdl JPO3 ition.

Goteborg 2023-05-04
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Skolgérden
Org.nr 556688-4028

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfoért en revision av arsred ovisningen for Fastighets AB Skolgarden for rdkenskapsaret 2022,

Enligt min upptattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och geren i
alla vasentliga avseenden rdttvisande hild av Fastighets AB Skolgardens finansielia stéllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen

ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikn ingen och balansrakningen.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |

forhallande till Fastighets AB Skolgarden enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och @andamalsenliga som grund for mina
uttalanden. "

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets f6rmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dack inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dringen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter ka-_n.. uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

1(4)
Fastighets AB Skolgérden, Org.nr 556688-4028




Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgoéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig telaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omst3 ndlgheterna men inte f6r att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

~drar jag en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid

uppréttandet av érsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
rev-*i’*‘s-ians'be*vi'Sen om h-ur'u*vi”a -d*e't ﬁ'nhs négm vésen‘t‘lig osé ker:hfetsfa ktr som avser séda na h-fa“'hd’el'ser

m jag d-rar slut-szatse_n a-tt de.t fmns en vise nt_l_lg; 0Sa ke rhetsfa kton ma_ste jag i rewslonsberatte.lse-sn f-a-sta

uppmadrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrdckiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras

pa de revisionshevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsédtta verksamheten.

- 'utvﬁ rdera'r jag 'd’en 6Veirg ripa‘nd‘e pre‘se‘n‘ta‘tio nen, St'r‘ukturen '?och inin'ehél'let i érsre'devisn’ingen

'han_de.ise,_rna. pa e.t_t .sa.t.t. .s.om .ger en rattwsande blld

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tldpunkten for den Jag maste ocksa mformera om betydeisefulla mkttagelser under revisionen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden _ o _ _
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighets AB Skolgarden for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forva ltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for réakenskapsaret.

Fastighets AB Skolgdrden, Org.nr 556688-4028




Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Skolgdrden enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

Mitt mal betréffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
mitt' utta’l-a-n-de* om detta, dr att med rimiig grad av sdékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dlspQSItloner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professmne”t skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka

tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professioneila bedémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

- omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
wdtagna atgarder och andra forhallanden som ar re!evanta for mltt uttaiande om ansvarsfﬂhet Som

h_a.r J-ag_,_g_ra.nskat.om .fo-rslaget ar fq.;re.nl.lgt m.ed. .a.k-t.lzebo.lagslia;-ge_.n.-

Fastighets AB Skolgdrden, Org.nr 556688-4028




Goteborg 2023-05-03

Auktoriserad revisor

Fastighets AB Skolgdrden, Org.nr 556688-4028
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