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Undertecknad styrelseledamot i K Ohlin Fastigheter AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och

balansridkningen faststallts pa arsstémma den 2£/46  2024.
Stdmman besl6t tillika godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Arsredwisning dr upprattat i tusen svenska kronor (TSEK).
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget grundades 2007 och ager och forvaltar framst kommersiella fastigheter. En betydande del av bestandet innefattar
lokaler och uthyrning avseende produktion, utveckling, lager och kontor.

Uppgift om dgare som har mer an tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

Bolaget &r heldgt av K Ohlin Holding AB, 556276-0875 med sate i Sollentuna,

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 13 238 10 620 9 865 g B48 9 848
Resultat efter finansiella poster -143 ~12 1597 1289 823
Balansomslutning 327136 328 023 245160 181 749 102 604
Soliditet (%) 1,7 2,0 3,1 3,4 4,3
Medelantalet anstallda 1 1 1 [ 1

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Forandringar i eget kapital (EK)

Aktiekapital Balanserat resuliat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 7521 -1035 6 586
Balanseras i ny rakning ¥ -1 035 1035 0
Arets resultat 0 0 -879 -879
Belopp vid arets utgang 100 b 486 -879 5706

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 6 486
Arets resultat -879
Summa 5606

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 5 606
Summa 5606
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Resultatrakning
2023-01-01 2022-01-01

Resultatrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseresultat

Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 13238 10620
Ovriga rorelseintakter 1 364 1267
Summa rorelsens intalkter, lagerforandringar m.m. 14 602 11 887
Rorelsens kostnader

Ravaror och fornodenheter -5 0
Ovriga externa kostnader -4 604 -3 920
Personalkostnader -348 -315
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -6 658 -6 287
Summa rorelsens kostnader -11 615 ~-10 522
‘Rérelseresultat 2987 1365
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i

respektive post

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 280 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 409 -1 437
Summa resultat fran finansiella poster -3129 -1 437
Resultat efter finansiella poster -143 -72
Bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fore skatt -143 -72
Skatter

Skatt pa arets resultat 0 -120
Ovriga skatter -7137 -843
Arets resultat -879 -1 035
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Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 206 885 202 414
nventarier, verktyg och installationer 83 107
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 4 0 2 000
Summa materiella antdggningstillgangar 206 977 204 520
Finansiella anlaggningstitlgangar

Andelari koncernforetag 5 90 720 90 720
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 2183 2183
Summa finansiella anlaggningstillgangar 92 903 g2 903
Summa anldggningstillgangar 299 880 297 H;
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3610 3 090
~ordringar hos koncernfdretag 16 862 14709
Aktuell skattefordran 219 271
Ovriga fordringar 1038 228
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter F 519 474
Summa kortfristiga fordringar 22248 18778
Kassa och bank

Kassa och bank 8 5 008 11823
Summa kassa och bank 5008 11 823
Summa omsattningstillgangar 27 256 30 600
SUMMA TILLGANGAR 327136 328 023

Rékenskapsaret 20230101-20231231
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Balansrakning €get kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat b 486 7521
Arets resultat -879 -1 035
Summa fritt eget kapital 5606 6 486
Summa eget kapital 5706 6 586
Avsattningar

Avsattningar for ovriga skatter 1711 974
Summa avsattningar 1711 974
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 73 245 73 245
Summa langfristiga skulder 713 245 73 245
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 3327 3293
Skulder till koncernforetag 239818 239 818
Ovriga skulder 16 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 3313 4 089
Summa kortfristiga skulder 246 474 247 219
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 327136 328 023

Rakenskapsaret 20230101-20231231
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Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR

2012:1 Arsredovisning ach koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinci

Intakter

perna ar ofdrandrade jamfért med foregaende ar.

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Hyresintakter aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker sa att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intakter. Forskottshyror redovisas som férutbetalda intakter.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggn

eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas beddmda nyttjandepericd férutom mark som

ingstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

inte skrivs av. Nyttjandeperiocden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Avskrivning
Avskrivningsprinciper
Typ av tillgang

Byggnader

Byggnad

Komponenter

Procent

10

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Typ av tillgang

20

Inventarier, verktyg och installationer

Typ av tillgang

20

Kommentar till avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas til

| anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar,

‘illgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedomda

nyttjandeperioder férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.

Tillkommande utgifter:

Utbyte av komponenter och nya komponenter raknas in i tillgangens anskaffningsvarde. Andra tillkommande utgifter

Sida 6 (10)

Ar

50

10

raknas in i tillgangens anskaffningsvarde om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med

utgifterna.

Forvaltningsfastigheter:

Forvaltningsfastig

Forvaltningsfastig

heter ar fastigheter som innehas for att generera hyres intakter och/eller for vardestegring.

neter redovisas initialt till anskaffningsvarde, dvs. pa samma satt som o6vriga materiella

anlaggningstillgangar. Forvaltningsfastigheter ingar i posten Byggnader och mark.

Avsattningar

(v | Hkxw3q9UR-r1elwhcclR ]
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Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare handelse, det ar sannolikt att
ett utfldode av resurser kemmer att kravas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt.

Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan férfarande vara osaker.

Not 2 - Byggnader och mark

Bygenader ach mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 251111 114079
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 16 173 627
Forsaljningar/utrangeringar -7 058 -2 726
Omklassificeringar 2 000 139131
Utgaende anskaffningsvirden 262 226 251 111
Ingdende avskrivningar -48 698 -42 435
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -6 634 -6 263
Utgaende avsKkrivningar -55 331 -48 698
Redovisat varde 206 895 202 414
Not 3 - Inventarier, verktyg och installationer
Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 213 151
Forandringar av anskaffningsvarden
Ink&p 0 62
Utgaende anskaffningsvarden 213 213
Ingaende avskrivningar -106 -82
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -24 -24
Utgaende avskrivningar -130 -106
Redovisat varde 8.3 107
Not 4 - Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 000 139131
Forandringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter 0 2 000
Omklassificeringar -2 000 -139 131
Utgaende anskaffningsvarden 0 2 000

Forandringar av nedskrivningar

Rakenskapsaret 20230101-20231231

[V

Hkxw3q9UR-r1elwheclIR ]




403

1

x

40709.202407160

~
&

ank=20

K Ohlin Fastigheter AB
556739-3367

Sida 8 (10)

2023-12-31 2022-12-31
Omklassificeringar 0 3117
Arets nedskrivningar 0 -3117
Redovisat varde 0 2 000
Not 5 - Andelar i koncernforetag
Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 90 720 22171
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 0 68 549
Utgaende anskaffningsvarden 90 720 90 720
Redovisat varde 90 720 90 720

Not 6 - Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga vardepappersinnehav

{ Ohlin Fastigheter Runby AB, Org nr 559223-3018, Sate Sollentuna, Andel 100 % kapital -och réstandel, 500 st andelar.
K Ohlin Fastigheter Are AB, Org nr 559233-03109, Site Sollentuna, Andel 100 % kapital -och réstandel, 500 st andelar.
K Ohtin Fastigheter Kyrkbyn AB, Org nr 556654-7849, Sate Sollentuna, Andel 100% kapital -och rostandel, 1000 st andelar.

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2183 2 183
Utgdende anskaffningsvarden 2183 2183
Redovisat varde 2183 2183
Kommentar till specifikation av andra langfristiga vardepappersinnehav
Avser BRF Vilunda Backe 28 :23
Not 7 - Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Typ av interimspost 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyreskostnader 9 58
Forutbetalda forsakringspremier 262 231
Forutbetalda fastighetskostnader 191 167
Ovriga poster 57 18
Summa 519 474
Not 8 - Checkrakningskredit
Checkrakningskredit

2023-12-31 2022-12-31

5000 5 000

Beviljat belopp

Not 9 - Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som fdrfaller titl betalning
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Skuldpost Senare an 5 ar efter balansdagen
Skuldpost 13 245
Not 10 - Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna kostnader och forutoetalda intakter
Typ av interimspost 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna semestertioner 40 40
Upplupna sociala avgifter 12 12
Upplupna rantekostnader 31 17
Forutbetalda hyresintakter 2 895 24789
Ovriga poster 335 1 541
Summa 3313 4089
Not 11 - Stallda sakerheter
Stallda sakerheter for egna skulder och avsattningar
Typ av skuld eller avsattning Typ av sakerhet 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 81 000 81 000
Andra tillgangar
med
Ovriga skulder till kreditinstitut aganderattsforbehall 2183 2183
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Underskrifter av arsredovisning

Kenth Ohtin Hans Tivéus

Datum som framgar av elektroniska underskrifter. Datum som framgar av elektroniska

Verkstallande direktdr, Styretseledamot . )
underskrifter.Styrelseordférande / Styrelseledamot

Britt-Marie Ohtlin N A
Annika Ohlin Hagglund

Datum som framgar av elektroniska underskrifter. ) | |
Datum som framgar av elektroniska underskrifter,

Styrelseledamot
Styrelseledamot

Martin Ohlin

Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Elisabeth Simonsson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstédmman i K Ohlin Fastigheter AB
Org.nr. 556739 - 3367

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér K Ohlin
Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av K Ohlin Fastigheter ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret

enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med drsredovisningens Svriga delar.

darfor att faststaller

resultatrakningen och balansrakningen.

Jag tillstyrker bolagsstadmman

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA)} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhéllande till K Ohlin Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktGren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt  drsredovisningslagen. Styrelsen och  verkstallande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer
ar nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte
innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillampligt, om
fortsatta

verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.

férhdllanden som kan péverka férmagan att

Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vdsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Revisionsberattelse

och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller mina

uttalanden. Rimlig stkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en s@dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de
fattar med grund |

ekonomiska beslut som anvandare

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
utfér

oegentligheter  eller utformar  och

misstag,
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdéra en grund for mina uttalanden. Risken t6r att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre @n f6r en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

+ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
&rsredcwisningen om den vasentliga osdkerhetstaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrGekliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre

kan fortsatta verksamheten.
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+ utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av darsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning for
K Ohlin Fastigheter AB for &r 2023 samt av férslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhéllande till K Ohlin Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Elisabeth Simonsson
Auktoriserad revisor

direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen eniigt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nodvdndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
Sverensstdmmelse med lag och for att medelstérvaltningen ska

skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt ma&l betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i ndgot vésentligt

avseende:

+ féretagit négon &tgdrd eller gjort sig skyldig till néagon
férsummelse som kan f6ranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pd ndgot annat satt handlot i strid med aktiebolagslagen,

Q + * .
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar torenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa min
risk och

professionella beddmning med utgangspunkt i

v8sentlighet. Det innebd&r att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och f6rhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Svertradelser skulle ha sdrskild
betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom och prdvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra

forhdallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om fSrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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